


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 9/8 Norf
- Elbestralle -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 29.07.1989  Es gilt die BauNVO 1977

Die in § 3 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehenen Ausnahmen werden gem. § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im WR [I-Gebiet sind gem. § 3 (4) BauNVO nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
zulassig.

Nebenanlagen entsprechend § 14 (1) BauNVO sind auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen nicht
zuléssig.

Garagen und Stellplatze sind nur auf den hierfir besonders ausgewiesenen Flachen zul&ssig.

Die Flachenanteile an den auf3erhalb der Baugrundstiicke festgesetzten Gemeinschaftsgaragen wer-
den gem. 8§ 21a (2) BauNVO der Grundstlcksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO hinzugerechnet.

Die Gemeinschaftsgaragen sind den WR II-Gebieten zugeordnet Fir die nach 8§ 9 (1) BauGB festge-
setzten Baumpflanzungen sind einheimische Laubbdume zu verwenden.

Die aufgrund des Ratsbeschlusses vom 19.05.1989 geanderten Festsetzungen wurden in den
Text eingearbeitet.



Satzung der Stadt Neuss

Uber 6rtliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9/8 Norf
- Elbestrale -
Gestaltungssatzung

Um ein gestalterisch und stadtebaulich befriedigendes Gesamtbild zu erreichen, hat der Rat der Stadt

Neuss aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land NW in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.08.1984 (GV NW S. 475) und des § 81 der Bauordnung fiir das Land NW - Landesbauordnung
(BauO NW) vom 26.06.1984 (GV NW S 419, berichtigt S. 532), geandert durch Gesetz vom 18.12.1984
(GV NW S. 803) fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9/8 - Elbestralte - am 18.12.1987

die folgende Gestaltungssatzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9/8 -
Elbestrale -.

§2
Baukorpergestaltung
a) AuRenwande
Samtliche AuRenwande sind als rote Ziegelfassade auszufihren.

Fur einzelne Teilflachen sind Schiefer, Beton, Holz oder Putz zuldssig, sofern sie in der Fassade
nicht Uberwiegen. Doppelhauser und Hausgruppen sind in Material und Farbe einheitlich zu
gestalten.

b) Déacher

Fur die Dacheindeckung sind Dachpfannen im Farbton rot bis braun vorgeschrieben.
Dachaufbauten sind nur in einer Breite von max. 1,40 m je Hauseinheit bei Anpassung an die
vorhandene Eindeckung hinsichtlich Farbton und Material zugelassen. Dacheinschnitte sind nicht
zugelassen.

c) Hohe der baulichen Anlagen

Ein Sockel ist bis zu einer Hohe von 0,50 m, gemessen von der zugehdrigen 6ffentlichen
ErschlieBungsanlage, zulassig.

Ein Drempel ist bis max. 0,50 m zulassig, falls ein entsprechender Dachiliberstand vorgesehen
wird.

Abgrabungen, insbesondere zur Schaffung von Wohnraumen im Kellergeschol}, sind nur
gartenseitig und nicht auf der gesamten Hausbreite zulassig. Garagen im Kellergeschof? sind nicht
zulassig.

d) Garagen und Stellplatze

Die Garagen sind in Material und Farbton wie die Hauptbaukdrper mit einem traufstandigen
Satteldach von 32° - 38°, jedoch in der Reihe einheitlich, zu errichten.



§3
AuBenanlagen
a) Einfriedigungen

Entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen nur zum Schutz der Wohngarten
gestattet. Es sind, wie an allen rickwartigen Grundsticksgrenzen, Einfriedigungen aus Holz oder als
Hecke max. 1,00 m hoch zugelassen. Die Vorgartenbereiche sind entlang den Grundstiicksgrenzen mit
Rasenkantsteinen einzufassen .

Die im Bebauungsplan Nr. 9/8 - Elbestralle - festgesetzten Mauern sind in gleichem Material und
Farbton wie die Wohnhauser, max. 2,00 m hoch, zu errichten.

Terrassentrennwande sind in Holz oder als Mauerwerkscheibe in gleichem Material und gleicher Farbe
wie der Hauptbaukoérper max. 3,00 m lang und 2,00 m hoch zu errichten.

b) Milltonnenstandplatze

Standplatze fir Mulltonnen sind gestalterisch in das Gebaude einzubeziehen.
Freistehende Mulltonnenschranke sind unzulassig.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt an dem auf die Verdffentlichung folgenden Tage in Kraft.



