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Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung mit dem rechtskrif-
tigen Beoauungsplan wird hiermit amtlich beglaubigt.

ler Dberstadidirektor
Vermessungsamt /
<Abt. Vermessunpstechnische Stadtplanung-

=

Wi e T b e
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1. Vorschriften

1.1 Dem Bebauungsplan liegen die nachstehend aufgefiihrten Vorschriften zugrunde:

1.1

1.12

1.13

1.14

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.6.1960 (BGBI. | S. 341)

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) vom
26.6.1962 (BGBI. | S. 429)

Die Erste Verordnung des Landes NRW zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes (Erste DVO NW BBauG)
vom 29.11.1860 ,

Die Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 25.6.1962 (GV NW 8, 373)

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintragung in rémischen Ziffern festgesetzt.
Eine Ausnahme gemaR § 17 Abs. 5 BauNVO kann zugelassen werden.

3. Art der baulichen Nutzung

3.1 Ausnahmsweise werden im Allgemeinen Wohngebiet zugelassen (§ 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung):

1. Befriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fir Verwaltung

4. Uberbaubare Grundstiicksfiichen

4.1 Im Falle einer von der Baulinie des Obergeschosses zuriickgezogenen Baulinie des Erdgeschosses sind die dadurch

entstehenden Arkaden private, dem &ffentlichen Gemeinbedarf gewidmete Flidchen, die mit einem Fahrrecht belegt sind.

5. Garagen und Stellplitze

5.1 Pro Wohnung sind mindestens eine Garage oder Stellplatz, je angefangene 40 m* Laden- oder Birofldche, je 100 m?
Lagerfldche mindestens eine Garage oder Steliplatz nachzuweisen. Bei Gaststitten sind fir 6 angefangene Sitzplatze,
bei Betrieben des Beherbergungsgewerbes je 4 Betten eine Garage oder Stellplatz nachzuweisen.

6. Nebenanlagen

6.1 AuRerhalb der durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzten Giberbaubaren Grundsticksfidchen sind Garagen, Stell-
plétze und Nebenanlagen gem4n den §§ 12, 14 (1) BauNVO auf den nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen ausge-
schlossen. Fir Stellpldtze und Garagen kann eine Ausnahme im Einzelfall zugelassen werden.

7. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

7.1 Baukdrper (§ 9 Abs. 1 Buchst. d und Abs. 2 BBauG, § 103 BauONW und § 4 Erste DVO NW BBauG)

7.1

7.12

7.13

7.14

7.15

Alle Baukdrper
sind so zu gestalten und mit ihrer Umgebung in Einklang zu bringen, daf das stadtebauliche Gesamibild des
Bebauungsplangebietes nicht beeintrichtigt wird. -

Gebdudehdhen

Die Dachtraufen diirfen bei eingeschossigen Geb&uden héchstens 3,50 m, bei zweigeschossigen Gebiuden
héchstens 9 m Uber StraRenkrone liegen.

Dachform und Dachneigung

Flachgeneigte Dacher sind als Satteld4cher auszubilden und mit altfarbenen Ziegeln einzudecken. Ausnahmen
kénnen zugelassen werden.

Dachneigungen sind in stédtebaulich zusammengehérigen Baugruppen einheitlich zu gestalten.

AuBlenwandfidchen
Alle AuRenwandfldchen sind in Sichtmauerwerk - ausgenommen welfes Sichtmauerwerk - auszufiihren.
Einzelne Fassadenteile kénnen in Sichtbeton ausgefiihrt oder mit Holz verkleidet werden. Bei Einfamilienhdusemn

und Bauten des Gemeinbedarfs ist weiligeschiimmtes Mauerwerk zugelassen. Putz und im Material abgesetzte
Sockel sind unzulassig.

Die Sockelhdhe darf maximal 0,60 m, bezogen auf die Hohe der Stralenkrone, nicht iberschreiten. Ausnahmen
aufgrund von tiefbautechnischen MaRnahmen k&nnen zugelassen werden.

7.2 Aulenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 2 BBauG, § 103 BauONW und § 4 Erste DVO NW BBauG)

7.21

7.22

7.23

7.24

7.25

7.26

Aullenanlagen
sind grundsétzlich so zu gestalten, dall das stidtebauliche Gesam
trachtigt wird.

tbild des Bebauungsplangebietes nicht beein-

Vorgarten
sind als Grinanlagen herzurichten und zu unterhalten.

Einfriedigungen

7.231 Einfamilienhduser

Vorgarteneinfriedigungen sind nur an den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen zuldssig.

Bei Einfamilienhdusem sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 0,80 m In Form von Holzspriegel-
zdunen mit senkrechten Stiben oder lebenden Hecken 2ugelassen; Sichtblenden an Freisitzplétzen
kénnen bis zu einer Hohe von 1,80 m und einer Linge von 4 m zugelassen werden.

Die auferhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen angeordneten Mauern dirfen 1,60 m nicht
Uberschreiten.

7.232  Mehrfamilienhduser und Bauten fiir den Gemeinbedarf
Bei Mehrfamilienhiusern und Bauten fur den Gemeinbedarf sind Einfriedigungen nur in Form von

Rasenkantensteinen in einer Hohe von max. 5 cm zulassig, sofern nicht FuRwegflichen oder Zufahrten
dem entgegenstehen.

7.233  Einfriedigungen miissen in stidtbaulich zusammengehorigen Gruppen einheitlich ausgebildet sein.

Milltonnenplétze

Mdlltonnen sind in Schrénken einzubauen oder sichtgeschitzt aufzustellen. Sie sind gegen Sonneneinstrah-
lung abzuschirmen.

Stellplatzfliche

Grofiere Stellplatzflichen sind durch Anpflanzung breitkroniger Bdume gegen Einsicht und Sonneneinstrahlung
abzuschirmen.

Dachrinnen- und Fensterantennen sind in allen Baugebieten ausgeschlossen.

8. SchiuBvorschriften

8.1 Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen bei den Punkten 7.141, 7.231 und 7.232 zugelassen
werden, wenn die angestrebte stadtebauliche Ordnung nicht beeintrachtigt wird.
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 8 - Norf -
- Gartenstral3e -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 08.01.1971  Es gilt die BauNVO 1962

1. Vorschriften
1.1 Dem Bebauungsplan liegen die nachstehend aufgefiihrten Vorschriften zugrunde:
1.11 Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.6.1960 (BGBI. | S. 341)

1.12 Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 26.6.1962 (BGBI. | S. 429)

1.13 Die Erste Verordnung des Landes NRW zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes
(Erste DVO NW BBauG) vom 29.11.1960

1.14 Die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 25.6.1962 (GV NW
S. 373)

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintragung in romischen Ziffern festgesetzt. Eine Aus-
nahme gemaf § 17 Abs. 5 BauNVO kann zugelassen werden.

3. Art der baulichen Nutzung

3.1 Ausnahmsweise werden im Allgemeinen Wohngebiet zugelassen (§ 4 Abs. h3 Baunutzungs-
verordnung):

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fir Verwaltung

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.1 Im Falle einer von der Baulinie des Obergeschosses zurtickgezogenen Baulinie des Erdge-
schosses sind die dadurch entstehenden Arkaden private, dem o6ffentlichen Gemeinbedarf
gewidmete Flachen, die mit einem Fahrrecht belegt sind.

5. Garagen und Stellplatze

5.1 Pro Wohnung sind mindestens eine Garage oder Stellplatz, je angefangene 40 m2 Laden-
oder Buroflache, je 100 m? Lagerflache mindestens eine Garage oder Stellplatz nachzu-
weisen. Bei Gaststatten sind fir 6 angefangene Sitzplatze, bei Betrieben des Beherbergungs-
gewerbes je 4 Betten eine Garage oder Stellplatz nachzuweisen.

6. Nebenanlagen

6.1 Auferhalb der durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen geman den 8§ 12, 14 (1) BauNVO auf
den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen ausgeschlossen, Fir Stellplatze und Garagen
kann eine Ausnahme im Einzelfall zugelassen werden.



7. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

7.1 Baukdrper (8 9 Abs. 1 Buchst. d und Abs. 2 BBauG, § 103 BauONW und § 4 Erste DVO NW
BBauG)

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

Alle Baukérper

sind so zu gestalten und mit ihrer Umgebung in Einklang zu bringen, daf? das stadte-
bauliche Gesamtbild des Bebauungsplangebietes nicht beeintrachtigt wird.

Gebaudehohen

Die Dachtraufen dirfen bei eingeschossigen Gebauden héchstens 3,50 m, bei zwei-
geschossigen Gebauden hdchstens 9 m lber StralRenkrone liegen.

Dachform und Dachneigung

Flachgeneigte Dacher sind als Satteldacher auszubilden und mit altfarbenen Ziegeln
einzudecken. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Dachneigungen sind in stadtebaulich zusammengehdrigen Baugruppen einheitlich zu
gestalten.

AuRenwandflachen

Alle AuRenwandflachen sind in Sichtmauerwerk - ausgenommen weifl3es Sichtmauer-
werk - auszufiihren. Einzelne Fassadenteile kénnen in Sichtbeton ausgefuhrt oder mit
Holz verkleidet werden. Bei Einfamilienhdusern und Bauten des Gemeinbedarfs ist
weillgeschlammtes Mauerwerk zugelassen. Putz und im Material abgesetzte Sockel
sind unzulassig.

Die Sockelhthe darf maximal 0,60 m, bezogen auf die Hohe der StraRenkrone, nicht
Uberschreiten. Ausnahmen aufgrund von tiefbautechnischen Manahmen kénnen zu-
gelassen werden.

7.2 Aulienanlagen ;8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 2 BBauG, § 103 BauONW und § 4 Erste DVO NW
BBauG)

7.21

7.22

7.23

AuRenanlagen

sind grundsétzlich so zu gestalten, dal3 das stadtebauliche Gesamtbild des
Bebauungsplangebietes nicht beeintrachtigt wird.

Vorgéarten

Sind als Griinanlagen herzurichten und zu unterhalten.

Einfriedigungen

7.231 Einfamilienh&user

Vorgarteneinfriedigungen sind nur an den im Bebauungsplan gekennzeichneten
Stellen zulassig.

Bei Einfamilienhdusern sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 0,80 m in
Form von Holzspriegelzaunen mit senkrechten Staben oder lebenden Hecken
zugelassen; Sichtblenden an Freisitzplatzen kénnen bis zu einer Héhe von 1,80
m und einer Lange von 4 m zugelassen werden.

Die aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen angeordneten Mauern
durfen 1.60 m nicht Uberschreiten.

7.232 Mehrfamilienhduser und Bauten fiir den Gemeinbedarf

Bei Mehrfamilienhausern und Bauten fiir den Gemeinbedarf sind Einfriedigungen
nur in Form von Rasenkantensteinen in einer Hohe von max. 5 cm zuléssig, so-
fern nicht FuBwegflachen oder Zufahrten dem entgegenstehen.



7.233 Einfriedigungen missen in stadtebaulich zusammengehdérigen Gruppen einheit-
lich ausgebildet sein.

7.24 Miulltonnenplatze

Miilltonnen sind in Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen. Sie sind
gegen Sonneneinstrahlung abzuschirmen.

7.25 Stellplatzflache

Grolere Stellplatzflachen sind durch Anpflanzung breitkroniger Baume gegen Einsicht
und Sonneneinstrahlung abzuschirmen.

7.26 Dachrinnen- und Fensterantennen sind in allen Baugebieten ausgeschlossen.

8. SchluBvorschriften

8.1 Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen bei den Punkten 7.141,
7.231 und 7.232 zugelassen werden, wenn die angestrebte stadtebauliche Ordnung nicht
beeintrachtigt wird.



