


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 8 - Holzheim -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 26.09.1969

Rechtsgrundlagen:

1.
2)
3)
4.

5.)

1)

2)

§ 9 des BBauG vom 23.06.1960
§ 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom 29.11.1960
88 4 und 28 der Gemeindeordnung fur das Land NRW vom 28.10.1952

88 3, 4, 11, 12, 14 — 23 der Baunutzungsverordnung des Bundesministers fir Wohnungswesen,
Stadtebau und Raumordnung vom 26.06.1962

§ 103 der Bauordnung fiir das Land NRW vom 25.06.1962

§1

Nutzungsart

Das Plangebiet ist in Bezug auf seine Nutzung gegliedert. Ausnahmen gemaf 8§ 3 (1) + (3) sowie
§ 4 (3) 1-3 BauNVO konnen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

Aulerhalb der durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzten Grundstiicksflachen werden
Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO ausgeschlossen.

Anlagen gemaf den Wohnungsbauférderungsbestimmungen missen zugelassen werden.

Aneinanderstol3ende Garagenparzellen missen ganz (100% der Flache) Giberbaut werden.
Uberirdische Garagen erhalten einheitliche Flachdacher.

§2

Baugestaltung + Baukdrper

Fur die im Plan gegliederten Gebiete von ,A" bis ,M" gelten die nachstehend aufgefuihrten Geltungs-
merkmale.

LA" Bungalow und Gartenhofhduser:

Die Hausgruppen sind aus stadtebaulichen Griinden in Material, Baukorper und farblicher
Gestaltung einheitlich aufeinander abzustimmen.

+ 0 = Hohe der Eingangsstufe = 18 cm tber O.K. Rasenkanten oder Bordstein.
Gesimseuberstand max. 3 cm als umlaufendes Metallband.

O.K. der Flachdacher missen innerhalb einer Gruppe die gleiche Hohe haben.

Die Hohe darf 3,10 m gemessen von O.K. Rasenkanten oder Bordstein nicht tiberschreiten.

An den Baugrenzen parallel zur Straenfihrung ist dort eine Mauer zwingend in Hohe des Ge-
baudes zu errichten, (schwarz gestrichelte Linie) wenn eine sonstige Bebauung nicht stattfindet.

Die Hauser missen zwingend an den Grenzen allseitig umschlossen und die Innenhéfe fremder
Sicht entzogen sein.
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Ansichten: Mindestens 80% der geschlossenen Flachen Blendmauerwerk. Rest Sichtbeton, Putz,
Holz oder Naturwerkstein. Auf Grund der landschaftlich und stadtebaulichen besonderen Lage
dieser 6 Punkthduser ist bezuglich der &uReren Gestaltung die Zustimmung der Unteren Bauauf-
sichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erforderlich.

Die Hauser durfen einen Drempel von max. 0,8 m haben. Fir die Aulzenflachen ist helles Mate-
rial, Putz oder Verblendung zu verwenden, das sich an das benachbarte Siedlungsbild anpalf3t.

Die Dachflachen sind mit mdglichst dunklen braunlichen Dachpfannen einzudecken. Dachauf-
bauten sind bis zu einer Gesamtlange von 30% der Hauslange gestattet.

+ 0 = Hohe der Eingangsstufe = max. 50 cm tber O.K. Stral3enkrone.
In Vorgarten sind Rampen nicht zulassig.

Zur Stral3e und entlang der Grundstiicksgrenzen kann ein Zaun mit einer max. H6he von 1,00 m
errichtet werden. Diese Z&une sind dicht einzugriinen, daf3 sie kaum wahrnehmbar sind.

Die AuRRengestaltung kann mit Fertigelementen differenzierter geschehen.
Die Gestaltung ist so zu ordnen, dal’ durch diese Randbebauung des Plangebietes eine beson-
dere Attraktion entsteht.

* Aulenflachen sind mind. 90% der geschlossenen Flachen einheitlich in hellem Blendmauer-
werk herzustellen. Restflachen kénnen in Sichtbeton oder Holz gestaltet werden.”

Die erforderlichen Stellflachen fir den ruhenden Verkehr sind auf dem Grundstiick selbst in der
Weise anzuordnen, dal3 die Ein- und Ausfahrt nur an der geplanten Stelle der Ringerschlies-
sungsstral3e erfolgen kann.

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen sind sinnvolle punktmafige Anpflanzungen von Baumgrup-
pen vorzunehmen. Hierbei sind die erforderlichen Sichtdreiecke an den Stra3eneinmiindungen
unbedingt zu berlcksichtigen.

AulRenflachen mindestens 80% der geschlossenen Flachen gelbliches Blendmauerwerk. Rest
Sichtbeton, Putz, Holz oder Werkstein. Ein Drempel ist nicht zul&ssig.

Bei zusammenhangenden Baukorpern ist ein gleich gro3er Dachiiberstand einzuhalten. Ebenfalls
mussen in vorerwadhntem Falle die Traufen in gleicher Hohe angebracht werden.

AuRenflachen mindestens 80% der geschlossenen Flachen, Blendmauerwerk. Rest Sichtbeton,
Putz, Holz oder Werkstein. Ein Drempel ist nicht zulassig.

Bei zusammenhangenden Baukdrpern ist ein gleich groRer Dachiiberstand einzuhalten. Ebenfalls
mussen in vorerwéhntem Falle die Traufen in gleicher Hohe angebracht werden. Die Dachflachen
sind mit braunen Dachpfannen einzudecken.

** AuRRenflachen sind mind. 90% der geschlossenen Flachen einheitlich in hellen Klinkern herzu-
stellen. Restflachen kdnnen mit Sichtbeton oder Holz gestaltet werden. Ein Drempel ist nicht zu-
lassig.”

Die Dachuberstande sind gleich grof3 einzuhalten. Die Traufen mussen in gleicher Héhe ange-
bracht werden. Die Dachflachen sind mit dunklen anthrazitfarbenen Dachpfannen einzudecken.

AuRenflachen mindestens 60% der geschlossenen Flachen in hellem Blendmauerwerk. Rest
Sichtbeton, Putz, Holz oder Naturwerkstein. Ein Drempel ist nicht zulassig.

Bei zusammenhé&ngenden Baukérpern ist ein gleich grol3er Dachiiberstand einzuhalten.
Anordnung der Garagen fur die drei lll-gesch. Hauszeilen 6stlich der Roisdorferstral3e:

Die erforderlichen Garagen sind unterirdisch zu planen. Die Garagendecken missen mit Erdreich
mindestens 40 cm hoch abgedeckt werden, diese entstehenden Flachen sind einzugriinen.

AuRenflachen mindestens 80% der geschlossenen Flachen helles Blendmauerwerk. Rest Sicht-
beton, Putz, Holz oder Werkstein.
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Drempelhéhe max. 0,65 m. Bei zusammenhangenden Baukérpern ist ein gleich grof3er Dach-
Uberstand einzuhalten. Die Traufen muissen in vorerwahntem Falle in gleicher Hohe angebracht
werden.

fehlt

Hohe der Eingangsstufe = + 0 = max. 35 cm tber O.K. Stral3enkrone. In Vorgarten sind Rampen
nicht zulassig.

Zur Stral3enseite und entlang der Grundstiicksgrenzen kann ein Zaun mit einer max. Hohe von
1,00 m errichtet werden. Die Zaune sind so dicht einzugriinen, dal3 sie kaum wahrnehmbar sind.

AuRenflachen sind mindestens 90% der geschlossenen Flachen einheitlich in hellem Putz oder

weil3en geschlemmten Backsteinen nicht groRer als Normalformat herzustellen. Die Restflachen
kénnen mit Sichtbeton oder Holz gestaltet werden. Drempel max. 0,65m hoch. Die Dachflachen
sind mit dunklen anthrazitfarbenen Dachpfannen einzudecken.

*** AuBRenflachen sind in waalformatigen Handform- bzw. Handstrichsteinen zu verkleiden. Die
Farben dieser Steine sollen von gelb bis rot-gelb sein.”

Die Gestaltung der fur den Gemeinbedarf erforderlichen Geb&ude kann mit Blendmauerwerk,
Fertigelementen, Putz, Holz, Werkstein differenzierter Art geschehen.

Die Gestaltung ist so zu ordnen, daf3 fur das Zentrum des Plangebiets architektonisch besondere
Attraktionen entstehen.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen sind sinnvolle punktmaRige Anpflanzungen von Baumgrup-
pen mit Unterholz vorzunehmen.

§2

AuBenanlagen

Offentliche Griin- und Spielplatze sind an ihren Abgrenzungen stark konzentriert mit mittelnochstam-
migen Baumen und Buschwerk zu gestalten. Dartiber hinaus sind die dffentlichen Griinflachen auf
ihrer gesamten Ausdehnung gértnerisch parkdhnlich so zu bepflanzen, dal sie entsprechend der
Plankonzeption der Gesundheit und Erholung der Bevdlkerung dienen.

* Anderung laut Ratsbeschluf3 vom 12.03.1973
** Anderung laut Ratsbeschlu3 vom 06.04.1972
*** Anderung laut RatsbeschlufR vom 22.11.1971



