





Redak

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 3b Norf

tionelle Anmerkung: Rechtskraft 13.12.1974

1. RECHTSGRUNDLAGEN

1.

88 4 und 28 Abs. 1 und 37 der Gemeindeordnung fur Nordrhein Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung vom 11.8.1969 (SVG.NW2020)

Planungsrechtliche Festsetzungen

2. UB

a) 88 2 und 8 ff des BBauG vom 23.6.1960 (BGBI. | 1960, S.341)

b) 88 3,4, 5,12 und 14 bis 24 der BauNVO in der Fassung vom 26.11.1968 (BGBI. | 1968,
S.1237) und in der Berichtigung vom 20.12.1968 (BGBI. | 1969, S. 11)

¢) Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBI. I, S. 21)

Bauordnungsrechtliche (gestalterische) Festsetzungen

a) 88 10 und 103 der Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung vom 27.1.1970 (GV NW
1970, S. 96)

b) § 9 Abs. 2 BBauG

c) 84 der 1. Durchfuihrungsverordnung zum BBauG vom 29.11.1960 (GV NW S. 433) in der
Fassung der Verordnung vom 21.4.1970 (GV NW S. 299)

ERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

2.1

2.2

Nur die im Bebauungsplan eingetragenen baulichen Nebenanlagen aul3erhalb der tiberbau-
baren Grundstucksflachen sind zuléssig. (§ 14 Abs. 1 und § 23 BauNVO).

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen in den Baugebieten als Ausnahmen zu-
gelassen werden, auch soweit im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.
Masten und oberirdische Nebenanlagen fir die drtliche Versorgung sind im Bauwich nicht
gestattet.

3. GARAGEN UND STELLPLATZE

entféllt (s. Anmerkung)

4. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

4.1 Baukorper (8 9 Abs. 1 Buchst. d und Abs. 2 BBauG, § 103 BauONW und § 4 Erste DVO NW

BBauG)

4.11 Gebé&udehdhen
Die Dachtraufen dirfen im reinen Wohngebiet bei eingeschossigen Gebauden hichs-
tens 3,20 m bei zweigeschossigen Gebauden héchstens 6 m und bei mehrgeschossi-
gen Gebauden mindestens n (G) x 3 m uUiber Gehsteigkante (Wohnweg) liegen.

4.11a * Gebadudehéhen bei gewerblichen Anlagen

Die Dachtraufen dirfen im Gewerbegebiet bei einer maximalen 5-geschossigen Bau-
weise hdchstens 17,50 m betragen. Das zulassige Mal3 andert sich jeweils um 3,50 m,
sofern die hdchst zuldssige GeschofRhdhe nicht ausgenutzt wird.



4.2

412

4.13

4.14

Dachformen und Dachneigungen

4.121 Geneigte Décher sind als Sattel- oder Pultdach auszufiihren.
Die Deckung muf3 aus altfarbenen Pfannen bestehen.

AuRenwandflachen

4.131 Alle AuRenwandflachen sind in Sichtmauerwerk auszufiihren. Bei Mehrfamilien-
hausern kdnnen einzelne Fassadenteile in Sichtbeton oder Putz ausgefiihrt oder
mit Holz verkleidet werden. Bei Einfamilienhdusern ist auch weil3geschlammtes
Mauerwerk zugelassen. Bei geschlossenen Baugruppen sind die Auf3enwand-
flachen dem Gesamtbild der Nachbarhauser anzupassen.

Eingdnge, Loggien und Balkone

sind so zu gestalten, dal3 ein nachtraglicher Einbau von Sicht- und Wetterschutz nicht
erforderlich wird.
Bei durchlaufenden Balkonen ist ein seitlicher Sichtschutz von 1,50 m vorzusehen.

AuRenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 2 BBauG, § 103 BauONW und § 4 Erste DVO NW
BBauG)

4.21

4.22

4.23

4.24

4.25

AuRenanlagen

sind in stadtebaulich zusammengehérigen Gruppen einheitlich zu gestalten.

Vorgérten

4.221 Vorgarten sind als Grinanlagen herzurichten und zu unterhalten. Sie sind gegen
die éffentlichen Flachen mit Rasenkantsteinen bis zu einer Héhe von 5 cm einzu-
grenzen.

Einfriedigungen

4.231 Einfamilienh&user
Gartenseitige Einfriedigungen sind entlang der riickwartigen Grundstiicksgrenzen
und bei Eckgrundstiicken an der seitlichen Grundstticksgrenze mit einer Hecke
oder einem Holzzaun auszufiihren. Sichtblenden an Freisitzplatzen kénnen bis zu
einer Héhe von 1,80 m und einer Lange von 4,0 m zugelassen werden. Die
Sichtblenden sind materialmafig dem Hauskdrper anzupassen. Einfriedigungen
mussen innerhalb der einzelnen Gebaudebldcke einheitlich ausgefihrt sein.

4.232 Mehrfamilienh&user
Bei Mehrfamilienhdusern sind Einfriedigungen nur in Form von Rasenkanten-
steinen in H6he bis 5 cm zuldssig, sofern nicht FuRwegflachen oder Zufahrten
dem entgegenstehen.

Miulltonnenplatze

Miilltonnen sind in Schrénke einzubauen oder sichtgeschitzt aufzustellen.
Sie sind gegen Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

Stellplatzflachen

4.251 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen oder an
den besonders gekennzeichneten Standorten zugelassen. Zuséatzliche Stellplatze
und Garagen als Gemeinschaftsanlagen sind als Tiefgaragen mit begriinten
Dachern zugelassen.

4.252 GroRere Stellplatzflachen sind durch Anpflanzung breitkroniger Baume gegen
Sonneneinstrahlung zu schitzen.



4.253 Im Gewerbegebiet entlang der IndustriestralBe kdnnen nach Abzug der Einfahrten
bis 50% der zwischen tUberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen liegenden
privaten Grinstreifen fir Stellplatze- jedoch nicht mehr als fiinf unmittelbar
nebeneinander- genutzt werden. Diese Stellplatze sind verstarkt einzugriinen.

4.254 Fir jede Wohnung ist wenigstens 1 Einstellplatz nachzuweisen.

4.26 Freisitzplatze

sind so zu gestalten, dal3 ein nachtraglicher Einbau von Sicht- und Wetterschutz nicht
erforderlich wird.

4.27 Bodenbeldge (Zugange zu Hauseingangen etc.)
sind mit den Beldgen der angrenzenden 6ffentlichen Freiflachen abzustimmen.

4.28 Antennen
Dachrinnen- und Fensterantennen sind unzulassig. Bei Ein- und Mehrfamilienhdusern
dirfen Antennen nur aus der straRenabgewandten Dachflache unterhalb der Firste

heraustreten.

. Uber Ausnahmen von den Bestimmungen unter den Ziffern 4.13 und 4.23 entscheidet die Amts-
verwaltung Norf.

Die aufgrund der Verfigung des Regierungspréasidenten vom 30.5.73 / 14.6.73 gednderten
Festsetzungen, wurden in den Text eingearbeitet.

Textliche Festsetzungen teilweise erganzt durch Beb. Plan Nr. 9/11 Norf




Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 9/11 Norf

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 09.08.2002  Es gilt die BauNVO 1990

Die folgenden, gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990 ausnahms-
weise zulassigen Vergnugungsstéatten sind gemal 8§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ausgeschlossen:

Spielhallen, Sexkinos, Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros-Center und Dirnenunterkiinfte.



