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Planungsrechtliche Festsetzungen

Zweckbindung und Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet -SO- (8§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Zweckbestimmung: Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines ,Lebensmittelmarkts".
Art der baulichen Nutzung: Im Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt” sind Einzelhandelsbetriebe
zulassig, die vorwiegend oder ganz der Nahversorgung dienen.

Innerhalb des Sondergebietes ,Lebensmittelmarkt” ist ein Lebensmittelvollsortimenter (mindes-
tens 10.000 unterschiedliche Artikel) mit maximal 1.200 m® Verkaufsflache zulassig.

Im Vorkassenbereich des Lebensmittelmarktes ist zuséatzlich ein Back-Shop mit Verzehrbereich
mit insgesamt 70 m* Verkaufsflache zulassig.

Hinweis: Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzung sind Flachen fir die verkaufsmaRige
Warenpréasentation und Kundenlaufflachen einschliel3lich aller Bedienungsabteilungen, jedoch
ohne Nebenflachen (z.B. Lagerrdume, Vorbereitungs- und Zubereitungsrdume, Biroflachen). Zur
Verkaufsflache gehéren auch die Kassenzone, die Vorkassenzone, der Eingangsbereich ein-
schlieBlich der Flachen fur Konzessionére, Flachen des Verkaufsraumes, die der Kunde einse-
hen, aber aus hygienischen und anderen Griinden nicht betreten darf sowie die Bereiche zum
Abstellen der Einkaufswagen. Nicht zur Verkaufsflache zahlen ErschlieBungs- und Verbin-
dungswege zwischen den einzelnen Laden-, Geschéfts- und Biroeinheiten; sofern sich in diesem
Bereich Verkaufsflachen befinden (z.B. Verkaufsstande, Aktionsstande), sind diese auf die zu-
lassige Verkaufsflache anzurechnen.

Fur die maximal zulassige Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes wird folgende Sortiments-
beschrankung nach der Neusser Liste (2013) mit Festlegung der zentrenrelevanten und nah-
versorgungsrelevanten Sortimente vorgenommen:

Kernsortiment:

* Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke, Back- und Fleischwaren, Tabak)
« Gesundheits- und Korperpflegeartikel (inkl. Parfimerie- und Kosmetikartikel)
e Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

* Reformwaren

Eine Sortimentsbeschrankung fiir das Randsortiment wird nicht festgesetzt.

Die Neusser Liste (2013) kann im Amt fur Stadtplanung, Michaelstral3e 50, 41460 Neuss, in-
nerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden. Zudem ist sie als Anlage zur Begriindung bei-
gefigt.

Gemal 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 12 Abs. 3a BauGB sind innerhalb des in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans mit der Signatur "Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans" gekennzeichneten Flache nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich die
Vorhabentragerin in dem Durchfihrungsvertrag zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt
Neuss verpflichtet hat.
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MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§88 16 bis 19 BauNVO)

Die festgesetzte maximale Gebaudehohe von 47,0 m tiber NHN des Lebensmittelmarktes
(Flachdach) bezieht sich auf die Oberkante der Attika.

Die maximale Geb&dudehdhe (Oberkante Attika) von 47,0 m Gber NHN darf durch sonstige
Dachaufbauten (z.B. technische Aufbauten, Solaranlagen und Lichtkuppeln), um maximal 2,0 m
uberschritten werden, wenn die Uberschreitung auf weniger als 20% der Grundrissflache erfolgt
(8 18 i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Entsprechende Dachaufbauten miissen mindestens um das MaR der Uberschreitung von der
GebaudeauRenwand zuriicktreten.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 12 und 14 BauNVO)

Im Sondergebiet sind Stellplatze (St) sowie deren Zufahrten i.S.d. § 12 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dafir festgesetzten
Flachen zulassig.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die mit L gekennzeichneten Bereiche ist durch Eintragung von Leitungsrechten zugunsten
der Trager der leitungsgebundenen &ffentlichen Infrastrukturen zu sichern, dass die in diesen
Bereichen geplanten und vorhandenen Leitungen verlegt sowie dauerhaft betrieben und unter-
halten werden kénnen.

Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes sind die Dachflachen des Lebensmittelvollsortimenters, mit Aus-
nahme der Flachen fir technisch notwendige Aufbauten, als extensiv begriintes Flachdach
auszubilden.

Die Eingriinung hat fachgerecht durch Ansaat einer Gras-Krauter oder Sedum- Sprossenansaat
auf einer Substratschicht zu erfolgen.

Innerhalb der Stellplatzanlage sind mindestens 13 Baume (Roteintrag) zu pflanzen. Es sind klein-
bis mittelkronige Laubbdume II. und Ill. Ordnung, Hochstamm, Stammumfang mind. 18-20 cm,
z.B. Stadt-Linde (Tilia cordate ,Grennspire"), Feldahorn (Acer campestre, Acer campestre
,Elsrijk"), Kegelformiger Spitzahorn (Acer platanoides ,Cleveland®) zu pflanzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind an den zeichnerisch festgesetzten Standorten Er-
satzbaume zu pflanzen. Der Standort dieser Ersatzbaume darf, unter Berticksichtigung der
konkreten Objekt- und AuRenbereichsplanung, bei Beibehaltung der Anzahl der Baume, um bis
zu 5 m abweichen.

Es sind klein- bis mittelkronige Laubb&ume Il. und Ill. Ordnung, Hochstamm, Stammumfang
mind. 18-20 cm, z.B. Stadt-Linde (Tilia cordate ,Grennspire"), Feldahorn (Acer campestre, Acer
campestre ,Elsrijk*), Kegelférmiger Spitzahorn (Acer platanoides ,Cleveland®) zu pflanzen.

Innerhalb der im Planbereich zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Malinahmen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine flachige Bepflanzung
aus Bodendeckern, ggf. mit Stauden, niedrigen Bluhstrduchern und einzelnen Solitdrgehdélzen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die im Plangeltungsbereich zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume sind entsprechend
DIN 18920 und RAS-LG 4 zu sichern. Die vorgenannten Normen und Regelwerke kdnnen im Amt
fiir Stadtplanung, MichaelstraRe 50, 41460 Neuss, innerhalb der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Die Rodung von Baumen und Strduchern ist in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar vorzu-
nehmen (Landschaftsgesetz NRW § 64).
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Anlagen und bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Stellplatzeberflache-istinklusive Oberflachen der Fahrgassen mit sind in Asphalt herzustel-

len.

Die Oberflache der Stellplatze ist in einem ebenen Belag Fahrbelag (z.B. Asphalt oder Ver-
bundsteine ohne Fase oder gleichwertig) herzustellen.

Die Warenanlieferung an der Westseite des geplanten Gebaudes ist einzuhausen und mit einem
Rolltor zu versehen, wobei folgende Schalldamm-Mal3e erforderlich werden:

Rolltor: R'w >15 dB
Wand und Dach: R'w > 35 dB

(Das Schallddmm-Mal R ist die Messgrol3e zur Kennzeichnung der Luftschall-

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW)

Werbeanlagen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelten folgende Beschrankungen der
Zulassigkeit von Werbeanlagen:

Zur Kennzeichnung der Ein- und Ausfahrt der Stellplatzflache zur SudstralRe ist innerhalb der
Sondergebiets-Flache ein freistehender Werbetrager ("Stele") zulassig. Die Breite der Stele darf
ein Mal3 von 1,5 m, die Hohe ein Maf} von maximal 4,5 m nicht Uberschreiten.

Auf Fassaden aufgebrachte selbstleuchtende sowie angestrahlte Logos und / oder Schriftziige
sowie Flachen fur sonstige Werbeanlagen sind nur zulassig, soweit sie den diesbezliglichen
Festlegungen im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans entsprechen.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur zuldssig in Form von selbstleuchtenden Einzelbuch-
staben. Unzulassig sind jegliche Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht und
Werbeanlagen mit ahnlichen Wirkungen (hierzu zahlen Wechsellichtanlagen jeder Art, Digital-
bildanlagen, Bild- und Filmprojektionen, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe oder
Lichtintensitat wechselt usw.).

Die Hohe der Schriftziige bzw. Logos darf ein Maf3 von 1,0 m nicht Uiberschreiten. Lediglich an der
Ostfassade (Eingangsbereich) darf die Hohe der Schriftziige bzw. Logos 1,5 m erreichen.

Die maximale GroR3e einer Wechsel-Werbeanlage darf 3,0 m x 5,0 m nicht Giberschreiten und ist
vollstandig in die Fassade zu integrieren. Unzuléssig sind Plakatwande mit von auf3en aufge-
klebten Papierplakaten, blinkende Werbeanlagen oder solche mit beweglichen Elementen.

Der Gesamtanteil der Werbeflachen an den Fassaden darf an der Ostfassade 10 % und an der
Sidfassade 15 % der jeweiligen Fassadenflache nicht Giberschreiten. An Nord- und Westfassade
sind keine Werbeanlagen zulassig.

Werbepylone sowie freistehende Plakatwande sind nicht zulassig. Fahnenmasten sind an der
Slidseite der Stellplatzanlage zuléssig. Sie dirfen eine Héhe von 8,0 m Uber Stellplatzniveau
nicht Gberschreiten.

Sonstige Werbeanlagen an Einfriedungen, Masten, Arkadenstiitzen etc. sind nicht zulassig.
Davon ausgenommen sonstige Werbeanlagen bis zu einer Grol3e von 0,5 m? an der Statte der
Leistung.

Es ist nur Werbung an der Stétte der Leistung nach MalRgabe der vorstehenden Festsetzungen
zulassig. Demnach ist im gesamten Plangebiet Fremdwerbung unzuldssig.

Eine Verklebung der Fensterfronten, z.B. mit Werbung ist nicht zul&ssig.

AuRRerhalb von Gebauden sind im Sondergebiet Anlagen zur Lagerung von Waren, Abféllen und
Wertstoffen nicht zuléassig.
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Hinweise (8 9 Abs. 6 BauGB)

Baugrundrisiken

Baugrundrisiken (insbesondere im Hinblick auf Kampfmittel, Uberschwemmungen, Grundwas-
ser, Erdbeben, Erdrutsche, Altlasten durch Altstandorte und/oder Altablagerungen, Boden-
denkmaler etc.) sind vorhabenbezogen durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen und zu
bewerten.

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit
kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauar-
beiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle
unverzuglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Niederspannungskabel

Im Planbereich Lessingplatz /Feuerbachweg verlaufen mehrere Niederspannungskabel, die zur
Stromversorgung der umliegenden Wohnbebauung weiterhin erforderlich sind.

Eine entsprechende Sicherung oder Umlegung der Versorgungsanlagen ist auf Kosten des
Veranlassers vorzunehmen.

DIN-Vorschriften, Neusser Liste

DIN-Vorschriften, die Neusser Liste (2013) und sonstige private Regelwerke, auf die in den
textlichen Festsetzungen verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung gel-
tenden Fassung Anwendung. Sie kénnen beim Amt fiir Stadtplanung, MichaelstraBe 50, 41460
Neuss innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

Sicherung des erhaltenswerten Gehdlzbestandes

Zum Schutz und zur Sicherung der erhaltenswerten Gehélzbestande im Plangebiet und am
Rande des Gebietes sind im Kronentraufbereich der Baume keine Lagerflachen, Flachen zur
Baustelleneinrichtung u.&. zu errichten. Das Befahren des Kronentraufbereiches mit Baufahr-
zeugen ist nicht zuléassig. Der Kronentraufbereich ist wahrend der Bauzeit durch einen Schutz-
zaun zu sichern, die topographische Hohenlage ist beizubehalten. Beim Ausbau von Leitungen,
StralRen, Wegen, Stellplatzen und der Tiefgarage ist der Wurzelraum der Baume entsprechend
DIN 18920 und RAS-LG4 zu sichern (Handschachtung, Wurzelvorhang, Stammschutz, Kro-
nenschutz). Beschadigung der Baumkronen durch Krane und Bagger sind zu unterlassen.

Die Rodung von Badumen und Strduchern ist in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar vorzu-
nehmen. (Landschaftsgesetz NRW § 64).

Lichtimmissionen

Fur néchstgelegenen schutzbedirftigen Rdume ist auf Grundlage des Erlasses ,Lichtimmissio-
nen“ des Ministeriums fur Umwelt, Natur, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (MUNLYV) des
Landes Nordrhein-Westfalen vom 13.09.2000 durch Gutachten eines anerkannten Sachver-
standigen nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstéarke der
Tabelle 1 in der Fensterebene von Wohnungen bzw. bei Balkonen oder Terrassen den Be-
grenzungsflachen fir die Wohnnutzung, und die maximal zulassige mittlere Leuchtdichte Lmax
ermittelt auf Grundlage der Tabelle 2 des Erlasses, hervorgerufen von Beleuchtungsanlagen des
Vorhabens, eingehalten werden.

Artenschutzrechtliche Belange

Bei der BaumaRnahme und den RodungsmalRnahmen ist der Artenschutz gem. § 64 LG NRW
(Schutz von Brut- und Niststatten in der Zeit vom 1.03. bis 30.09.) zu beachten. Um den Eintritt
eines Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 Satz 1 und 3 BNatSchG zu vermeiden, sind
Baufeldraumungsarbeiten in der Zeit zwischen Oktober und Februar durch zu fuhren.
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Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und seiner unmittelbaren Um-
gebung sind keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalen bekannt. Im Be-
bauungsplan wird jedoch vorsorglich auf die Beachtung des § 15 DSchG NW (Aufdeckung von
Bodendenkmalen) und des § 16 DSchG NW (Verhalten bei der Aufdeckung von Bodendenk-
malen) hingewiesen.

Anderungen zum Planstand Auslegung sind rot markiert.



