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Planzeichenerklarung

gemal Planzeichenverordnung (PlanzV)

Zeichnerische Festsetzungen
(geman BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVvO)

Gewerbegebiet
(§8BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung

(§9Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

Grundflachenzahl (GRZ)
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pfle%e und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )
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Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

offentliche Griinflachen

Wasserflaichen und Flachen fiir die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Bachlauf

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

O Trafostation

unterirdische Hochspannungsleitung
(§ 5Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs,1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

R et

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
D des Bebauungsplans

(§9 Abs. 7 BauGB )
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PLANUNTERLAGE
—\_ Bestehende abgemarkte Grundstiicksgrenze
1207 Nummer des Flurstiicks

Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebaude

Satzung

Die Stadt Neumarkt i.d.OPf. erlasst aufgrund der einschlagigen Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gliltigen Fassung diesen Bebauungsplan "144 - Pdlling Dahmit - 1" mit seinen textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen in der Fassung vom 27.06.2023 mit der Begriindung in der Fassung vom 27.06.2023 als Satzung.

Textliche Festsetzungen

l Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(gemal BauGB und BauNVQ)

. Geltungsbereich
1.1 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit ca. 3,16 ha umfasst folgende Flurstiicke oder deren
Teilflache mit den Flurnummern: 1311, 1311/4, 1321/1, 1321/2, 1321/3, 1322, 1322/1, 1323, 1323/3, 1323/4, 1324 und
1324/8 alle Gem. Pélling.
1.2 Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandteil dieser Satzung.

2, Art der baulichen Nutzung

21 Im Plangebiet wird ein Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Das Gewerbegebiet ist in die Teilgebiete
GE 1 und GE 2 nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2, Satz 2 BauNVO gegliedert.

2.2 Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in der Planzeichnung firr die Teilgebiete festgesetzten
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 06.00 Uhr)
Uberschreiten.

2.3 Ebenso unzuldssig sind

- Vergniigungsstatten aller Art (z.B. Diskotheken, Spielhallen, Kinos, Erotik-Shops, Bordelle oder bordellahnliche Betriebe
etc.)

- Gebrauchtwagenhandler
Einzelhandelsbetriebe sowie Handelsbetriebe, die auch an letzte Verbraucher verkaufen.

24  Der Verkauf an den Endverbraucher kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach Art in deutlichem
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern einschlieflich Reparatur- und
Serviceleistungen der Betriebsstatte steht und im Umfang deutlich untergeordnet ist. Die GrofRe der Verkaufsflache
betragt maximal 150 m?, bezogen auf das jeweilige Baugrundstick

3 MaR der baulichen Nutzung

3.1 Flr das Baugebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR Planeintrag festgesetzt,

3.2 Im Plangebiet darf die zulassige Grundfldche durch die Grundflache von Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,8 Gberschritten werden. Bei der Ermittlung der GRZ ist zu beachten, dass die Flachen GE 1 und
GE 2 einschlieBlich der &ffentlichen Griinflache mit Pflanzgebot herangezogen wird.

3.3  Fir das Baugebiet wird die maximale Héhe baulicher Anlagen (OK max. in Metern (iber NN) gemaR Planeintrag
festgesetzt. Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen darf auf hochstens 10% der gesamten Dachflache
ausnahmsweise durch technische Aufbauten (insbesondere Kamine, Fahrstuhlschachte, Antennen. etc.) um maximal
2,0 m gegeniiber der Oberkante der ndchstgelegenen Aufenwand iiberschritten werden. Aufbauten, die die maximal
zulassige Hohe baulicher Anlagen iiberschreiten miissen, abgesehen von ihren Zugéngen, von den Auenwénden um
mindestens 2,0 m zuriickversetzt werden.

Solaranlagen sind von der Flachenbegrenzung ausgenommen, Sie miissen von den AuRenwanden jedoch um
mindestens 1,0 m zuriickversetzt werden.

4. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

4.1  Esgilt eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO:

4.2  Die bebaubare Grundsticksflache ergibt sich aus den Baufenstern (Baugrenzen) und den nach BayBO einzuhaltenden
Abstandsflachen.

43  Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Sie sind in die
Hauptgebaude zu integrieren.

44  Die Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien sind innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache frei wahlbar.

5. Garagen, Stellplatze, Fahrradstellplatze und Zufahrten

5.1 Die erforderlichen Stellplatze sind gemaR Stellplatzschliissel auf eigenem Grundstiick im Geltungsbereich
nachzuweisen. Sie sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Gleiches gilt fiir unterirdische
Stellplatze.

52  Stellplatzfiachen sind durch Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedern. Pro 5 Stellplatze ist ein mind. 2 m breiter
Pflanzstreifen, der den Vorgaben eines Pflanzraumes entspricht, vorzusehen und mit einem einheimischen Laubbaum
gemal Pflanzliste (Hinweise Nr. 7) zu bepflanzen. Zwischen Stellplatzreihen ist ein 2 m breiter Pflanzstreifen, der den
Vorgaben eines Pflanzraumes entspricht, vorzusehen und zu begriinen. Zur Sicherung eines ausreichenden
Pflanzraumes fiir Baume sind folgende Pflanzgroen einzuhalten: An Standorten, an denen die Herstellung vollstéandig
unbefestigter Baumscheiben nicht maglich ist, muss die offene oder mit einem dauerhaften luft- und
wasserdurchlassigen Belag versehene Flache mindestens 6,0 m? betragen. Der durchwurzelbare Raum muss eine
Grundflache von 16,0 m? und eine Tiefe von mind. 1,0 m haben. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu
schiitzen. Abgangige Baume sind durch einen standortgerechten Baum in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die
Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort vorzunehmen.

53  Essind Fahrradstellplatze auf dem Grundstiick herzustellen. Dabei ist mindestens die Haélfte der geforderten
Fahrradstellplatze zu (iberdachen.

Hinsichtlich der Handwerks- und Gewerbebetriebe richtet sich der Bedarf nach der Nutzflache oder der Zahl der
Beschaftigten. Diese betragen

- Biiro / Verwaltung: 1 Abstellplatz je 120 m? anzurechnende Nutzflache

- Laden: 1 Abstellplatz je 110 m? Verkaufsflache
Handwerks- und Industriebetrieb: 1 Abstellplatz je 100 m? anzurechnende Nutzfldche oder je 3 Beschéftigten

- Lagerraum / Lagerplatz: 1 Abstellplatz je 1.000 m? anzurechnende Nutzflache

- Kraftfahrzeugwerkstatt; 0,25 Abstellplatze je Wartungs- oder Reparaturstand
Tankstelle: 1 Abstellplatz je 120 m? Verkaufsflache.

54  Die Flache eines Fahrradabstellplatzes muss mindestens 1,5 m? aufweisen. Diese Flache kann bei Aufstellung von
Ordnungssystemen unterschritten werden, wenn eine benutzergerechte Handhabung der Fahrrader nachgewiesen wird.
Die Abstellflachen miissen von der dffentlichen Verkehrsfldche aus ebenerdig oder iiber Rampen oder iiber Treppen mit
Schieberinnen leicht erreichbar und gut zuganglich sein. Sie kdnnen auch im Freien liegen, missen aber
wettergeschutzt sein, wenn eine Dauerbelegung (bei Abstellanlagen Beschaftigte) zu erwarten ist. Es muss
gewdhrleistet sein, die Fahrréder diebstahlsicher anschlieffen zu kdnnen.

6. Immissionsschutz

6.1 Verkehrsgerdusche

6.1.1 Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen ["Nach DIN 4109 sind dies
Wohnraume einschlieRlich Wohndielen bzw. Wohnkiichen, Schlafraume, einschlieflich Ubernachtungsraumen in
Beherbergungsstatten und Bettenr&ume in Krankenhausern und Sanatorien, Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen
und ahnlichen Einrichtungen, Blrordume, Praxisrdume, Sitzungsrdume und ahnliche Arbeitsraume.] sind gesamte
bewertete Bau-Schalldamm-Male (R'w,ges) der AuRenbauteile einzuhalten, sofern dort schutzbed(rftige
Aufenthaltsrdume vorgesehen werden.

- R'w,ges 2 36 dB fir Burordume oder ahnliches
Die DIN 4109 kann (iber das Stadtplanungsamt der Stadt Neumarkt i. d. OPf., Rathausplatz 1, 92318 Neumarkt i. d.
OPf. in der Planauflage eingesehen werden. Sie kann auch {iber die Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrafie 6, 10787
Berlin bezogen werden.

6.1.2 Bei der Anordnung von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter
ist der Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagengeréuschen anhand
einer schalltechnischen Untersuchung zu erbringen.

6.1.3 Gebé&udeseiten mit Fenstern von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen in Wohnungen mit Beurteilungspegeln von mehr
als 49 dB(A) Nacht sind durch fensterunabhéngige Luftungsmdglichkeiten zu schiitzen. Diese werden erforderlich, da
die Schalldammung der AuRenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind. Insbesondere wahrend
der Nacht, in der StoBliiftung nicht méglich ist, muss eine Beliiftung der schutzbedurftigen Aufenthaltsraume auch bei
geschlossenen Fenstern mdglich sein, wenn die Hohe des Aufenlarmpegels (> 49 dB(A)) ein zumindest teilweises
Offnen der Fenster unmdglich macht. Ausnahmen sind zulassig, wenn die betroffenen Raume (iber ein Fenster an einer
dem Verkehrslarm abgewandten Gebadudeseite (< 49 dB(A) Nacht) bel(iftet werden kénnen.

6.1.4 Abweichend zu Absatz (3) sind in den betroffenen Bereichen auch solche Schallschutzkonstruktionen bzw. nicht
schutzbedurftige Vorrdume zulassig (Kastenfenster, Kaltloggien o. A.), die bei teilgedffneten Fenstern einen mittieren
Innenpegel (LA,m) von nicht mehr als 30 dB(A) nachts innerhalb des Aufenthaltsraumes sicherstellen.

6.2 Anlagengerdusche
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Die Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA L&rm) sind zu beachten.
Im Plangebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerédusche die folgenden festgesetzten
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
Uberschreiten:

Emissionskontingente LEK tags und nachts in dB(A)/m?

Teilflache LEK tags [dB(A)] LEK,nachts  [dB(A)]
GE 1(9.333 m?) 67 52
GE 2 (12.421 m?) 69 54

Die resultierenden Immissionskontingente sind nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 nachzuweisen.
Die Anwendung der Relevanzgrenze ist zuldssig, d. h. ein Vorhaben ist auch schalltechnisch zuléssig, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet.

Diese Untersuchungen sind zusammen mit den Planantrégen vorzulegen. Bei Vorhaben mit geringem
Emissionspotential kann die zustandige Immissionsschutzbehdrde auf eine schalltechnische Untersuchung verzichten.

Griinordnung

Die vom Landschaftsarchitekturbiiro Weidenhammer, Amberg, erstellte Griinordnung mit ihren zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen und der zugehérigen Begriindung ist in den Bebauungsplan integriert.

Je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache der Baugrundstiicke ist mindestens ein standortgerechter, stadtklimafester
Laubbaum als Hochstamm (siehe Hinweise Nr. 7.2) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baumpflanzungen (iber
notwendigen Stellplatzen kdnnen nicht angerechnet werden. Die Pflanzstandorte sind abhangig von der Bebauung und
den Bedurfnissen der Bdume auszuwahlen. Ausfélle sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen. Nicht
zulassig sind séulenartige Koniferen, Thujen, Scheinzypressen, Sorten mit Pyramiden-, Hange- und Drehwuchs sowie
buntlaubige Gehdlze. Wird bei Baumpflanzungen der Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen,
Fernmeldekabeln oder Kandlen unterschritten, sind Schutzmafnahmen zu treffen.

Werden Décher nach 11.1.3 nicht bzw. nicht in ausreichendem MaR extensiv begrint, ist je 150 m? fehlender
Dachbegriinung uber die Festsetzungen nach 1.7.2 hinaus ein standortgerechter, stadtklimafester Laubbaum als
Hochstamm (siehe Hinweise Nr. 7.2) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Gehélzen sind mit zwei- bis
dreireihigen Hecken zu bepflanzen. Zu verwenden sind dabei Baume und Straucher gebietsheimischer Herkunft (siehe
Hinweise Nr. 7.1).

Soweit die Gestaltung der nicht iberbaubaren Freiflachen nicht bereits durch Pflanzgebote geregelt ist, sind Ansaaten
oder Anpflanzungen von Grasern, Stauden und Gehdlzen vorzunehmen. Steinfelder und Schottergarten sind nicht
zuléssig.

Die den Randern des Geltungsbereiches zugewandten Fassadenabschnitte ohne Fensterdffnungen ab 10 m Lange sind
auf mindestens 40 % ihrer gesamten Lange mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen. Durchgehende
bodengebundene Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 50 cm sind anzustreben. Der durchwurzelbare Bodenraum
je Pflanze muss mind. 1,0 m® betragen. Es ist zuléssig, maximal die Halfte des Pflanzbeetes mit wasserdurchlassigem
Pflaster zu befestigen.

Zu Bauantrégen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein qualifizierter Frei-flachengestaltungsplan vorzulegen,
der die Einbindung des Baukérpers sowie die Gestaltung der Freiflachen regelt. Er ist aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans zu entwickeln. Die Freiflachen sind fachgerecht anzulegen, zu unterhalten und zu pflegen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft /
Eingriffsregelung

Die vorgesehene Bebauung und die zu erwartenden Auswirkungen dieser Bebauung auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild werden anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Stand 2003)* ermittelt
und bewertet. Der Ausgleichsbedarf betragt 5.877 m?. Zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintréchtigungen werden
auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sowie auf Flachen auRerhalb des Geltungsbereichs im
entsprechenden Umfang Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
durchgeflihrt.

In den gekennzeichneten Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wird die Entwicklung von artenreichen Extensiv- und Feuchtwiesen (iber die Anlage von Griinland und
flachen Senken festgesetzt. Von den im Geltungsbereich festgesetzten Flachen werden 356 m? zum Ausgleich des
Bebauungsplans , 144 Gewerbegebiet Pélling Dahmit I1“ bendtigt. Die verbleibende Flache von 2.548 m? steht im Sinne
eines Okokontos zum Ausgleich anderer Eingriffe zur Verfiigung.

Als externe Ausgleichsflache wird zugeordnet: Finr. 1238/2, Gemarkung Pélling, Stadt Neumarkt i.d.OPf. Die
Ausgleichsflache ist 5.521 m? groR8 und befindet sich in privatem Eigentum. Festgesetzt werden die Herstellung und
Entwicklung einer Streuobstwiese Uber die Pflanzung von Hochstdmmen regionaltypischer Obstsorten und
Extensivierung von Griinland.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote (derzeit verankert in §§ 39 und 44 Bundesnatur-schutzgesetz) sind bei der
Umsetzung des Bebauungsplans und auch bei spéteren baulichen und géartnerischen Manahmen zu beachten.
Insbesondere drfen Baume, Hecken, lebende Z&une, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum
30. September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.

Wasserwirtschaft

Die Flachenversiegelung ist auf das notwendige Maf zu begrenzen

Sofern Wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen, sind PKW-Stellpléatze und untergeordnete Verkehrsflédchen mit
versickerungsfahigen Beldgen herzustellen.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. Nur wenn nachgewiesen wird, dass dies
technisch nicht méglich ist, kann eine Einleitung in den Maierbach erfolgen. Eine entsprechende vorherige Reinigung
(Absetzbecken/Mulden) ist dann erforderlich. Zur Genehmigung der Einleitung ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzuflhren.

Leitungen
Sémtliche Telefon- und Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dacher und Dachaufbauten

Auf allen Baugrundsticken sind alle Gebaude und Nebenanlagen mit dem Hauptgebaude als gestalterische Einheit
auszufiihren.

Im Plangebiet sind Flachdacher sowie flachgeneigte Sattel- und Pultdécher mit einer Neigung von bis zu 15° zulassig.
Die Dacher der Gebaude im Planbereich sind auf mindestens 60% der Dachflache, bezogen auf die Dachgrundflache,
mit einer extensiven Dachbegriinung auszufiihren. Die Substratschicht muss mindestens 10 cm dick sein. Dies ist
bereits bei Statik und Konstruktion zu beriicksichtigen. Dies gilt nicht fir Gebaude, deren Grundfldche kleiner als 20 m?
ist.

Die Dacher der Gebaude im Planbereich kénnen solarthermischer Energien-Nutzung (Photovoltaik, Solarthermie) zur
Verflgung gestellt werden. Dachbegriinung und solarthermische Energienutzung kann zusammen genutzt werden.
Décher diirfen nicht als Lagerflache genutzt werden.

Gestaltungsfestsetzungen

Anzustreben sind einfache, klare und harmonisch proportionierte Baukérper. Eine dem Baukérper angemessene,
ablesbare Horizontal- und Vertikalgliederung der Fassade ist durch Elemente der Baukonstruktion und/oder durch
Anordnung und Proportionierung der Wandéffnungen herzustellen. Sofern eine Fassadenliange von 50 m tiberschritten
wird, ist nach 25 m Lange eine optisch wirksame Fassadenzésur (z. B. Materialwechsel, Fensterband, Vor- und
Zurlickspriinge) zu integrieren.

Glasflachen, Putzflachen, Betonflachen, Sichtmauerwerk, Naturstein, Holzverkleidungen und plattierte Stahl- und
Alu-Bleche sind zuldssig.

Werbeanlagen

Aligemeine Regelungen zu Werbeanlagen und deren Gestaltung

Anlagen der AuRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zuléssig. Schilder und Werbeanlagen haben sich
in Art, GroRe, Farbe, Material und Anordnung einzufiigen und sind an Gebauden in einer Hohe bis maximal 5 m ber
OK Erdgeschossfulboden und mindestens 35 cm unter der Traufe anzubringen. Signalfarben, aggressive und
aufdringliche Werbung, insbesondere auch die Einrichtung von Werbemasten und groRflachige Gebaudeanstriche mit
Werbesymbolik sind unzuldssig. GroRflachiges Hinterlegen von Fensterscheiben mit Werbung ist unzuléssig. Eine
groffldchige Gestaltung der Fassade zu Werbezwecken ist beleuchtet und unbeleuchtet an maximal 3 Fassaden
zulassig. Die Aufstellung von Wechselwerbeanlagen (wie Prismenwender 0.dgl.) ist nicht zuléssig.

Werbepylone / Einfahrtsschilder

Das Aufstellen eines Pylones ist nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Werbepylone diirfen eine Héhe von max. 4,5 m
gegeniiber dem umgebenden Geldnde haben und max. 1,3 m breit sein.

Leucht- und Akustikwerbung

Leuchtwerbung in greller blendender Form, als Blink- oder Laufschrift-/zeichen, Leuchtb&nder entlang der Dachkante
und das helle Anstrahlen von Gebaudewanden ist ebenso unzuldssig, wie in den Luftraum abstrahlende Licht- und
Laserstrahlen (u.a. Skybeamer). Leuchtflachen dirfen auf maximal 2 Gebaudeseiten vorgesehen werden. Je
Gebéudeseite dirfen die Leuchtfldchen max. 3% der Fassadenfléche nicht tiberschreiten. Alle Arten von Werbeanlagen,
die inre Werbebotschaft akustisch in den 6ffentlichen Raum verbreiten oder eine Werbebotschaft akustisch unterstiitzen,
sind unzulassig.

Fahnenmasten und GroRplakate

Je angefangene 8.000 m? Grundstiicksflache ist das Aufstellen eines Fahnenmastes zuldssig. Mehrere Fahnenmasten
auf einer Parzelle sind in Gruppen zusammenzufassen. Fahnenmasten sind nur bis zu einer Gesamthéhe von 7 m und
ohne Ausleger zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen sind als einfache Metallgitterzdune mit max. 1,80 m Héhe auszufiihren.
Die Zaune sind ohne Sockel zu errichten. Bei der Errichtung von Zaunen ist ein MindestmaR an Bodenfreiheit von 15 cm
zu gewahrleisten. Sofern aufgrund des Sicherheitskonzept des ansassigen Betriebes eine liickenlose, umlaufende
Zaunanlage mit Ubersteig-/ Untersteigschutz erforderlich ist, ist alle 10 m eine Durchschlupfméglichkeit fiir Kleintiere
vorzusehen.

Die Einfriedungen innerhalb der Sichtdreiecke an Straen diirfen 0,8 m (iber der Straenoberkante nicht iibersteigen.
Die Hinterpflanzung mit Hecken aus Laubgehdlzen ist - ungeachtet der Zaunhéhenbeschrénkungen - méglich
(Wuchshéhe bis 2,0 m, Abstand 0,5 m nach AG BGB).

Beleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung sind Natriumdampf-Niederdrucklampen ohne UV-Anteil im Lichtspektrum oder LED-Leuchten
mit warmweifSer Farbtemperatur (2200 K) und entsprechend geringem Blau- und UV-Lichtanteil sowie einem geringen
Abstrahlwinkel (Radwegoptik) zu verwenden.

HINWEISE

1 Denkmalschutz
Bodendenkméiler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach § 8
DSchG und miissen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes oder direkt dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, unverziiglich bekannt gemacht werden. Soliten dem Bayerischen Landesamt filr
Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes neue Funde bekannt werden, so
werden diese Informationen unverziiglich an den Planungstréager weitergeleitet. Fir diesen Fall ist das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege als Trager éffentlicher Belange geméaR Art. 76 BayBO zu den Einzelbaumafinahmen
anzuhoren.

2 Wasserwirtschaft

2.1. Zur sparsamen Verwendung von Trinkwasser soll auch die Nutzung von in Zisternen gesammeltem Regenwasser
vorgesehen werden.

2.2.  Wassergeféhrdende Stoffe: Baugesuche fiir bauliche Anlagen, in denen wassergefahrdende Stoffe verwendet werden
bzw. Produktionswasser oder Sonderabfélle entstehen, sind mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen bzw. zur
Stellungnahme vorzulegen.

3. Sonnenkollektoren
Die Stadt Neumarkt setzt sich fiir den Schutz des Klimas und der Umwelt ein. Der Einbau solarer
Brauchwassererwdrmungsanlagen ist ein Beitrag dazu. Von den Bauwilligen wird deshalb erwartet, dass sie ihr
Brauchwasser mit Sonnenenergie erwarmen.

4, Immissionsschutz
Bei der Genehmigung eines Vorhabens soll fiir die malgeblichen Immissionsorte auRerhalb der Gewerbeflache
nachgewiesen werden, dass die durch das beantragte Vorhaben verursachten Beurteilungspegel die verfiigbaren
Emissionskontingente einhalten oder unterschreiten kdnnen. Die Ermittlung der Beurteilungspegel einer Anlage erfolgt
dabei unter Ansatz der zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich vorherrschenden Schallausbreitungsverhéltnisse
(Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhéltnissen und Abschirmungen
sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (TA Larm). Fiir ggf.
innerhalb von Gewerbeflachen gelegene Immissionsorte gelten die Gerauschkontingente nicht. Die Beurteilung dort ist
nach TA Larm durchzufiihren.

5. Ortliche Satzungen
Auf die Satzung der Stadt Neumarkt i.d.OPf. diber 6rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung von Vorgérten und Garagen
und zur Anbringung von Werbeanlagen wird hingewiesen.
Auf die Satzung flr die 6ffentliche Entwésserungsanlage der GroRen Kreisstadt Neumarkt i.d.OPf, sowie die Beitrags-
und Gebiihrensatzung zur Entwésserungssatzung der GroRen Kreisstadt Neumarkt i.d.OPf. wird hingewiesen.

6. Oberbodenschutz
Bei baulichen und sonstigen Verénderungen des Gelandes ist der belebte Oberboden so zu schiitzen, dass seine
Okologischen Funktionen erhalten bleiben. Er ist hierzu in seiner ganzen Dicke abzuheben und in geeigneten Mieten
zwischenzulagern, sofern er nicht sofort an anderer Stelle Verwendung findet. Die Bearbeitungsgrenzen gemaf DIN
18915 sind zu beachten.

7. Griinordnung
Bei der Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen sind die folgenden Pflanzlisten zu beachten:
7.1 Gebietsheimische Gehdlze

Hochstamme

Stiel-Eiche (Quereus robur) H 4xv STU 18-20
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) H 4xv STU 18-20
Esche (Fraxinus excelsior) H 4xv STU 18-20
Baume

Eberesche (Sorbus aucuparia) Hei 2xv 150-200
Esche (Fraxinus excelsior) Hei 2xv 150-200
Feld-Ahorn (Acer campestre) Hei 2xv 150-200
Hainbuche (Carpinus betulus) Hei 2xv 150-200
Stiel-Eiche (Quercus robur) Hei 2xv 150-200
Vogel-Kirsche (Prunus avium) Hei 2xv 150-200
Winter-Linde (Tilia cordata) Hei 2xv 150-200
Straucher

Hartriegel (Cornus sanguinea) Str 2xv 60-100
Hasel (Corylus avellana) Str 2xv 60-100
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Str 2xv 60-100
Holunder (Sambucus nigra) Str 2xv 60-100
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Str 2xv 60-100

Zweigriffliger Weitdorn (Crataegus oxyacantha) Str 2xv 60-100

7.2 Stadtklimafeste Baume
Aus der Strafienbaumliste GALK (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz, Arbeitskreis Stadtbéume) werden folgende
geeignete stadtklimafeste Badume empfohlen:

Spitz-Ahorn Acer platanoides Allershausen’ H 4xv STU 18-20
Séulenhainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata') H 4xv STU 18-20
Gleditschie Gleditsia triacanthos ,Skyline* H 4xv STU 18-20
Zerr-Eiche Quercus cerris H 4xv STU 18-20
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia ,Brouwers’ H 4xv STU 18-20
Winter-Linde Tilia cordata ,Roelvo’ H 4xv STU 18-20

8. Baumschutz
Bei der Bauausfiihrung sind die Vorgaben der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" zu beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN
Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundiagen in der jeweils zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
gliltigen Fassung:
- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV)
- Raumordnungsverordnung (ROV)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
- 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV)
- 18. Bundesimmissionsschutzverordnung (18. BImSchV)
- Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG)

- Bayerisches Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
- Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) BayBO)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat in der &ffentlichen Sitzung vom 09.12.2021 geméf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
"144 - Polling Dahmit - 11" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.06.2022 ortstiblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 28.06.2022 durchgefiihrt.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 05.07.2022
bis 08.08.2022 durchgefihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in der offentlichen Sitzung vom 12.12.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 12.12.2022 gebilligt und gleichzeitig dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 14.12.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.12.2022 wurde in der Zeit vom 27.12.2022 bis 30.01.2023
offentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 27.12.2022 bis
30.01.2023 durchgefiihrt.

Beschluss Uber den Bebauungsplan (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in der 6ffentlichen Sitzun
Offentlichkeit und den Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher
behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom? 7 ili§

ange abgegebenen Stellungnahmen
Is Satzung beschlossen.
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