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Katastergrundlage Stand Mai 2022 1:1.000

Die Stadt Neumarkt i.d.OPf. erldsst aufgrund der einschlégigen Rechtsgrundlagen in der jeweils zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diesen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
"172 - BrunnenstraRe" — bestehend aus den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen in der
Fassung vom 30.01.2023 - als Satzung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

gemaR Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 - zuletzt geéndert am 14. Juni 2021

Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

@ Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
hier: Kindertagesstatte

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

(gemé&R BauGB und BauNVO)

Geltungsbereich

1.1 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit ca. 0,3 ha umfasst folgende Flurstiicke
der Gemarkung Labersricht: Flur-Nr.520, 520/19, 520/20, 488 (Teilfl.) und 520/6 (Teilfl.).

1.2 Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandteil dieser Satzung.

2  Flachen fiir den Gemeinbedarf
2.1 Innerhalb der Fl&che fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® sind bauliche Anlagen filr folgende Nutzungen allgemein
zulassig:
e Kindertagesstatte mit der Hauptnutzung dienenden Nebengeb&uden (z.B. Mll-, Lager- und
Abstellrdume)
¢ zugehdrige Nebenanlagen wie z.B. Aulensitzbereiche, Spielbereiche und -geréte

3 MaR der baulichen Nutzung, H6henlage und Héhe der baulichen Anlagen

3.1 Das hdchstzuldssige MaR der baulichen Nutzung ist durch die festgesetzte maximale
Grundflachenzahl (GRZ) gemaR Planblatt bestimmt.

3.2 GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 wird abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgesetzt, dass die
zulassige Grundflache durch die in Satz 1 bezeichneten Anlagen um mehr als 50 von Hundert
Uberschritten werden darf hdchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,6.

3.3 Die Hohe der Hauptgebaude ist durch die maximale Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit
maximalen Firsthéhen (FH) Giber dem unteren Héhenbezugspunkt von 462,75 m 0. NHN bestimmt.

3.4 Als oberer Bezugspunkt (= Firsthdhe (FH)) ist der héchste Punkt des Daches (= First bei
Satteldach) bzw. der oberste Punkt der Attika (bei Flachdach) heranzuziehen.

3.5 Innerhalb der Fl&che fiir Nebenanlagen Nebengebaude (NG) darf die bauliche Anlage /
Nebengebé&ude eine Héhe von 2,80 m tiber dem o.a. Héhenbezugspunkt von 462,75 m (. NHN
nicht Uberschreiten.

4  Uberbaubare Grundstiicksfliche, Abstandsflichen

4.1 Die Baugrenzen beinhalten keine Abstandsfl&chen; es sind die Abstandsfléchen geméaR Art. 6
BayBO einzuhalten.

4.2 In der Flache fir Nebenanlagen Nebengeb&ude (NG) ist abweichend zu Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 BayBO
die Errichtung einer baulichen Anlage / eines Nebengebé&udes bis maximal 13,50 m L&nge entlang
der dstlichen Grundstlicksgrenze zulassig.

4.3 Baulich mit dem Hauptbaukdérper verbundene Terrassen / Freisitze dirfen die Giberbaubaren
Grundstticksflachen um bis zu 4 m Tiefe (iberschreiten.

5 Nebenanlagen / Einfriedungen

5.1 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind nur innerhalb der dafiir explizit im Planblatt
eingezeichneten Flachen zuléssig. Davon ausgenommen sind Sitz- und Spiel(platz)flachen sowie
Einfriedungen.

5.2 Einfriedungen aus Kunststoff sowie Gabionenwénde und Sichtblenden sind nicht zuléssig.

[l. Bauordnungsrechtliche Vorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Déacher und Dachaufbauten

1.1 Die zuldssigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptgebdude sind im Planblatt zeichnerisch
festgesetzt.

1.2 Flachdécher und geneigte, nordexponierte Dachflachen der Hauptgeb&ude sind mit einer
extensiven Dachbegriinung auszustatten und konstruktiv entsprechend auszubilden. Die Begriinung
ist auf Dauer fachgerecht zu unterhalten. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm dick
sein.

1.3 Auf geneigten, nicht nach Norden gerichteten Dachfléachen der Hauptgeb&ude sind technische
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie fldchendeckend zu installieren. Sie sind ohne
Aufstédnderung in die Dachfladche zu integrieren.

2 Fassadengestaltung
2.1 Fur die Fassaden der Hauptgebaude sind die Materialien Putz, Naturstein und Holz zulassig.
Glénzende Materialien sowie dunkle und grelle Fassadenfarben sind nicht zuléssig.

TEXTLICHE HINWEISE

1 Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach § 8 DSchG und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes
oder direkt dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, unverziglich
bekannt gemacht werden. Sollten dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat
Oberpfalz, aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes neue Funde bekannt werden, so
werden diese Informationen unverziiglich an den Planungstréger weitergeleitet. Fir diesen Fall ist
das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege als Trager &ffentlicher Belange gemaR Art. 76 BayBO
zu den EinzelbaumaRnahmen anzuhéren.

2 Sonnenkollektoren
Die Stadt Neumarkt setzt sich fir den Schutz des Klimas und der Umwelt ein. Der Einbau solarer
Brauchwassererwarmungsanlagen ist ein Beitrag dazu. Von den Bauwilligen wird deshalb erwartet,
dass sie ihr Brauchwasser mit Sonnenenergie erwarmen.

3 Ortliche Satzungen
Auf die Satzung der Stadt Neumarkt i.d.OPf. ber &rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung von
Vorgéarten und Garagen und zur Anbringung von Werbeanlagen wird hingewiesen.
Auf die Satzung fir die éffentliche Entwasserungsanlage der GroRRen Kreisstadt Neumarkt i.d.OPf.
sowie die Beitrags- und Gebihrensatzung zur Entwasserungssatzung der Groflen Kreisstadt
Neumarkt i.d.OPf. wird hingewiesen.

4 Oberbodenschutz
Bei baulichen und sonstigen Verénderungen des Geléndes ist der belebte Oberboden so zu
schitzen, dass seine 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Er ist hierzu in seiner ganzen Dicke
abzuheben und in geeigneten Mieten zwischen zu lagern, sofern er nicht sofort an anderer Stelle
Verwendung findet. Die Bearbeitungsgrenzen gemé&f DIN 18915 sind zu beachten.

5 Artenschutz
Gehélzrodungen dirfen geméaR § 39 Abs. 5 BNatSchG nur in der hierfur zuldssigen Zeit, zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar durchgefiihrt werden, also auRerhalb der klassischen
Vogelbrutzeiten.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Stadtrat hat in der offentlichen Sitzung vom  07.04.2022  gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes "172 - BrunnenstraRe" beschlossen. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB ohne Umweltpriifung durchgeflihrt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am  09.06.2022 ortstiblich bekanntgemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am  20. 06. 2022  durchgefiihrt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom  02.06.2022
bis  24.06.2022  durchgefihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom ~ 13.09.2022  den Entwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom _ 13.09.2022  gebilligt und gleichzeitig dessen offentliche Auslegung beschlossen.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung wurde am  27.09.2022  ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom _ 13.09.2022  wurde in der Zeitvom  07.10.2022
bis  09.11.2022  é&ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange wurde in der Zeit vom  07.10.2022
bis  09.11.2022  durchgefiihrt.

Beschluss (iber den Bebauungsplan (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in der &ffentlichen S %ng vom  30.01.2023 die von der Offentlichkeit und

enen Stellungnahmen behandelt und den Bebauungsplan

den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange abge|

in der Fassung vom  30.01.2023  als Satzung beschlossen

Neumarkt i.d.OPf., den (3L AR 2023

Oberblirgenmeister

Ausfertigung

Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplan in der

ssung vom  30.01.2023  dem Satzungsbeschluss des
Bau-, Planungs- und Umweltsenates vom  30.01.20

zy1 Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Neumarkt i.d.OPf., den ﬁs_L”j" 3923_
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17, FE8, 2003

Neumarkt i.d.OPf., den

Thomag Thumann
Oberblirgermeister

Mal der baulichen Nutzung / Héhenlage / Héhe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + Abs. 3 BauGB 1.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

0,35 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
z.B. I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly
zB.FH7,7m Firsthéhe in m als Héchstmal (liber H6henbezugspunkt)

Hoéhenbezugspunkt in m Gber NHN
Uberbaubare Grundstiicksflachen / Abstandsflachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 2-2a BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO + Art. 6 BayBO

Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen:
B&ume - ohne Standortbindung

Sonstige Planzeichen

St Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB)

G Umgrenzung von Flachen fiir Nebengebédude
N | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
l I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
. Abgrenzung unterschiedlicher MaRe innerhalb eines Baugebiets
(8 1(? Abs. 5 Bau%VO) g
FD Flachdach
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
sD Satteldach mit 42° - 48° Dachneigung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
P Firstrichtung fir Hauptgebaude
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
PLANUNTERLAGE
S Bestehende abgemarkte Grundstiicksgrenze
520 Nummer des Flurstiicks
g Bestehende Hauptgeb&ude (mit Hausnummer)

ol Bestehende Nebengeb&ude

6 Stellpldtze, Garagen und deren Zufahrten

6.1 Pkw-Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen zuldssig. Davon ausgenommen
sind Fahrradstellplatze.

6.2 Die Errichtung von Garagen und Carports ist nicht zuldssig.

6.3 Sémtliche Stellplatze, Wege, Zufahrten, Platzflichen und Freisitze / Terrassen in den Flachen fiir
den Gemeinbedarf sind mit wasserdurchléssigen Beldgen auszufithren (z.B. Drainpflaster,
Sickersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine). Das Material fir die
Tragschicht unter den versickerungsféhigen Belégen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung des
Oberfldchenwassers mdglich ist.

7  Griinordnung

7.1 Alle Flachen auf den Baugrundstiicken, die nicht durch Geb&dude, Wege, Terrassen, Zufahrten,
Stellplétze, Spielgeréte oder andere Nebenanlagen in Anspruch genommen werden, sind als
Vegetationsflachen anzulegen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung verwendet
werden, d.h. mit Rasen- oder Wiesenvegetation anzuséen oder mit Grasern, Stauden oder
Gehdlzen zu bepflanzen. Schotterungen, Kunstrasen, geschotterte Steingérten, groRflachige
Mulchungen, Plattenbeldge und ahnliche Befestigungen sind auf diesen Fléchen nicht zuldssig.

7.2 Fur Baumpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind standortgerechte Laubbaumarten zu
verwenden. Vorschldge fir die Artauswahl kénnen der Pflanzenvorschlagsliste in der Begriindung
entnommen werden. Die Verwendung von Baum- und Straucharten, deren Friichte oder andere
Pflanzenteile Vergiftungserscheinungen hervorrufen kénnen, ist nicht zuléssig.

7.3 Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind Arten der Wuchsklasse | oder |l zu verwenden. Die
Planzungen sind fachgerecht anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten. Abgéangige
Béume sind durch Pflanzungen in der gleichen Pflanzqualitat zu ersetzen.

7.4 Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind in der Lage nicht fest, kénnen jedoch nur in
Léngsrichtung entlang der Achse der jeweils benachbarten Strale verschoben werden.

7.5 Fr die festgesetzten Baumpflanzungen gelten die folgenden MindestpflanzgréRen: Hochstdmme,
3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm.

7.6 Fir die gemé&R den zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzenden Bdume sind pro Baum ein
belebter, nicht verdichteter und durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m® vorzusehen.

8 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

8.1 Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zu versickern. Flr nicht mehr
versickerungsféhige Abwassermengen / Abflussspitzen ist ein Notiberlauf an das éffentliche
Kanalnetz zulassig.

9 Leitungen
Sémtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung giltigen Fassung: '

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Raumordnungsgesetz (ROG)

- Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV)

- Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerisches Naturschutzgesetzes
- (BayNatSchG)Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG)

- Bayerische Bauordnung (BayBO)

Bebauungsplan
mit Griinordnungsplan
"172 - Brunnenstralie"

Stadt Neumarkt i.d.OPf.
Landkreis Neumarkt i.d.OPf.
Regierungsbezirk Oberpfalz
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