TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
»-INDUSTRIEGEBIET HABERSLEHLA*

Die Stadt Neumarkt i. d. OPf. erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Uiber die
bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) sowie des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum
Zeitpunkt des SatzungsbeschluBes gultigen Fassung diesen verbindlichen Bauleitplan ,Industriegebiet
Haberslehla“ in der Fassung vom mit der Begriindung in der Fassung vom

als Satzung:

§1
Bebauungsplan

(1) Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Grundstiicke der Gemarkung Muhlen: Flur-Nr. 240
Teilfl., 280, 281, 288 Teilfl., 291 Teilfl., 292, 293, 316 Teilfl., 322 Teilfl., 322/2 Teilfl., 322/3
Teilfl.

§2

Art der baulichen Nutzung

(1) Die Art der baulichen Nutzung wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der in einem
Teilbereich im Parallelverfahren gleichzeitig geédndert wird.

(2) Es wird Industriegebiet festgesetzt, das in Bereiche mit unterschiedlich hohen Schallemissions-
kontingenten (Gl) und (eGl) gegliedert ist.

(3) Nach § 1 Abs. 7 BauNVO dirfen die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Wohnungen nicht im Erdgeschof liegen.

(4) Die Lagerung von Gegenstanden im Freien als Hauptzweck der Nutzung des Baugrundstiickes
ist nicht zulassig.

§3

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

(1) Das Maf der baulichen Nutzung ergibt sich aus der GeschoBflachenzahl GFZ (It. § 20 Bau-
NVO), der Grundflachenzahl GRZ (lt. § 19 BauNVO), der zulassigen Zahl der VollgeschoBe
und der Uberbaubaren Grundsticksflachen. MaBgeblich ist die gesamte Grundsticksflache
auch wenn die Grundsticksteile in verschiedenen Bauzonen liegen.

§4

Bebaubare Grundstiicksflache

(1) Die bebaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus den Baufenstern (Baugrenzen). Die Uber-
schreitung von Baugrenzen ist nur mit untergeordneten Bauteilen (i. S. v. Art. 6 Abs. 3 Satz 7
BayBO) zulassig, soweit sich im Einzelfall keine Beeintrachtigung des Nachbarn ergibt und ein
Mindestgrenzabstand von 3 m eingehalten wird.

§5
Leitungen der Ver- und Entsorgung, der Telekommunikation und Nachrichtentechnik

(1) Samtliche Leitungen der Ver- und Entsorgung sowie der Telekommunikation und Nachrichten-
technik sind gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch zu verlegen.



(2) Vor Tiefbauarbeiten tGber oder in unmittelbarer N&dhe der Anlagen der Deutschen Telekom AG
ist es erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vorher im Bezirksbiiro Netze Neumarkt,
Regensburger StraBe 90, 92318 Neumarkt, Telefon (09181)294-22, in die genaue Lage dieser
Anlagen einweisen lassen.

(3) Die Anzahl der Anschlisse ist vom Gewerbetreibenden vor Beginn der BaumaBnahmen mit
der Deutschen Telekom AG abzuklaren um spétere StraBenaufbriiche zu vermeiden.

(4) Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen ist die Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen
dringend erforderlich.

(5) Die Lage und der Ort von neu zu pflanzenden Baumen im 6ffentlichen Bereich sind mit dem
Bebauungsplan definiert. Bepflanzungen innerhalb eines Bereiches von 2,50 m von Erd-
leitungen sind nur nach Durchflihrung geeigneter SchutzmaBnahmen in Abstimmung mit den
Leitungstragern und auf Kosten des Verursachers méglich. Bei Fortschreibung der Planung der
offentlichen ErschlieBung ist dies entsprechend zu berlicksichtigen.

§6
Freileitungen

(1) Eine Verlegung von Freileitungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht
gestattet.

§7
Erdleitungen

(1) Bei Bauvorhaben die den Bereich vorhandener Erdkabel beriihren, missen die Kabel auf Ko-
sten des Bauherren dem Bauvorhaben angepasst oder verlegt werden. Der Zugang zu den
Kabeln muss gewébhrleistet bleiben.

(2) Vor dem Beginn von BaumaBnahmen, die den Bereich Versorgungsleitungen der Stadtwerke
Neumarkt berlihren, ist die Abstimmung mit den Stadtwerken Neumarkt, Ingolstadter StraBe
18, 92318 Neumarkt, unbedingt notwendig.

(3) Bepflanzungen innerhalb eines Bereiches von beiderseits 2,50 m zu den Erdleitungen sind nur

nach Durchfihrung geeigneter SchutzmaBnahmen in Abstimmung mit den Leitungstrédgern und
auf Kosten des Verursachers méglich.

§8
Gebaudehoéhe
(1) Festgesetzte Traufhéhe : max. 13,00 m Uber OK Gelande.
(2) Die Oberkante FFB (+0,00 EG) wird in Parzelle 1 auf max. 433,70 m Uber NN definiert.
(3) Abgrabungen zur Freilegung von KellergeschoBen sind nicht zulassig.

§9

Festsetzungen von Dichern

(1) Dachflachen sind mit nichtreflektierenden Materialien auszubilden.

(2) Dachform / Dachdeckung:
a) Flachdach mit aufgesetzten, flachbedachten Oberlichtern
b) Flachdach mit extensiver Dachbegriinung
c) Satteldach, Metallbedachung, Dachneigung 7°- 15°
d) Pultdach, Metallbedachung, Dachneigung 7°- 15°



Dachgauben sind unzuléssig.

Eingeschnittene, sog. ,negative Gauben®, sind in den Dachflachen grundséatzlich unzuléssig.

(5) Dacher, insbesondere Flachdécher, diirfen nicht als Lagerflache genutzt werden.

(6) Die Stadt Neumarkt setzt sich fir den Schutz des Klimas und der Umwelt ein. Der Einbau
solarer Brauchwassererwarmungsanlagen ist ein Beitrag dazu. Von den Bauwilligen wird des-
halb erwartet, dass sie ihr Brauchwasser mit Sonnenenergie erwarmen.

Sonnenkollektoren sind bis zu 20 % der Gesamtdachflache zulassig.

(7) Die Dacheindeckung aus Metallelementen ist ausschlieBlich in beschichteter Ausflihrung
zulassig. Die Beschichtung muss gewahrleisten, dass im abgehenden Regenwasser keine
metallischen Bestandteile enthalten sind. Die Funktion der Beschichtung ist auf Dauer zu
erhalten.

§ 10

Stellplatze

(1) Die Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

(2) Stellplatzflachen fur PKW sind durch Baum- und Strauchreihen zu gliedern. Pro 5 Stellplatze

bzw. 70 gm Stellplatzflache ist ein groBkroniger Laubbaum (STU 18/20) zu pflanzen, wobei die
Werte bei Rasenpflaster bei 7 Stellplatzen und 100 gm und bei Schotterrasen bei 10 Stell-
platzen und 130 gm liegen. Sie sind in mindestens 2 m x 2 m groBe und 1 m tiefe Baumgruben
oder in einen durchgehenden Grinstreifen mit mindestens 1,50 m Breite zu pflanzen.

Zur Verringerung der Bodenversiegelung wird bei PKW-Stellplatzflachen die Verwendung

wasserdurchléssiger Belage nur in Fahrbahnen zugelassen. Ansonsten sind durchlassige
Belage, wasserdurchlassiges Betonpflaster, Rasenpflaster und Schotterrasen vorzusehen.

§ 11

Gestaltungsfestsetzungen

(1)

(2)

Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte Teilung zu gliedern.
GroBflachiges Hinterlegen von Fensterscheiben mit Werbung ist unzulassig.

Anlagen der AuBenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen. Schilder und
Werbeanlagen haben sich in Art, GréBe, Farbe, Material und Anordnung einzufligen und sich
an Gebauden unterhalb der Traufe in einer H6he bis maximal 5,00 m Gber OK ErdgeschoB-
fuBboden anzubringen. Signalfarben, aggressive und aufdringliche Werbung, insbesondere
auch die Einrichtung von Werbemasten und groBflachigen Gebaudeanstrichen mit Werbe-
symbolik sind unzuldssig. Werbepylone bedlrfen einer gesonderten Baugenehmigung.

Schriftzlige sind vorzugsweise mit Einzelbuchstaben zu gestalten. Die Buchstabenhdhe wird
auf 0,4 m beschrankt

Leuchtwerbung in greller blendender Form, als Blink- oder Laufschrift/-zeichen, Leuchtbander
entlang der Dachkante und das helle Anstrahlen von Gebaudewanden ist unzuléssig. Leucht-
flachen dirfen auf maximal 2 Geb&audeseiten vorgesehen werden. Je Gebaudeseite dirfen die
Leuchtflachen 4 gm nicht Gberschreiten.

Senkrecht zur Gebdudewand ausgebildete Werbetrager diirfen max. 1,0 m ausladen und eine
Flache von 1,50 gm nicht Gberschreiten.

Je angefangene 3000 gm Grundstlicksflache ist das Aufstellen eines Fahnenmastes zulassig.
Mehrere Fahnenmasten auf einer Parzelle sind an einem Standort zu errichten. Fahnenmasten
sind nur bis zu einer Gesamthdhe von 7 m zul&ssig. Fahnengalgen sind nicht zulassig.



§12

Einfriedungen

(1)

()

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als einfache Metallgitterzdune mit max.
1,80 m Hohe auszufiihren, Beton- oder Mauersockel: max. 0,25 m.

Maschendrahtzdune an den StraBenseiten dirfen nur mit Heckenhinterpflanzung errichtet
werden.

An seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind keine Sockel zuldssig. Ebenso sind
Einfriedungen aus Kunststoffzaunen in grellen Farben unzuldssig. Zaunhéhe max. 1,80 m.

Die Hinterpflanzung mit Hecken ist — ungeachtet der Zaunhéhenbeschréankungen — méglich
(H6he bis 2,0 m, Abstand 0,5 m nach AG BGB).

Offnungen in der Umz&unung zur BundesstraBe hin sind unzulassig.

§13

Eingriffsregelung

(1)

Die vorgesehene Bebauung und die zu erwartenden Auswirkungen dieser Bebauung auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild werden anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft” ermittelt und bewertet.

Als auBerhalb des Planungsgebietes liegende Ausgleichsflachen werden festgelegt:
Flur-Nr. 533 Teilflaiche, Gemarkung Pelchenhofen
Flur-Nr. 1918 Teilflache, Gemarkung Méning, Stadt Freystadt

Die vom Biiro Fetsch, Lésch & Partner, Amberg, erstellten Plane und Texte

1) Granordnungsplan mit Festsetzungen vom 22.04.2004
2) Bestand und Konfliktanalyse vom 22.04.2004
3) Erlauterungsbericht zum Griinordnungsplan vom 09.06.2004
4) Plan externer Ausgleich 1 - Bestand vom 22.04.2004
5) Plan externer Ausgleich 1 - MaBnahmen vom 09.06.2004
6) Plan externer Ausgleich 2 - Bestand vom 22.04.2004
7) Plan externer Ausgleich 2 - MaBnahmen vom 22.04.2004

sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

§14

Wasserwirtschaft

(1)
(2)

Die Flachenversiegelung ist auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Anfallendes Regenwasser von Dachern und befestigten Flachen ist in Zisternen zur Wiederver-
wendung zu sammeln, Uber Sickeranlagen auf dem Grundstlck zu versickern oder an den
Regenwasserkanal anzuschlieBen.

Auf die Verwendung von Tausalz sollte zum Schutz des Bodens, des Wassers, der Baume und
Straucher im &ffentlichen und privaten Bereich verzichtet werden.

Bauwerksdrainagen sowie vorhandene Drainagen von den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen werden dem Bach im Westen des Gebietes zugefihrt.

Die Entwasserung der Betriebsgrundstiicke ist so zu gestalten, dass von befestigten Flachen
oder Dachflachen, auch bei Starkregen, kein Abfluss in das FlieBgewasser am Nordwestrand
des Plangebietes erfolgt.

Wassergefahrdende Stoffe
Baugesuche fir bauliche Anlagen, in denen wassergefahrdende Stoffe verwendet werden,
Produktionswasser oder Sonderabfall entsteht sind mit der fachkundigen Stelle fur



Wasserwirtschaft am Landratsamt Neumarkt abzustimmen bzw. zur Stellungnahme
vorzulegen.

§ 15

Immissionsschutz

Die Grundlage der schallimmissionsschutztechnischen Anforderungen an den Bebauungsplan bildet
der Bericht des IB Sorge Nr. 7904.3 vom 19. April 2004.

(1)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm im Sinne des BImSchG und zur
Gewadhrleistung der optimalen gewerblichen Nutzung des Plangebietes erfolgt eine Gliederung
des Plangebietes in Bereiche mit unterschiedlich hohen zul&ssigen Schallemissions-
kontingenten.

Bei den Schallemissionskontingenten handelt es sich um maximal zuldssige immissionswirk-
same, flachenbezogene Schalleistungspegel (IFSP) je gm Grundstiicksflache, deren Ein-
haltung im Zuge der Baugenehmigungsverfahren fir die Einzelbauvorhaben priiffahig nachzu-
weisen sind.

a) Beurteilungszeitraum ,tags” (06.00 — 22.00 Uhr)

eGl 1:Maximal zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel je
am LW* =725 dB(A)
Bezugshéhe h=0,5m (. GOK

eGl 2: Maximal zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel je
am LW* =72,5 dB(A)
Bezugshéhe h=4,0m (0. GOK

eGl 3:Maximal zulassiger immissionswirksamer flichenbezogener Schalleistungspegel je
am LW* =725 dB(A)
Bezugshéhe h=4,0m (0. GOK

Gl 4: Maximal zulassiger immissionswirksamer flichenbezogener Schalleistungspegel je
am LW* =725 dB(A)
Bezugshéhe h=2,0m (. GOK

b) Beurteilungszeitraum ,nachts” (22.00 — 06.00 Uhr)

eGl 1:Maximal zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel je
am LW* = 55 dB(A)
Bezugshéhe h=0,5m (0. GOK

eGl 2: Maximal zulassiger immissionswirksamer flichenbezogener Schalleistungspegel je
am LW* = 55 dB(A)
Bezugshéhe h=4,0m (0. GOK

eGl 3:Maximal zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel je
am LW* = 55 dB(A)
Bezugshéhe h=4,0m (. GOK

Gl 4. Maximal zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel je
am LW* = 65 dB(A)
Bezugshéhe h=2,0m (. GOK

§ 16

Denkmalschutz

(1)

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen
der Meldepflicht nach § 8 DSchG und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
ratsamtes oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, un-
verzlglich bekannt gemacht werden. Sollten dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege,
Referat Oberpfalz, aus dem Geltungsbereich des Bauungsplanes neue Funde bekannt werden,
so werden diese Informationen unverziglich an den Planungstréger weitergeleitet. Fir diesen
Fall ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege als Trager éffentlicher Belange geman
Art. 76 BayBO zu den EinzelbaumaBnahmen anzuhéren.

Aufgrund der siedlungsglnstigen Lage auf der Terrasse der Pilsach kénnen bei der Verwirk-
lichung des Vorhabens archaologische Fundstellen zutage kommen. Den Planungen kann nur



unter der Auflage zugestimmt werden, dass die archéologische Befundsituation im Vorgriff auf
die Bebauung untersucht werden muss, um dann gegebenenfalls ein denkmalrechtliches Er-
laubnisverfahren einzuleiten.

(2) Es ist den Bautragern anzuraten, die Erdarbeiten rechtzeitig vor dem geplanten Baubeginn
durchfihren zu lassen, damit durch eine mdglicherweise notwendig werdende archaologische
Ausgrabung keine zeitliche Verzdgerung des Bauvorhabens eintritt. Bei rechtzeitiger Termi-
nierung (3-4 Wochen im voraus) kann die fachliche Aufsicht durch Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fir Denkmalpflege erfolgen. Bei PersonalengpalB oder kurzfristig bendtigter
archaologischer Betreuung ist auf Fachpersonal einer Grabungsfirma zurtickzugreifen. Im
Falle, dass Bodendenkmaéler auftauchen, muss ausreichend Zeit fur deren Dokumentation ein-
gerdumt werden.

(3) Bei der Entdeckung von Bodendenkmalern ist fir jede weitere EinzelbaumaBnahme eine denk-
malrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG einzuholen.
§17

Inkrafttreten

(1) Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Neumarkt i. d. OPf. , den 14.06.2004 Oberbilrgermeister



