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Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufugen, die Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den geprif-
ten, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewéhlt wurde.

1. Planung

Im Neumarkter Stadtgebiet besteht nach wie vor hoher Bedarf an verfligbaren
Wohnbauflachen. Die potenziell entwickelbaren Flachen sind aufgrund der Eigen-
tumsverhaltnisse dagegen gering. Im sudwestlichen Anschluss an das bestehende
Baugebiet "024 - Altenweiher" und nordwestlich begrenzt durch das Gewasser Alt-
weihergraben im Stadtteil Woffenbach besteht die Moéglichkeit weitere stadtebauliche
Entwicklungen anzustof3en und den Ortsteil an dieser Stelle attraktiv abzurunden.

Durch den Bebauungsplan ,161 — ErschlieBung Am Altweihergraben® wird versucht
vor allem die Erschliefung des angrenzenden Bebauungsplans ,162 — Am Altwei-
hergraben® zu verbessern. Durch die Umgestaltung des Grundstticks Flur-Nr. 1770;
Gemarkung Woffenbach, fur das in diesem Zuge das Planungsrecht angepasst wer-
den muss, kann eine weitere nordliche ErschlieRung entwickelt werden, die dann
auch die anschlieRende Mischgebietsflache stadtebaulich sinnvoll erschlief3t.

2. Verfahrensablauf

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes “161 — Am Altweihergraben®
wurde in der Sitzung des Stadtrates der Stadt Neumarkt i.d.OPf. vom 28.03.2019
getroffen und am 15.04.2019 6ffentlich bekannt gemacht.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde im Rahmen der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
29.03.2019 die Moglichkeit gegeben, bis zum 03.05.2019 Anregungen sowie mogli-
che Stellungnahmen zu der Planung und zum Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
bis Fristende einzureichen und dem Plangeber Auskunft Gber ihnen vorliegende um-
weltrelevante Information zu geben.
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Am 29.04.2019 fand die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
statt. Den Birgern wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung gegeben.

In der Sitzung des Stadtrats der Stadt Neumarkt i.d.OPf. am 25.07.2019 wurden die
Anderung des Geltungsbereiches und die Weiterfilhrung des Verfahrens unter dem
Namen ,161 — ErschlieBung Am Altweihergraben® beschlossen, sowie der Billigungs-
und Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfs getroffen.

Die Auslegung wurde vom 09.08.2019 bis 09.09.2019 durchgefiuihrt. Die Trager o6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.08.2019 gebeten bis zum
09.09.2019 Stellung zu nehmen.

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltsenat der Stadt Neumarkt i.d.OPf.
vom 03.02.2020 wurde die Beschlussmalige Prufung der Stellungnahmen von be-
rihrten Behorden, sonstigen Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeit
durchgefiihrt, sowie der erneute Billigungs- und der Auslegungsbeschluss getroffen.

Zudem wurde beschlossen, dass Anregungen zu den Punkten Griin-, Wasser-, und
Ausgleichsflachen, Immissionsschutz, Photovoltaikanlagen sowie Werbeanalgen
eingebracht werden kénnen.

Die Anpassungen wogen aber nicht so schwer, weshalb die erneute Auslegung ver-
kirzt vom 14.02.2020 bis 28.02.2020 durchgefuhrt wurde. Die Trager o6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 12.02.2020 gebeten bis zum 28.02.2020 Stel-
lung zu nehmen.

Die zur Erneuten Auslegung eingegangenen Stellungnahmen, behandelten zum gro-
Ben Teil informative Hinweise, diese wurde vom Stadtrat in seiner Sitzung am
29.04.2020 geprift und abgewogen. Der Satzungsbeschluss wurde in derselben Sit-
zung gefasst.

3. Von der Planung beriihrte Umweltbelange

Die Auswirkungen auf die Umwelt mit den Schutzgitern Menschen, insbesondere
menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache und Boden,
Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
sowie die Wechselwirkung zwischen diesen Schutzgttern werden im Umweltbericht
dargestellt.

Dem Geltungsbereich des Plangebiets kommt trotz des in Teilbereichen gegebenen
Potenzials fur die Erholung insgesamt eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
Menschen zu. Das Schutzgut Menschen, insbhesondere menschliche Gesundheit
wird somit nur in sehr geringem Mal3e durch die Planung beeinflusst. Beeintrachti-
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gungen konnten vor allem durch Larm und Luftschadstoffen sowie dem Verlust und
Beeintrachtigung erholungswirksamer Elemente und Strukturen durch Uberbauung
oder Verlarmung bestehen. Durch die Planung werden aber keine erheblichen Beein-
trachtigungen erwartet.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung durch Acker und Intensivgrinland
kommt dem Geltungsbereich nur eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt zu. Die im Geltungsbereich vorkommenden Tier-
arten wurden im Zeitraum zwischen Marz und Juni 2019 erfasst und eine Spezielle
artenschutzrechtliche Prifung angefertigt (KNIPFER 2019). Im Geltungsbereich ist
mit dem gelegentlichen Auftreten typischer Fledermausarten der Siedlungsgebiete
(z.B. Zwergfledermaus) zu rechnen, die diesen Raum auch nach seiner Bebauung
als Nahrungshabitat nutzen werden. Aul3er weit verbreiteten und ungefahrdeten Ar-
ten der Siedlungsgebiete und Gehélze wurden im Geltungsbereich keine Voégel
nachgewiesen. Brutplatze dieser Vogelarten sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Fledermausen im Geltungsbereich lassen sich aufgrund der fehlenden Gehdlze
mit Sicherheit ausschlieRen. Die im Rahmen der Erhebungen nachgewiesenen
Fundorte der gefahrdeten Feldlerche befinden sich in 200-350 m Entfernung suddst-
lich des geplanten Baugebietes.

Amphibien und Reptilien konnten im Rahmen der Erhebungen nicht nachgewiesen
werden und sind aufgrund der Biotopausstattung im Geltungsbereich auch nicht zu
erwarten. Das Vorkommen sonstiger relevanter Saugetiere, Fische, Libellen,
Schmetterlinge, Kafer, Weichtiere und Gefal3pflanzen lasst sich aufgrund der Ver-
breitung der Arten und der Biotopausstattung im Geltungsbereich ebenfalls aus-
schlie3en.

Durch die Planung kann es zu einem Verlust, einer Verkleinerung und der Zer-
schneidung von Lebensrdumen von Tieren und Pflanzen kommen. Diese Beeintrach-
tigungen sollen durch die biotopoptimierte Gestaltung des Regenrickhaltebeckens
sowie den Erhalt des Biotopverbundes im Talraum des Altweihergrabens vermieden
werden.

Die rezenten Auenbdden am Altweihergraben im Nordwesten des Geltungsbereichs
haben hohe Bedeutung, die landwirtschaftlich Uberpragten Bereiche unter intensiver
Nutzung mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Boden. Die auf kinstlichen Aufful-
lungen angelegten StralRennebenflachen weisen keine natirlichen Boden auf; ihnen
kommt geringe Bedeutung zu. Die versiegelten Verkehrsflachen sind ohne Bedeu-
tung fur das Schutzgut Boden. Schadstoffbelastungen oder Altlasten sind nicht be-
kannt. Durch die Uberbauung und Versiegelung kann es zum Verlust von Boden und
der Beeinflussung von Bodenfunktionen kommen. Durch flachensparende Erschlie-
Bung, Erhaltung der Aubdden entlang des Altweihergrabens und Schutz des
Oberbodens vor Beeintrachtigungen kénnen die negativen Einfliisse verringert wer-
den.
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Im Geltungsbereich liegen keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete vor. Aller-
dings liegt ein 10-15 m breiter Streifen im ndrdlichen Teil des Geltungsbereichs im
Uberschwemmungsgebiet des Altweihergrabens fiir ein hundertjahrliches Hochwas-
ser (HW 100) und im wassersensiblen Bereich. Diesem Teil mit der rezenten Aue
des Altweihergrabens kommt daher hohe Bedeutung fur das Schutzgut Wasser zu.
Der auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets gelegene Teil des Geltungsbereichs
ist aufgrund der geringen Durchlassigkeit der Tonbdden vor Schadstoffeintragen in
das Grundwasser geschitzt und hat geringe Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.
Durch die Planung wird der Hochwasserschutz bzw. die Retention von Hochwasser
und die Neubildung von Grundwasser beeinflusst. Deshalb ist keine Bebauung im
Uberschwemmungsgebiet zulassig. Durch versickerungsfahige Belage soll die
Grundwasserneubildung nur in geringem MalRe beeinflusst werden. Auch die Re-
tention und Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken sowie im Regen-
rickhaltebecken hat positive Auswirkungen.

Der Geltungsbereich wirkt nur in geringem Umfang ausgleichend auf Uberwarmte
Siedlungsgebiete. In der Gesamtbetrachtung kommt dem Geltungsbereich geringe,
am Nordrand mit der Luftleitbahn entlang des Altweihergrabens mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut Klima und Luft zu. Durch den Erhalt der Luftleitbahnen am Alt-
weihergraben und der Anlage von Grunflachen und deren Bepflanzung, kdnnen die
negativen Auswirkungen vermieden werden.

Dem strukturarmen, von Bundes- und KreisstralBen, Gewerbe- und Mischgebieten
umgebenen Geltungsbereich kommt Uberwiegend geringe Bedeutung fur das
Schutzgut Landschaft zu. Der Nordteil entlang des Altweihergrabens mit dessen
Ufergeholzen hat mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Landschaft. Durch die Frei-
haltung des Talraums des Altweihergrabens und die landschaftsgerechten Gestal-
tung des Regenriickhaltebeckens kann der Beeinflussung der Planung durch den
Verlust orts- und landschaftsbildpragender Elemente sowie der baulichen Uberpra-
gung des Ortsrandes entgegenwirkt werden.

Da keine Kultur- und sonstige Sachguter im Geltungsbereich vorhanden sind,
kann es auch zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Schutzguts kommen.

Wechselwirkungen bestehen im Geltungsbereich insbesondere zwischen den
Schutzgutern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie zwischen den Schutzgitern
Landschaft, Tiere und Pflanzen. Die Auspragung der Biotope von Tieren und Pflan-
zen hangt wesentlich von Boden und Wasserhaushalt ab. Umgekehrt tragen natur-
raumtypische Lebensrdume von Tieren und Pflanzen erheblich zur Vielfalt, Eigenart
und Schonheit der Landschatt bei.
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4. Grunde fur die Wahl des Plans nach Abwéagung mit den gepruften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Die Errichtung des Regenrickhaltebeckens und Erweiterung der Mischgebietsfla-
chen im Kontext der bereits bebauten Flachen des Bebauungsplans ,024 - Altenweli-
her” kbnnen eine geregelte stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Zudem kann
durch die verkehrliche ErschlieRung des benachbarten Wohngebiet des Bebauungs-
plans ,162 — Am Altweihergraben® die gesamte verkehrliche Situation des Ortsteils
Woffenbachs in diesem Bereich verbessert geregelt werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung hatte der Umgang mit dem anfallenden Oberfla-
chenwasser auf andere Weise geregelt werden missen. Zudem ware die verkehrli-
che ErschlieBung des benachbarten Wohngebietes zu Lasten der Anwohner der
Stral’e Am Letten gegangen.

Neumarkt i.d.OPf., den 30.04.2020
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