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Planzeichnung
Katastergrundlage Stand Dezember 2018

Satzung

Die Stadt Neumarkt i.d.OPf. erlésst aufgrund der einschlagigen Rechtsgrundlagen in der jeweils
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung diesen Bebauungsplan "161 -
ErschlieBung Am Altweihergraben® mit seinen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen in
der Fassung vom 29.04.2020 mit der Begriindung in der Fassung vom 29.04.2020 als Satzung.

siehe Abs. 4c) sowie Ansaat mit geeignetem standortgerechtem Saatgut bzw. Pflanzung
von bodendeckenden Gehdlzen und Stauden. Die Pflanzung durchgangiger Baumreihen
sollte sich dabei auf eine Art aus der Liste beschranken.

Zeichnerische Festsetzungen

gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenerklarung

gemaR Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 - zuletzt gedndert am 4. Mai 2017

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Mischgebiete
(§6BauNvO )

Mal der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr.1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl

GFZ 0,5 z.B. GFZ mit Dezimalzahl, als HochstmafR
Grundflachenzahl

GRZ 0,35 z.B. GRZ mit Dezimalzahl

Zahl der Vollgeschosse
Il z.B. als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

0 Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

Stralenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Grinflachen
(§5ADbs. 2Nr.5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

offentliche Griinflache

Wasserflachen und Flachen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§5ADbs. 2 Nr. 7und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )

B e Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
_@ wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
P Zweckbestimmung: Regenrlickhaltebecken

~-HW 100 ~-HW 100~ gerechnete Uberschwemmungsgrenze (HW100)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen flir Malnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Rty Umgrenzung von Flachenfiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
H H zur Entwicklung von Natur und Landschaft
s o s b bt ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB )
R Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
5 8 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Peic.6i6.0.6° (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB )
Anpflanzen
O Baume ohne Standortbindung
Q Straucher
A Pflanzgebot

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

! Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
: _ e (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )

TG Zweckbestimmung: Tiefgaragen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
(§9Abs. 7 BauGB)

1

Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. §1Abs. 4§ 16 Abs. 5 BauNVO )

Weitere Planzeichen
Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
@ Nummer der Parzelle

Grundriss geplante Gebaude

—> Verbindlich festgelegte Haupffirstrichtung
- Zugang / Zufahrt
Nutzungsschablone
( B Feld 1 = Art der baulichen Nutzung

Feld 1 | Feld 2 Feld 2 = Zahl der VoligeschoRe
Feld 3 = Grundflachenzahl

Feld 3 | Feld 4 Feld 4 = GeschoRflachenzahl
Feld 5 = Bauweise

Feld 5 | Feld 6 Feld 6 = Dachform

Planunterlage

Bestehende abgemarkte Grundstiicksgrenze

Entfallende abgemarkte Grundstiicksgrenze

1715 Nummer des Flurstiicks

Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebéude

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder

;8

11.2

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die erforderlichen Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft, die der Bebauungsplan ,161 — ErschlieBung Am Altweihergraben®
vorbereitet, werden anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
ermittelt (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG). Der Ausgleichsbedarf betragt 1.554 m2.
Zum Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
werden auf den in der Planzeichnung dargestellten Flachen MaRRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchgefiihrt. Die MaRnahmen
werden in der Begrindung zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
detailliert beschrieben.

Die im Norden des Geltungsbereichs festgesetzten Griinflichen und das Regenriickhalte-
becken werden auf 3.119 m? Flache durch Ansaat und Pflege zu artenreichen Extensiv-
und Feuchtwiesen entwickelt.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

5.3

54

Fahnenmasten und Werbepylone:
Fahnenmaste und Werbepylone sind nicht zulassig.
Gestaltung:

Die Werbeanlagen dirfen maximal 3% der Fassadenfliche einnehmen und sind
beleuchtet an zwei Seiten des Gebaudes zulassig.

Fenster- und Schaufensterbeklebungen mit einem Beklebungsanteil tber 10% der
Fensterflache sind unzulassig.

Die maximale Hohe der Oberkante der Werbeanlagen betragt 3,5 m tiber der Oberkante
des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses bzw. zwischen dem EG- Fenster und 1. OG-
Fenster.

Slogans, Tatigkeitsfelder und andere Aufzahlungen sind in den Fassadenwerbungen
unzuléssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

10.3  Private Grinflachen (Pflanzgebot D):
Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgarten soll maoglichst landschaftsgerecht mit
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN regionaltypischen, standortgerechten Gehdlzen erfolgen. Fir Baumpflanzungen werden
ausschlieBlich standortgerechte, heimische bzw. regionaltypische Baumarten verwendet
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (geeignete Arten siehe Abs. 4a, 4b und 4c). Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache
1. Geltungsbereich ist mindestens m_s. mﬁm:ao_‘.ﬁ.mmqmo:ﬁmr heimischer Baum als Hochstamm zu nzw:um:. Die
. : Pflanzstandorte sind abhangig von der Bebauung und den Standortanspriichen der
1.1 Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Grundstiicke der Gemarkung Woffenbach: Flur- Baume auszuwahlen. Die Pflanzung von Tannen, Fichten und nicht heimischen Koniferen
Nr. Teilfl. ‘_.N‘_m‘ Teilfl. AN\_N_ Teilfl. x_ﬂ‘—m. ANNO, Teilfl. 1770/1 und Teilfl. 1770/3. ANm ._ujch.OD und w030_3N<Uﬂmmm®3v sowie von Arten und Formen mit mCDﬁ_mCUw@_Amz,
1.2 Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandteil dieser Satzung. Saulen-, Pyramiden-, Hange- und Drehwuchs kann nicht angerechnet werden und sollte
unterbleiben.
: Strauchpflanzungen sollen ebenfalls mit heimischen, standortgerechten oder
2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO) regionaltypischen Arten erfolgen (geeignete Arten siehe Abs. 4d und 4e). Je angefangene
Es wird ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. 100 m? Grundstlicksflache sind mindestens zwei Stréaucher zu pflanzen.
10.4 Zu pflanzende Baume und Straucher mit Angabe der Mindestpflanzgréiie:
3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO) a) Obstbadume (zu Pflanzgebot A und D
3.1 Das zuléssige MaR} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Grundflachenzahl (GRZ), Apfel (Malus domestica) H 3xv StU 10-12
der Geschossflachenzahl (GFZ), der Hohe der baulichen Anlagen und der zula@ssigen (Wildarten und geeignete Sorten z.B. Diilmener Rosenapfel, Kaiser Wilhelm)
Zahl der Vollgeschosse.
. e Birne (Pyrus communis) H 3xv StU 10-12
32 Die GRZ betragt 0,6.
(Kultur-Birne und geeignete Sorten z.B. Gute Graue, Mollebusch, Mme Verte)
3.3 Die GFZ betragt 0,8.
. N Zwetschge (Prunus domestica) H 3xv StU 10-12
3.4 Es sind bis zu 2 Vollgeschosse zulassig.
(geeignete Sorte z.B. Hauszwetsche)
b) Heimische Baume 1. Ordnung (zu Pflanzgebot B und D)
4, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO)
Spitzahorn (Acer platanoides) H 3xv aewSt StU 14-16
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) H 3xv aewSt StU 14-16
= £ Esche (Fraxinus excelsior) H 3xv aewSt StU 14-16
9. Uberbaubare Grundstiicksflidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)
; i ? : Stieleiche (Quercus robur) H 3xv aewSt StU 14-16
In dem Baugebiet ist die Uberbaubare Grundstlicksflache durch Baugrenzen plangrafisch : ; 4
festgesetzt. Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich Winterlinde (Tilia cordata) H 3xv aewSt StU 14-16
der Abstandsflachen die Regelungen der BayBO. c).Baume 2. Ordnung (zu Pflanzgebot C und D)
Feldahorn (Acer campestre) H 3xv aewSt StU 12-14
6. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Felsenbirne (Hochstamm) (Amelanchier lamarckii) H 3xv aewSt StU 12-14
Die Hauptfirstrichtung der Geb&ude ist parallel zur Langsseite der Geb&ude herzustellen. Hainbuche (Carpinus betulus) H 3xv aewSt StU 12-14
Rotdorn (Crataegus laevigata) 'Paul S.’ H 3xv aewSt StU 12-14
3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Zierapfel (Malus in Sorten) H 3xv aewSt StU 12-14
Auf den Parzellen 1 und 2 sind neben gewerblicher Nutzung jeweils maximal zwei Mehlbeere (Sorbus aria agg.) H 3xv aewSt StU 12-14
ittt o Eberesche (Sorbus aucuparia) H 3xv aewSt StU 12-14
alle Obstbaume H 3xv StU 10-12
8. Unterirdische Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
) : il = ) d) Heimische Straucher (zu Pflanzgebot B und D)
Telefon- und Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. In den offentlichen . . ..
Verkehrsflachen werden ausreichende Raume fiir die Verlegung aller Infrastruktursparten Grofstraucher uber 4 m Hohe:
zur Verfligung gestelit Haselnuss Corylus avellana Str 125-150
Weiltdorn Crataegus monogyna Str 125-150
9. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Schlehe Prunus spinosa Str 125-150
9.1 Das Baugebiet , ErschlieBung Am Altweihergraben ist im Trennsystem zu entwassern. Flechtweide Salix viminalis Str 125-150
Auf den privaten Grundstiicken kann das zmmamﬂmo:_m@mémmmmw von Umcmmcﬁm_‘ Flache Schwarzer Holunder Sambucus nigra Str 125-150
durch Regenrlckhaltebecken in einer GroRenordnung von 1 m” je 20 m* versiegelter
Flache zu sammeln und gedrosselt abzuleiten. Traubenholunder Sambucus racemosa Str 125-150
9.2  Pkw-Stellplatze und untergeordnete Verkehrsflichen sind mit versickerungsfahigen Normalstraucher bis 4 m Hohe:
Belagen herzustellen. Ausnahmen sind flr behindertengerechte Stellplatze zulassig. Roter Hartriegel Cornus sanguinea Str 80-100
9.3 Das Regenrickhaltebecken ist mit allseits flachen Boéschungen in Erdbauweise Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Str 80-100
auszubilden und durchfahrbar zu gestalten. Die Zufahrt zum Becken wird in el Uik | Str 80-100
wasserdurchlassiger Bauweise ausgefiihrt. il ST Y gare F e
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Str 80-100
10. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Rungerese Rosa caning Str 80-100
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Apfelrose Rosa rubiginosa Str 80-100
10.1  Die Grlnordnung ist in die planzeichnerische Darstellung eingearbeitet. Diese enthalt Himbeere i SEED 100
MalRnahmen zur Durchgrinung des Baugebietes, zur Ortsrandgestaltung und zum Wolliger Schneeball Viburnum lantana Str 80-100
>cm©ﬁ_os der <o_&m6_.ﬁm~mq m_:@:mm gemal Leitfaden Nm__ﬂ Eingriffsregelung in der B Rohriasbal Viburnum opulus Str 80-100
Bauleitplanung (,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft").
e) Regionaltypische Gartenstraucher (zu Pflanzgebot D)
10.2  Offentliche Griinflachen: ) Reg ﬁ
Felsenbirne Amelanchier laevis Str 80-100
Zur Ortsrandeingrinung werden auf offentlichen Griinflachen Baum- und Strauch- _
pflanzungen mit heimischen, standortgerechten Arten autochthoner Herkunft des Sommerflieder Buddleja davidii Str 80-100
Herkunftsgebiets Schwabische und Frankische Alb durchgefiihrt. Die geholzbegleitenden Deutzie Deutzia gracilis Str 80-100
Saume werden als artenreiche Blumenwiesen mit standortgerechtem, gebietsheimischem . . .
Saatgut des Herkunftsgebiets angeséat. Beim Bodenaushub anfallende Steine sollen als Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius Str 80-100
Lesesteinhaufen zur Verbesserung der Biotop- und Strukturvielfalt an den Réandern der Johannisbeere Ribes nigrum Str 80-100
Grinflachen verwendet werden.
Blut-Johannisbeere Ribes sanguineum Str 80-100
Grinflache am Regenriickhaltebecken (Pflanzgebot A):
b i ( 2 ) Flieder Syringa vulgaris Str 80-100
Zwischen dem Regenrickhaltebecken im Nordwesten und den Baugrundstlicken wird Fiir die bodendeckende Beof et e el ‘ hrieb p
eine artenreiche Blumenwiese mit standortgerechtem, gebietsheimischem Saatgut des Ec - ﬂ_.mnﬁ mo_..m:.m : Mv mmucﬂ_@ s\.ﬁmqu:. m.ﬁm mﬁsN.m:mﬁ%._.J Moﬁ@m.m.m :..mc m:mo Nmﬁ
Herkunftsgebiets Schwabische und Frankische Alb angelegt. Auf der Griinflache werden verboten.. Nicht zuiassig sind unbepfianzte Steingarten mit einer Flachengrofie Uber 5 nv".
Obstbaume regionaler Sorten gepflanzt (geeignete Obstbaume siehe Abs. 4a). Sicherstellung des Pflanzraumes:
Grunflachen am Sudwestrand des Baugebietes (Pflanzgebot B): Oberbodenbedarf: Baume Baumgrube 150 x 150 x 80 cm
An der Sldwestseite des Baugebietes werden heimische, standortgerechte Baume 1. Straucher Auftrag 40 cm
Ordnung (geeignete Baume siehe Abs. 4b) und heimische Straucher (geeignete Arten
Rasen Auftra 25¢
siehe Abs. 4d) gepflanzt. Dabei ist je angefangenen 500 m? Flache mindestens ein Baum g e n
1. Ordnung zu pflanzen. Strauchpflanzungen sind gruppenweise auf mindestens 25 % der 10.5 Bei Ausfall von neu zu pflanzenden und vorhanden Baumen und Strauchern sind zur
Grinflache vorzunehmen. Sicherung des Bestandes Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Durchgriinung des Baugebietes (Pflanzgebot C): 10.6 Bei der Verlegung von Versorgungskabeln der OBAG oder anderer Leitungstrager ist ein

Die Durchgrinung des Baugebietes auf oOffentlichen Flachen entlang der
ErschlieBungsstralle erfolgt durch Pflanzung von Baumen 2. Ordnung (geeignete Baume

Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten Baumstandorten zu beachten. Wird dieser
Schutzabstand unterschritten, sind, in Abstimmung mit den Leitungstragern, geeignete
Zusatzmalinahmen zu treffen.

Verfahrensvermerke

>c_“m$__c:mmcmmo_.__cmmaw>cm.A mchmw
Der Stadtrat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 28.03.2019 geméR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes "161 - ErschlieBung Am Altweihergraben" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am  15.04.2019  ortsiiblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am  29.04.2019  durchgefiihrt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 29.03.20
bis 03.05.2019 durchgefiihrt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 mmcom~m

Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Der Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in der ffentlichen Sitzung vom 25.07.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom  25.07.2019 gebilligt und gleichzeitig dessen éffentliche Auslegung beschlossen.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 mw:@mw

Die 6ffentliche Auslegung wurde am  31.07.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.07.2019 wurde in der Zeitvom 09.08.2019
bis 09.09.2019 éffentlich ausgelegt.

Erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in der éffentlichen Sitzung vom 03.02.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom  03.02.2020  gebilligt und gleichzeitig dessen erneute dffentliche Auslegung beschlossen.

Erneute Beteiligung (§ 4a Abs. 3 BauGB

Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde am .fow.ow.mowo ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.02.2020 wurde in der Zeit vom 14.02.2020

bis 28.02.2020 emeut &ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange durchgefiihrt.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 12.02.2020
bis 28.02.2020 durchgefiihrt.

Beschluss Uber den Bebauungsplan (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Der Stadtrat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 29.04.2020 die von der Offentlichkeit und

den Behodrden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen behandelt und den Bebauungsplan
in der Fassung vom 29.04.2020 als Satzung beschlossen.
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1. Décher
1. Denkmalschutz
1.9 Dacheindeckung:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bodendenkmaler.
Die Dacheindeckung hat mit roten bis rotbraunen Pfannen oder Ziegeln zu erfolgen. Fur
gewerblich genutzte Gebaude sind dariber hinaus auch Deckungen aus Titanzinkblech
oder im Erscheinungsbild ahnlichen und farblich zurlickhaltenden Falzblechdeckungen HINWEISE
oder Wellplatten zulassig.
1.2 Dachform:
y Landwirtschaft
Zulassig sind symmetrische Satteldécher. Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 60 : . e : ; : ;
cm und am Ortgang max. 40 cm betragen. Ausnahmsweise sind bei erdgeschossigen, D.ﬂmﬂénmﬂ:ﬂzc:@m amm c_ﬂ: ammcmmcomc_mﬂ __mmm:nﬂmsa_ma%éﬁmmcm%__wdm::m_mo:m_w c_w_cn“
héhenmafRig untergeordneten Gebaudeteilen, Flachdécher mit einer extensiven M<m*__mq _S mﬂ. m. P e m..c:@mmwﬂmwo @mmmn m::m_”. e mo: o M. .mo M:% e m.:
Dachbegriinung auf 60% der Dachfléche zuléssig. aher 33_mmw.03m: von L&rm, .mc un m_‘cm hinzunehmen, ._m im .m men einer
ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung tblich und unvermeidbar sind.
13 Dachneigung und Kniestock:
e Innerhalb des Geltungsbereiches wird die Flurstrale ab der Strale Am Letten als
Kniestock max. 0,5 m gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Fulpfette ErschlieBungsstrafe ausgebaut. Alle weiteren, derzeit vorhandenen Feldwege bleiben fiir
Dachneigung 24° - 35°, alle Dachflachen gleiche Dachneigung. die landwirtschaftliche Benutzung bestehen.
1.4 Gauben:
Dachgauben sind bei einer Dachneigung von 35° zuldssig. Die Ansichtsfliche der 2. Denkmalschutz
Dachgau- ben darf 15% der Gesamtdachfléache nicht Uberschreiten. Die Ansichtsflache je Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Dachgaube darf 3 gm nicht Uberschreiten. Die Gaubeneindeckung soll in Material und Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde. Auf art. 8 Abs. 1-
Farbe wie das Hauptdach ausgefiihrt werden. 2 DSchG wird hingewiesen.
2. Fassadengestaltung 3. Sonnenkollektoren
Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsétzlich in verputztem Mauerwerk, Die Stadt Neumarkt setzt sich fiir den Schutz des Klimas und der Umwelt ein. Der Einbau
weil3, pastellfarben oder in Holz auszufiihren. GroRflachige Bauteile oder Verkleidungen solarer Brauchwassererwérmungsanlagen ist ein Beitrag dazu. Von den Bauwilligen wird
aus Plastik, Metall oder Beton sind unzuldssig. Waagrechte Fensterformate sind nur bei deshalb erwartet, dass sie ihr Brauchwasser mit Sonnenenergie erwarmen.
starken, senkrechten Fensterteilungen zulassig.
3. Garagen und Nebenanlagen 4. Ortliche Satzungen
3.1 Auf allen Parzellen sind Garagen in Dachform und -eindeckung dem Hauptgebaude Auf die Satzung der Stadt Neumarkt i.d.OPf. Uber Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung
anzugleichen. Garagen und erdgeschossige Nebengebaude kdnnen dariiber hinaus auch von Vorgarten und Garagen und zur Anbringung von Werbeanlagen wird hingewiesen.
AR SISTOENY NQIUDE Fichome ausghisnG wieden, Auf die Satzung fur die offentliche Entwasserungsanlage der Grofien Kreisstadt Neumarkt
3.2 Stellplatze und der erforderliche Stauraum vor den Garagen sind offen zu halten. Der i.d.OPf. sowie die Beitrags- und Geblhrensatzung zur Entwésserungssatzung der
erforderliche Stauraum betragt bei Garagen und Carports mindestens 6,0 m. GrofRen Kreisstadt Neumarkt i.d.OPf. wird hingewiesen.
3.3 Bei Garagen mit Satteldach ist die Dachneigung aneinander gebauter Grenzgaragen
MMMMM:%_‘ abzustimmen (Anpassungspflicht). MaRgeblich ist die zuerst genehmigte 5 Ghurbodanachit
3.4 Wintergéarten und untergeordnete Bauteile mit einer Bautiefe bis zu 2,0 m kdnnen errichtet . cmm__o:m: it mo.zmﬁ_m.m: <m.$:am_‘c:@m3. i i _mﬁ.amﬂ _um_m.cﬁm .Ocm..c.oama o
Lok : .. : ; zu schutzen, dass seine 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Er ist hierzu in seiner
werden und dabei die sldliche und westliche Baugrenze Uberschreiten, sofern die ; A ; ; : ;
¢ i ’ & ; : ganzen Dicke abzuheben und in geeigneten Mieten zwischen zu lagern, sofern er nicht
erforderliche Abstandsflache eingehalten wird und die Vorgartensatzung nicht ; i : g
sofort an anderer Stelle Verwendung findet. Die Bearbeitungsgrenzen gemaR DIN 18915
entgegensteht. )
sind zu beachten.
3.5 Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auflerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflachen nicht zulassig.
6. Artenschutz
4 Sibiibiiaiey and Ak Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbote (derzeit verankert in §§ 39 und 44
¢ 9 9 Bundesnaturschutzgesetz) ist bei der Umsetzung des Bebauungsplanes und auch bei
4.1 Es sind nur offene Einfriedungen und insgesamt bis zu einer Hohe von 1,0 m Uber spateren baulichen und gartnerischen MalRnahmen zu beachten. Insbesondere diirfen
Gehsteigoberkante zulassig. Mauern oder Zaune mit Sockeln sind unzulassig. Auf eine Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Méarz
entsprechende Sichtdurchlassigkeit ist zu achten. AulRerdem sind die Materialien und bis 30. September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
Bauteile so zu wahlen, dass eine Durchlassigkeit fir Kleintiere gewahrleistet ist.
4.2 Die Gelandehohen der AufRenanlagen sind an die Hohe der angrenzenden Wege und
offentlichen Flachen bzw. an die Hohe des Nachbargelandes anzugleichen. RECHTSGRUNDLAGEN
4.3 Stltzmauern an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind unzuléssig.
Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung giiltigen Fassung:
e YERFRAL NG on - Baugesetzbuch (BauGB)
. ine Regel ”
5.1 Allgemeine Regelungen zu Werbeanlagen - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Werbeanlagen auf Baugrundstlicken sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. . Planzeichenverordnung (PlanzV)
Werbeanlagen dirfen nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen - Raumordnungsverordnung (ROV)
errichtet werden. Sie dirfen Uber die Traufabschliisse und Oberkante von Gebaude nicht 9 g
hinausragen. Werbeanlagen auf Dachern sind unzuléssig. - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bewegliche Werbetrager (z.B. sich drehende Werbeanlagen) und Werbeprojektionen sind - Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
unzuléssig. Werbeanlagen dirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht - 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV)
nachteilig beeinflussen (Blendwirkung, Durchfahrtshéhen).
. - 18. Bundesimmissionsschutzverordnung (18. BImSchV)
52 Leucht- und Akustikwerbung:

Beleuchtete Werbeanlagen sind nur an den der offentlichen Verkehrsflachen
zugewandten Seiten erlaubt.

Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem, laufendem, pulsierendem oder
grellem (Lichtstarke & Farbe) Licht sowie in den Luftraum abstrahlende Licht- und
Laserstrahlen sind unzulassig (u.a. Skybeamer).

Alle Arten von Werbeanlagen, die ihre Werbebotschaft akustisch in den 6ffentlichen
Raum verbreiten oder eine Werbebotschaft akustisch unterstiitzen, sind unzulassig.

- Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG)

- Bayerisches Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

- Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG)

- Bayerische Bauordnung (BayBO)

Bebauungsplan

mit Grlinordnungsplan
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