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: \\Mwu‘\\\\&ﬂ / \ _,, m 3 ﬂ _| >Z N m _ O _.I_ m Z m m _A_l >m C Z m Satzung 10.4 Nc_.“_:_.m:.nm”%%mcsﬂ::Oaaw:mcosmﬂ M", >=mm__uuwwwq _,n:%mmﬁ_m:m@aam. 3.4 Wintergarten und untergeordnete Bauteile mit einer Bautiefe bis zu 2,0 m konnen errichtet werden und dabei die Verfahrensvermerk
: *wwo\:D, \ \ 1770027 -8 mw“_ﬁomﬂa_vﬂ e Baume 1. Ordnung (zu %Hm%_mm:om“m ) b Baugrenzen (iberschreiten, sofern die erforderliche Abstandsfléche eingehalten wird und die Vorgartensatzung nicht
" \1770/24 A\wwmwm@ IS gemén Planzeichenverordnung (PlanzV) Die Stadt Neumarkt i.d.OPf. erlasst aufgrund der einschldgigen Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt des Bergahom Acer pseudoplatanus H 3xv aewSt StU 14-16 entgegensteht. Aufstellungsbeschiuss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
- - w Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diesen Bebauungsplan "162 - Am Altweihergraben“ mit seinen textlichen und Esche Fraxinus excelsior H 3xv aewSt StU 14-16 35 Bei i aion Nk el et Einarii iy Midestabetand 10 stientlichen Flch : i : .. = ;
S \M zeichnerischen Festsetzungen in der Fassung vom 04.11.2019 mit der Begriindung in der Fassung vom 04.11.2019 als Stieleiche Quercus robur H 3xv aewSt StU 14-16 ; m_ﬂ_um”“mmn.__o::ow relen Nebengebauden ist zur Eingrinung ein Mindestabstand von 1,0 m zu offentlichen Flachen wwmmﬁwﬂ”ﬁﬂ_ﬁh_Hmm@mﬂﬁmwmwuﬁm”%_wwmchm vom 25.07.2019 geméR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
S | M/r ] 770/3 \1}& Awwms_wm_w_._mMMWWFJq_manm”_cm<_mmw._.wm._.NCZOmz Satzung. Winterlinde Tilia cordata H 3xv aewSt StU 14-16 Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.07.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.
" \ 7 3 o , b) B&ume 2. Ordnung (zu Pflanzgebot B und C) s s : g
B 177020 ) NTT928 —— | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Mo d i TR YRS 4. Einfriedungen Friihzeitige m%ﬁm___@::@ der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
\ 1770/9 _ , 1770018 . ) —— _ ~ ; i ; i ] s - : . 2 4 3 Ll Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligun .04.2019d thrt.
1 \ 17706 |\ —————" o fer . 1770/31 _W >2>mm_r Umc__oswm_ ”-&vﬁ::m | Beinknundesentiichs Fastsstmanden ﬂm_.mﬂsg_“:m (Hochstamm) waw_.m:o:n_vm“ _wam..ox__ nwx< mosM Mm “W“M Es sind nur offene Einfriedungen und insgesamt bis zu einer Héhe von 1,0 m {iber Gehsteigoberkante zulassig. Mauern W RSN ST RO R W AT LG
: -- \ _ : P e e b e , ‘ \ et L (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVvO) (gemaR BauGB und BauNVO) ainbucne il il b . XV aew g oder Z&une mit Sockeln sind unzulassig. Auf eine entsprechende Sichtdurchlassigkeit ist zu achten. AuRerdem sind die :
. A W £ 1770122 e . 1770/32 | w_wwoﬁ_ mwwmwowcmn_vﬂmmﬁmma Paul 8. n wﬁ MM&M Mm “W“M Materialien und Bauteile so zu wahlen, dass eine Durchlssigkeit fiir Kleintiere gewéhrleistet ist. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
w\\\\ iy — | N ] Allgemeine Wohngebiete 1. Geltungsbereich s . . Der Stadtrat hat in der éffentlichen Sitzung vom 25.07.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes
5 | Foed 9 g g Mehlbeere Sorbus aria agg. H 3xv aewSt StU 12-14 .
P s M w (§4BauNVvO) Soseaih Sorbus aucuparia H 3xv aewSt StU 12-14 in der Fassung vom 25.07.2019 gebilligt und gleichzeitig dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen.
! / s M e L _ m 1.1 Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Grundstlicke der Gemarkung Woffenbach: Flur-Nr. 1691, 1692, 1693 und alle Obstbaume H 3xv StU 10-12
wa\m \.Mmmkz%\a\x - M TD 1770/33 | 1753/1 e M s i il U R NACHRICHTLICHE UBERNAHME Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
A7 18— . - . : : : ; o : Die offentliche Auslegung wurde am 29.07.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.
_. i ,, MaR der baulichen Nutzung 1.2 Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandteil dieser Satzung. Apfel . Malus domestica ~ H3wstu10-12 4 ke Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.07.2019 wurde in der Zeit vom 09.08.2019 bis 09.09.2019
6,/ 1770/39 (§5Abs.2Nr.1, §9 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 BauNvO) (Wildarten und geeignete Sorten z.B. Dlilmener Rosenapfel, Kaiser Wilhelm) offentlich ausgelegt.
— Birne Pyrus communis H 3xv StU 10-12 Im Geltun : ; "
; A gsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bodendenkmaler. o & : Sl
\ Zahl der Vollgeschosse 2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO) m@wﬁm@ﬂm und geeignete Sorten N.mvwchmmﬂwwwmﬂ%m__mgmo? Mme <on.._w_v S Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
, 2 unu -
//M I zB. als Hochstmal Es wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen geméan ammasowo Sorte z.B. Hauszwetschge) Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 09.08.2019 bis
| . % o A : _ \ § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig. HINWEISE 09.09.2019 durchgefiihrt.
/ P - Aoo\.\\ w 4 - ._.q.a ....... - I x /ﬂ O Bauweise, Baulinien, Baugrenzen d) Heimische Stréucher (zu Pflanzgebot A und C)
e A = - _ ; ’ ’ GroRstraucher (ber 4 m Hohe: ; U
M/ ) // LS , \ : N g (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO ) 3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO) Haselnuss Corylus avellana Str 125-150 1. Landwirtschaft NS LR mmcmccsomu_m:.a 8..>Um.. ,_ wmr._mmv :
v/ i\ | s oy g Whocie o . : . . . wmﬂ mﬁm_.cmx_u_.wscumw- E_wa %B%o_amma :m#,. in a.ﬂ mmoa__mm@: ) i :% ,_63 oa.h 1 .mSc 9 die %: _ﬂoq :
% .m e : 31 D diakhee Mal dod Besiliaan M ibt sich Grundfldchenzahl (GRZ), der G rre— : Die Bewirtschaftung, der um das Baugebiet liegenden landwirtschaftlichen Flachen, bleibt weiterhin erhalten. Der entlichkeit und den Behorden una sonstigen Tragern ofieptlicher Belange abgegebenen Steliungnanmen
Q / | 1 wwokw\ 0 Offene Bauweise as zulassige Mai> qer baulicnen utzung wa_c.. sich aus der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflédchenza Schlehe : _uE.scm. spinosa Str 125-150 Geltungsbereich grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Es sind daher Immissionen von L&rm, Staub und Geruch behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom 04.11.2019 als Satzung beschlossen.
_ & (GFZ), der Héhe der baulichen Anlagen und der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse. Flechtweide Salix viminalis Str 125-150 . Ry ; 4 ’ " o ; ;
17183 . L P o ey Baugrenze B e biskirisar Ao s Sir 125-150 hinzunehmen, die im Rahmen einer ordnungsgeméafen landwirtschaftlichen Nutzung tblich und unvermeidbar sind.
ﬂwwo\mmﬁx 32 Die GRZ betréigt 0,3 auf den Parzellen der Einfamilienhduser: 3, 4, 5, 6, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, il dis S Emasomm Str 125-150 _==.o_,:m_c des mo_ﬁczmmcma_osmm wird die _u_“._a:m._.wm mc der w.:mmm >3 Letten als ErschlieRungsstrate ausgebaut. Alle
\ 22, 31, 32, 35, 36, 37, 38, 41, 44, 47, 50, 51 und 52. weiteren, derzeit vorhandenen Feldwege bleiben fiir die landwirtschaftliche Benutzung bestehen. i . :
\ y \\\ ” : ; = 5 Normalstréucher bis 4 m Hohe: eumarktid.OPf. den Thomas ITh
\1770/48 Verkehrsflachen Die GRZ betrégt 0,4 auf den Parzellen der Mehrfamilien- und Doppelhéuser: 1, 2, 7, 8, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 33, Roter Hartriegel Cornus sanguinea Str 80-100 B! s ok
: xu i PRETN LTI ) 34, 39, 40, 42, 43, 45, 46, 48 und 49. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Str 80-100 % RS g o oot
: 3 : i Liguster Ligustrum vulgare Str 80-100 Zu Tage t Bodendenkmal i der Meldepflicht an das Bayeri ;.
3.3 Die GFZ betrégt 0,5 im Wohngebiet. ; a ge tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder \
PR 0 i ¢ 9 n””_%ﬂwﬁog wwumﬁzﬂﬁaaca Mﬂ Mﬁ% die Untere Denkmalschutzbehdrde. Auf Art, 8 Abs. 1-2 DSchG wird hingewiesen. Ausfertigung
N i i i i ati
3.4 Es sind bis zu 2 Vollgeschosse zuléssig. Apfelrose Rosa rubiginosa Str 80-100 mwmsmmc_u_ﬂﬁu:c:ww% wwm m_msmwzmmmmmso%wmcqmw&m -
- Bei den Parzellen 16, 17, 18, 19, 22, 31, 32, 36, 38, 41, 44, 47, 50 und 52 ist das zweite zuléssige Vollgeschoss als i i E ; Y LN
_ PR Strafenbegrenzungslinie . Himbeere Rubus ideaus Str 80-100 3. Sonnenkollektoren AYESN
, o g Y ausgebautes Dachgeschoss zu errichten (I+D). ; ; & . T
e\ a0 auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung VPR Gchneate) ki iy oo s
//,.;,,f/mwwo\ww \ Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Str 80-100 Die Stadt Neumarkt setzt sich fir den Schutz des Klmas und der Umwelt ein. Der Einbau solarer
A\ = \ 4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO) ) . Brauchwassererwérmungsanlagen ist ein Beitrag dazu. Von den Bauwilligen wird deshalb erwartet, dass sie ihr 0& N3V, 2010
\ \ " . Regionaltypische G h Pl bot C i i 4 . bk, -
\. 1770/86 \ \ Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhéduser. Dariiber hinaus sind Sommerfileder Buddleja davidii Str 80-100 Oberbifgermeister
\ ,\/ /‘.\x.\ FuBweg Mehrfamilienhduser mit bis zu je acht Wohneinheiten auf den Parzellen 1, 2, 28 und 30 zuléssig. Die Parzellen 23, 24, Deutzle Deutzia gracilis Str 80-100 L i
s A."v Zweckbestimmung: 25 und 26 haben die Sonderform eines Kettenhauses. Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius Str 80-100 . it s
mﬁ_ﬁm.u_h*__wﬂﬂﬂnmma MWMM ”%”m_ﬂ:mcs M“ Nw“% Auf die Satzung der Stadt Neumarkt i.d.OPf. {iber értiiche Bauvorschriften zur Gestaltung von Vorgérten und Garagen Inkrafttreten des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 BauGB)
5. Oberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO) Flieder Syringa vulgaris Str 80-100 und zur Anbringung von Werbeanlagen wird hingewiesen. g Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 05 L2 2089 st der Bebauunsplan
Griinflichen Auf die Satzung fiir die offentliche Entwésserungsanlage der Groen Kreisstadt Neumarkt i.d.OPf. sowie die Beitrags- in Kraft getreten.
,,,/ ., (§5Abs. 2Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) In dem Baugebiet ist die iberbaubare Grundstiicksfldche durch Baugrenzen plangrafisch festgesetzt. Unabhangig von Fir die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten vorgeschrieben oder verboten. Nicht zuldssig sind i ot s gl et bt
ﬂ, 1770089 S — : den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsflachen die Regelungen der BayBO. unbepflanzte Steingarten mit einer FlachengroRe tiber 5 m2.
/ \\\1\\:..,\\\.\.\.,‘\\.. © ¢ < i L0
o B i #aaliiione: [ nEe o Siafhean B ki Bndhaia 16,5400, N 2 B Sicherstellung des Pflanzraumes: M e, el o 06, pez. 2019
B e : ellung der baulichen Anlagen s. 1 Nr. 2 Bau ! 5 ; A.OFT,
Bl e 9 9 Oberbodenbedarf: MMM”M:E W”mﬁmacm 150 x 150 xM% Mﬁ Aus Sicht des Immissionsschutzes sollten Schiafrdume auf der der Bundesstrasse abgewandten Seite angeordnet Thorhas/ Thumann
: it 6.1 Die Hauptfirstrichtung der Gebéude ist parallel zur Léngsseite der Geb&ude herzustellen. Doppelhauser gelten hierbei Reisin >:Emm 25 om werden. Ansonsten wird passiver Schallschutz z. B. durch Schallschutzfenster empfohlen. Fir Schiafraume, in denen Obetpiifgermeister
. 1770/100 L o als eine bauliche Anlage. eine StoRIUftung nicht mdglich ist, sind geeignete Liftungseinrichtungen in den Fenstern erforderlich. \
\\,.\\a\ 10.5 Bei Ausfall von neu zu pflanzenden und vorhanden Baumen und Strduchern sind zur Sicherung des Bestandes
\\ Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
1689
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen W s e Lk LR . Al TR 3 e e At b Bebauu Jmm_u_m:
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . ie Gebaude sind vorzugsweise mit der in der Planzeichnung vorgeschlagenen Hauptfirstrichtung herzustellen. 10.6 Bei der Verlegung von Versorgungskabeln der oder anderer Leitungstréger ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu 6. Oberbodenschutz [ A Y "
e (§5 Abs. 2Nr. 10 e ks, 4,89 2%4 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB ) 9 Alternativ kann die Hauptfirstrichtung auch senkrecht hierzu gewéahit werden. geplanten Baumstandorten zu beachten. Wird dieser Schutzabstand unterschritten, sind, in Abstimmung mit den ‘_ @N >3 >_.7>\m_ jm—.m ra U@D
- P 5 .. Leitungstragern, geeignete ZusatzmaRinahmen zu treffen. Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der belebte Oberboden so zu schiitzen, dass seine
i Y > Umgrenzung ven Fi2chen zum Anpuanaan von BRumen, dkologischen Funktionen erhalten bleiben. Er ist hierzu in seiner ganzen Dicke abzuheben und in geeigneten Mieten
| o 5 Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen 7. Hachstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB _ | , | . 5
ENC TN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB ) . e ; 11, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ANM%M:MLM Me__mMMM”TﬂMMQS ot Lok oo B i o o ol Lt
; Anpflanzen Pro Wohngeb&ude sind maximal zwei Wohnungen zuléssig. Pro Mehrfamilienhaus sind maximal 8 Wohnungen zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .
st 6 Béume ohne Standortbindung 11.1 Mit der Anwendung des beschleunigten Verfahrens fiir Bebauungspléne zu Wohnbauzwecken in Stadt- und 7. Artenschutz Stadt Neumarkt i.d.OPf.
. irdisch leit Abs. 1 Nr. 1 B i i i Ur Eingriffe i ich. ; .
’ Straucher 8. Unterirdische Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Ortsrandlagen nach § 13 BauGB sind keine Ausgleichsmalnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschatt erforderlich B NSO el e et Landkreis Neumarkt i.d.OPf.
inhaltung der artenschutzrechtlichen Verbote (derzeit verankert in un undesnaturschutzgesetz) ist be
AB/C PMiaracebole Telefon- und Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. In den &ffentlichen Verkehrsflachen werden 11.2 Zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitét der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Feldlerche der cammnc%m des Bebauungsplanes und auch bei spéteren baulichen und gértnerischen ymazmsamzﬂc beachten. _Nmo_m_.csmmcmN:._A Ocm_ﬁﬁm_N
1688 9 ausreichende Raume flir die Verlegung aller Infrastruktursparten zur Verfiigung gestellt. werden vorgezogene Ausgleichsmalinahmen gemaR § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 festgesetzt. Die Manahmen werden Insbesondere diirfen Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Marz bis 30.
durchgefiihrt auf einer Teilflache des Grundstiicks Flur-Nr. 530, Gemarkung und Gemeinde Berngau, das die Stadt September nicht abgeschnitten oder St o Bioskc gesetzt werden.
S tiae P ich Neumarkt i.d.OPf. aus ihrem Eigentum bereitstellt. Festgesetzt wird eine zweischirige Mahd nicht vor Anfang Juni nach Gco_.mﬂozmv_m: MaRstab
onstige Flanzeichen 9. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) der Brut der Feldlerche und ab Mitte September. Die konkrete Durchfiihrung von Mahd bzw. Pflege ist an die drtiichen Gemarkung Woffenbach 1:5.000
M =S A i Bedirfnisse der Feldlerche anzupassen. :
MﬂB _m_u_.w._.wczm.é: _u_mo:M:mE z.mcmﬂmﬂmmm_: g 9.1 Das Baugebiet ,Am Altweihergraben” ist im Trennsystem zu entwéssern.
! elipiatze, Garagen und (Gemeinscharisaniagen Auf den privaten Grundstiicken kann das Niederschlagswasser von bebauter Flache durch Regenriickhaltebecken in
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB ) 3, i S i ) RECHTSGRUNDLAGEN
B einer GroRenordnung von 1 m” je 20 m* versiegelter Fldche gesammelt und gedrosselt abgeleitet werden.
TG Zweckbestimmung: Tiefgaragen ll.__Bauordnungsrechtliche Vorschriften Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt
9.2 Pkw-Stellplatze und untergeordnete Verkehrsflachen sind mit versickerungsfahigen Beldgen herzustellen. Ausnahmen (Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) der Beschlussfassung giiltigen Fassung:
i hfod . sind fiir behindertengerechte Stellplatze zulassig. - Baugesetzbuch (BauGB)
e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 1. Dicher B e q BauNvO
ot des Bebauungsplans - v_mcsc. ﬂ:mméam nung _Au _mc . )
- Planzeichenverordnung (Planz
e (§9Abs. 7 BauGB) 10.  Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1.1 Dacheindeckung: . xmcaoascsoﬂmaa:m:ro Amo/wv
_— = : (9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Die Dacheindeckung hat mit roten bis rotbraunen Pfannen oder Ziegeln zu erfolgen. - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
P ..o iedli .B. i - Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG
TN »Wm_.m:Nc:@ Mzﬂmﬂom_ma_ﬁ_&osm_u zhﬁc:.@. . W _Mo:. mmcmmc_mﬂw_u_ ﬁoam_‘ 10.1 Die Griinordnung ist in die planzeichnerische Darstellung eingearbeitet. Diese enthélt Manahmen zur Durchgriinung 1.2 Dachform: h AM.:mm”_nﬁmrﬂﬂm_o:m“o%cmmwmﬁ%aﬂam :Ww. BImSchV)
\lw./ i mmmmzhm.mm 1 mm.»mum. mm._wmrﬂm,\o w_. utzung innerhaib eines Baugebietes und Lebensraumverbesserung sowie zur Ortsrandgestaltung. Zulassig sind symmetrische Satteldécher. Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 60 cm und am Ortgang max. 40 - 18. Bundesimmissionsschutzverordnung (18. BImSchV)
N : o cm betragen. - Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG)
e 10.2 Offentliche Griinfléchen: . : - Bayerisches Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
Zur Ortsrandeingriinung werden auf Gffentiichen Griinflichen Baum- und Strauchpflanzungen mit heimischen, 1.3 Dachneigung und Kniestock: - Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG)
LY 1684/2 N PLANUNTERLAGE standortgerechten Arten autochthoner Herkunft des Herkunftsgebiets Schwébische und Frénkische Alb durchgefiihrt. Die Bei Z=ll ist zulassig: - Bayerische Bauordnung (BayBO)
e s gehdlzbegleitenden Saume werden als artenreiche Blumenwiesen mit standortgerechtem, gebietsheimischem Saatgut Kniestock max. 0,5 m gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Fufipfette
. Bestehende abgemarkte Grundstiicksgrenze des Herkunftsgebiets angesét. Beim Bodenaushub anfallende Steine sollen als Lesesteinhaufen zur Verbesserung der Dachneigung 24° - 33°, alle _umoz_mo:m.: gleiche ._umozzm_ucam
¥ % Biotop- und Strukturvielfalt in den Griinflachen verwendet werden. Auf den Parzellen 1,2,28 und 30 darf die Dachneigung 24°- 42° betragen
% Entfallende abgemarkte Grundstiicksgrenze Bei Z=I+D ist zuléssig:
g . Griinflachen am Stidwest- und Siidostrand (Pflanzgebot A): Kniestock max. 0,75 m gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuRpfette
N Nummer des Flurstiicks An der Stidwest- und Stidostseite werden heimische, standortgerechte Baume 1. Ordnung (geeignete Baume siehe Abs. Dachneigung 24° - 42°, alle Dachflédchen gleiche Dachneigung
2 z 4a) und heimische Straucher (geeignete Arten siehe Abs. 4d) gepflanzt. Dabei ist je angefangenen 500 m* Flache
£ Bestehende Hauptgebaude mindestens ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen. Strauchpflanzungen sind gruppenweise auf mindestens 25 % der
m Griinflache vorzunehmen. 1.4 Gauben:
R 5 Die Gesamtbreite aller Gauben darf je Dachseite ein Drittel der Firstiange nicht Uberschreiten, wobei die max. Breite
5 f Bestehende Nebengebaude
m o Durchgriinung des Wohngebiets (Pflanzgebot B): einer Gaube 5,0 m betrégt.
K G Die Durchgriinung des Wohngebiets auf éffentlichen Fléchen entlang der ErschlieBungsstrafen erfolgt durch Pflanzung
B . 1683 von Baumen 2. Ordnung (geeignete Béume siehe Abs. 4b) sowie Ansaat mit geeignetem standortgerechtem Saatgut
bzw. Pflanzung von bodendeckenden Gehdlzen und Stauden. Die Pflanzung durchgéngiger Baumreihen sollte sich 2. Fassadengestaltung
m b ) WEITERE PLANZEICHEN dabei auf eine Art aus der Liste beschrénken.
: : Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsatzlich in verputztem Mauerwerk, weil, pastellfarben oder in Holz
@ e e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze auszufilhren. GroRflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sind unzuléssig. Waagrechte
m @ Ristonsane sloc Blasnails 10.3 v%ma Griinflichen %:.m:Nmoco, C): . - : _ . Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten Fensterteilungen zulassig.
§ Die Bepflanzung der Gérten bzw. Vorgarten soll mdglichst landschaftsgerecht mit regionaltypischen, standortgerechten
M : i 8 Gehdlzen erfolgen. Fir Baumpflanzungen werden ausschlieBlich standortgerechte, heimische bzw. regionaltypische
gl Grundriss geplante Gebaude Baumarten verwendet (geeignete Arten siehe Abs. 4a, 4b und 4c). Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mind. 3. Garagen und Nebenanlagen
o ein standortgerechter, heimischer Baum als Hochstamm zu pflanzen. Die Pflanzstandorte sind abhéngig von der ; . . i : .
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