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Katastergrundlage Stang 13.1%

Die Stadt Neumarkt i.d.OPf. erldsst aufgrund der einschlagigen Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giltigen Fassung diesen Bebauungsplan "152 Erweiterung Pélling-Dahmit” mit seinen textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen in der Fassung vom 11.03.2019 mit der Begriindung in der Fassung vom 11.03.2019 als
Satzung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
{gemaR BauGB und BauNVO)

1. Geltungsbereich
Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Grundstticke mit den Flurnummern der Gemarkung Pélling: 1311/1 (Teilflache),
1314 (Teilflache), 1315.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)
2.1 Die Art der baulichen Nutzung wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der ebenfalls gesndert wird.
2.2 Es wird Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.
2.3 Nach § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO sind Vergntigungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 nicht zuléssig.
2.4 Sémtliche Betriebe mit Nachtarbeit (in der Zeit von 22.00 - 07.00 Uhr) sind unzulassig.
2.5 Die Lagerung von Gegenstinden als Hauptzweck der Nutzung des Baugrundstiickes ist nicht zul4ssig.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)
Das Maf} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Geschossfldchenzahl GFZ (It. § 20 BauN-VO), der Grundflachenzahl
GRZ (It. § 19 BauNVO), der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse und der iiberbaubaren Grundstiicksflachen.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO)
GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine offene Bauweise festgelegt mit der Abweichung, dass Geb3ude mit einer Lange
von mehr als 50 m zuldssig sind.

5. Uberbaubare Grundstiicksflziche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

5.1 Die bebaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus den Baufenstern (Baugrenze) und den nach BayBO einzuhaltenden
Abstandfischen. Die Uberschreitung von Baugrenzen ist nur mit untergeordneten Bauteilen (i. S. v. Art. 6 Abs. 3 Satz
7 BayBO) zuléssig, soweit ein Mindestabstand von 3m zur Grundstiicksgrenze sowie die Vorgartensatzung der Stadt
Neumarkt i.d.OPf. eingehalten wird.

5.2 Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO sind in den nicht iberbaubaren Grundstiickflachen unzuléssig. Innerhalb der
tiberbauten Grundstiicksflachen sind diese in die Hauptgebaude zu integrieren.

5.3 Die Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Wérme oder Kalte aus erneuerbaren Energien sind innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache frei wahlbar

6. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
6.1 Im Planbereich ist je 1.000 m? Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
6.2 Entlang der Péllinger HauptstraRe ist eine 2reihige Geholzpflanzung mit Arten der Artenlisten anzulegen.
6.3 Auf einer 5 m breiten privaten Griinfliche am nordéstlichen Rand der Erweiterungsfléche ist eine vierreihige
Baum-Strauch-Pflanzung anzulegen.

6.4 Artenliste:
Zu pflanzende Baume und Straucher mit Angabe der MindestpflanzgréRe:
Baumarten,
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm.
Acer campestre ,Elsrijk Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataugus monogyna WeilRdorn
Juglans regia Walnuss
Pyrus communis Wild-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sobus aria Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus ,Clusius® Ulme

2.9 Je angefangene 2.500 gm Grundstiicksfliche ist das Aufstellen eines Fahnenmastes zuldssig. Mehrere
Fahnenmasten auf einer Parzelle sind in Gruppen zusammenzufassen. Fahnenmasten sind nur bis zu einer
Gesamthéhe von 7 m und ohne Ausleger zul3ssig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

3.1 Die erforderlichen Stellplatze sind gemaR Stellplatzschlissel auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

3.2 Ebenerdige Stellpldtze sind nur innerhalb der nach MaR der Nutzung zuldssigen Grundflache zulassig.

3.3 Private Stellplatze sind mit max. 2 Zu- und Abfahrten vom eigenen Grundstiick aus anzufahren.

3.4 Stellplatze sind durch Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedern. Pro 5 Stellplatze ist ein mind. 2m breiter
Pflanzstreifen vorzusehen und mit einem einheimischen Laubbaum oder 4 Strauchemn zu bepflanzen. Zwischen
Stellplatzreihen ist ein 2m breiter Pflanzstreifen vorzusehen und zu begriinen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Einfriedungen

4.1 Alle Einfriedungen sind als offene Einfriedungen auszufiihren.

4.2 Zulassig sind alle Arten von Einfriedungen mit Ausnahme von Kunststoffzdunen in grellen Farben.
Maschendrahtzdune an den StraRenseiten diirfen nur mit Heckenhinterpflanzung errichtet werden.

4.3 Zaunhohe: max. 1,50 m {iber Gehsteigoberkante

4.4 Es sind keine Sockelmauern zulassig, um die Passierbarkeit firr Kleinsuger zu gewahrleisten.

Il.  HINWEISE

1. Denkmalschutz
Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach § 8
DSchG und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes oder direkt dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, unverziiglich bekannt gemacht werden. Sollten dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes neue Funde bekannt werden, so
werden diese Informationen unverziiglich an den Planungstrager weitergeleitet. Fir diesen Fall ist das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange gemaR Art. 76 BayBO zu den Einzelbaumafnahmen
anzuhéren.

2. Sonnenkollektoren
Die Stadt Neumarkt setzt sich fiir den Schutz des Klimas und der Umwelt ein. Der Einsatz erneuerbarer Energien, der
Einsatz von Photovoltaik und der Einbau solarer Brauchwassererwarmungsanlagen ist ein Beitrag dazu. Von den
Bauwilligen wird deshalb erwartet, dass sie ihr Brauchwasser mit Sonnenenergie erwirmen. Der Einsatz erneuerbarer
Energien und der Einsatz von Photovoltaik werden angeregt.

3.  Ortliche Satzungen
Auf die Satzung der Stadt Neumarkt i.d.OPf. iber értliche Bauvorschriften zur Gestaltung von Vorgérten und Garagen
und zur Anbringung von Werbeanlagen wird hingewiesen.
Auf die Satzung fiir die dffentliche Entwésserungsanlage der GroRen Kreisstadt Neumarkt i.d.OPf. sowie die Beitrags-
und Gebiihrensatzung zur Entwasserungssatzung der GroRen Kreisstadt Neumarkt i.d.OPf. wird hingewiesen.

4. Oberbodenschutz
Zum Schutz des Bodens werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und die DIN 19731 zur Anwendung empfohlen.
Vor Beginn der baulichen Arbeiten ist auf der Giberbaubaren Grundstiicksflache der Oberboden abzutragen, getrennt zu
lagern und nach Abschluss der BaumalRnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit
Unterboden vermischt oder iiberlagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2
Monaten zu begriinen. Flachen, die als Griinfldche vorgesehen sind, sollten nicht befahren werden. Um zusatzlich
mdgliche Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelénde nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen
befahren werden. Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am
Entstehungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten. Sofern Stellplatze vorgesehen
sind, sollten diese vorzugsweise aus wasserdurchldssigen Beldgen bestehen.

5. Artenschutz
Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbote (derzeit verankert in § 44 Bundesnaturschutzgesetz) ist bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes und auch bei spateren Um- und AnbaumaRnahmen zu beachten.

Verfahrensvermerk

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 29.06.2017 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
"152 - Erweiterung Pdlling-Dahmit" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.04.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 25.04.2018 durchgefiihrt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 20.10.2017
bis 01.12.2017 durchgefihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in der ffentlichen Sitzung vom 10.09.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 10.09.2018 gebilligt und gleichzeitig dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 12.11.2018 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.09.2018 wurde in der Zeit vom 21.11.2018 bis 21.12.2018
offentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 21.11.2018 bis
21.12.2018 durchgefiihrt.

Beschluss liber den Bebauungsplan (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 11.03.2019 die von der
Offentlichkeit und den Behérden und sonstigen Tragern ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen
behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom 11.03.2¢)9 als Satzung beschlossen.
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(gem&R BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Gewerbegebiete mit Einschrankung
(§8BauNvO )

MaR der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

Geschol¥flachenzahl

GFZ 1,4 z.B. GFZ mit Dezimalzahl, als HéchstmaR
(§ 8 BauNVO)
Grundflachenzahl

GRZ 0,7 z.B. GRZ mit Dezimalzahl

Zahl der Voligeschosse
i z.B. als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

StralRenverkehrsflachen

TR

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

(§5Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB )

Flachen fur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )
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Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB )

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen
{89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB
Anpflanzen:

Baume

Straucher

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

(§5Abs. 4, §9Abs 6, § 172 Abs. 1 BauGB )

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),

die dem Denkmalschutz unterliegen
(§5Abs. 4, §9Abs. 6 BauGB )

Bodendenkméler (mit Nummer)

SONSTIGE PLANZEICHEN

s

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB )

S Nutzungsschablone
Releln B Feld 1 = Art der baulichen Nutzung
Feld 2 = Zahl der VoligescholRe
P prcind Feld 3 = Grundfidchenzahl
Feld & Feld 4 = GeschoRflachenzahl
\ ) Feld 5 = Bauweise
PLANUNTERLAGE
i Bestehende abgemarkte Grundstiicksgrenze
1315 Nummer des Flurstiicks

Bestehende Gebaude

Straucharten, Mindestpflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, GroRe: 60-100cm
Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa canina Heckenrose

Rosa glauca Hechtrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
7.1 Zuordnung von Ausgleichsfléchen innerhalb des Geltungsbereichs gem. §1 Abs. 3 BauGB:
Dem Eingriff durch die neu hinzukommenden Bauflachen von 1.824 gm wird eine MaRnahmenflache von 821 gm als
Ausgleichsflache im Geltungsbereich zugeordnet. Als AusgleichsmaRnahme wird die Pflanzung einer 7reihigen
Baum-/Strauchhecke (siehe Artenliste) und die Anlage und Erhaltung eines 4m breiten Krautsaumes als Ubergang
zur Wiesennutzung festgesetzt. Die Straucharten sind im Abstand von 1 x 1 m zu pflanzen, vor Wildverbi} zu
schiitzen und bei Ausfall zu ersetzten. Die Badume sind mit einem Abstand von 10 m zu pflanzen und mit einem
Dreibock zu sichern.
7.2 Die Ausgleichsflache ist durch eine dauerhafte Markierung z.B. mit Natursteinblécken von der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache abzugrenzen.

Il.  Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Décher

1.1 Auf allen Baugrundstiicken sind Produktions-/Lagergebaude mit Biirogeschossen sowie Nebenanlagen mit dem
Hauptgebauden als gestalterische Einheit auszufiihren.

1.2 Dachform: Satteldach mit max. 38° Dachneigung oder Flachdacher. Fiir Betriebsgebaude sind auRerdem
Sheddacher zulassig.

1.3 Dachdeckung: Fiir Satteldacher groRer 28° Neigung sind nur Ziegel oder Dachpfannen als Deckung zuldssig. Bei
Dachneigungen bis 28° sind zusétzlich Titanzinkblech oder im Erscheinungsbild dhnliche Falzblecheindeckungen,
Wellplatten und andere farblich zuriickhaltende, graugrundige Baustoffe. Bitumen 0.8. und glanzende oder
reflektierende Metalloberfléchen sind unzulassig.

1.4 Dacher dirfen nicht als Lagerflache genutzt werden.

1.5 Dachgauben und eingeschnittene, sog. ,negative”, Gauben sind grundsétzlich unzulassig.

2 Gestaltungsfestsetzungen

2.1 Anzustreben sind einfache, klare und harmonisch proportionierte Baukérper. Eine dem Baukérper angemessene,
ablesbare Horizontal- und Vertikalgliederung der Fassade ist durch Elemente der Baukonstruktion und/oder durch
Anordnung und Proportionierung der Wandéffnungen herzustellen. Sofern eine Fassadenlange von 50 m
Uberschritten wird, ist nach 25 m Lange eine optisch wirksame Fassadenzasur (z.B. Materialwechsel, Fensterband,
Vor- und Zuriickspriinge, Begriinung) zu integrieren.

2.2 Glasflachen, Putzfldchen, Betonflachen, Sichtmauerwerk, Naturstein, Holzverkleidungen und plattierte Stahl und
Alu-Bleche sind zuldssig. Grelle Farben sind keinesfalls zulassig.

2.3 Fenster sind (iberwiegend als stehende Rechtecke auszubilden. Eine Haufung unterschiedlicher Fensterformate ist
zu vermeiden. GroRflachiges Hinterlegen von Fensterscheiben mit Werbung ist unzulassig.

2.4 Anlagen der AuRRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zuléssig. Schilder und Werbeanlagen haben
sich in Art, GroRe, Farbe, Material und Anordnung einzufiigen und sind an Gebauden in einer Héhe bis maximal 5 m
Uber OK Erdgeschossfuiboden und mindestens 35 cm unter der Traufe anzubringen. Signalfarbe, aggressive und
aufdringliche Werbung, insbesondere auch die Einrichtung von Werbemasten, ist unzuléssig. GroRflachige
Gestaltung der Fassade zu Werbezwecken ist bis zu 3% der jeweiligen Fassadenflache an maximal 2 Seiten
zulassig.

2.5 Ab4.000 gm Grundstiicksflache ist das Aufstellen eines Pylones mit einer Ansichtsfldche von max. 1,30 m Breite und
4,50 m Hohe im iberbaubaren Bereich zulassig, sofern sich der hochste Punkt des Pylones weniger als 4,50 m {iber
Gelandeoberkante befindet.

2.6 Leuchtwerbung in greller blendender Form, als Blink- oder Laufschrift-/zeichen, Leuchtbander entlang der Dachkante
und das helle Anstrahlen von Gebdudewanden ist ebenso unzulassig, wie in den Luftraum abstrahlende Licht- und
Laserstrahlen (u.a. Skybeamer). Leuchiflachen diirfen auf maximal 2 Gebaudeseiten vorgesehen werden. Je
Gebaudeseite diirfen die Leuchtflachen 4 gm nicht iberschreiten.

2.7 Senkrecht zur Gebdudewand ausgebildete Werbetréger diirfen max. 0,9 m ausladen und eine Flache von 0,8 gm
nicht Uberschreiten.

2.8 Alle Arten von Werbeanlagen, die ihre Werbebotschaft akustisch in den dffentlichen Raum verbreiten oder eine
Werbebotschaft akustisch unterstiitzen, sind unzulassig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Raumordnungsverordnung (ROV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV)

- 18. Bundesimmissionsschutzverordnung (18. BimSchV)

- Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG)

- Bayerisches Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

- Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG)

- Bayerische Bauordnung (BayBO)

Bebauungsplan
"1562 - Erweiterung Pélling-Dahmit"

Stadt Neumarkt i.d.OPf.
Landkreis Neumarkt i.d.OPf.
Regierungsbezirk Oberpfalz

Ubersichtsplan
Gemarkung Polling

11.03.2019

NEUMARKT: @

STARKE STADT

Planfertiger:
TB|MARKERT

Stadiplaner*Landschaftsarchitekten PartG mbB
Pillenreuther Str.34, 90459 Niirnberg

Stadt Neumarkt i.d.OPf.
Abt. lll - Bauwesen

Internet: www.tb-markert.de E-Mail: info@tb-markert.de

© Ao

Stadtplanungsamt



