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PLANZEICHNUNG

SATZUNG

Die Stadt Neumarkt i.d.OPf. erlésst aufgrund der einschlégigen Rechtsgrundlagen in der jeweils zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan "157 - Hotel
Bahnhofstrale / Holzgartenstrae mit seinen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen in der
Fassung vom 25.06.2019 mit der Begrlindung in der Fassung vom 25.06.2019 als Satzung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(gemaR BauGB und BauNVO)

1. Bebauungsplan
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke der Gemarkung
Neumarkt i.d.OPf. mit folgenden Flurstiicken: Flur-Nr. 1739 (TF), 1739/2 (TF), 1742/12, 1742/25,
1742/115 und 1743 (TF).

2.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Art der baulichen Nutzung wird fiir das Baugebiet als Urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a
BauNVO festgesetzt.
Davon abweichend sind folgende Nutzungen nicht — auch nicht ausnahmsweise - zuléssig:
» Vergniigungsstatten und Tankstellen :

3. MaB der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Das héchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung ist durch die festgesetzte maximale
Grundfidchenzahl (GRZ) und maximale Geschossflachenzahl (GFZ) in Verbindung mit der Zahl
der Vollgeschosse sowie der Traufhéhen (TH) und Oberkanten der Geb&ude (OK) bestimmt.

3.2 Die festgesetzte Grundfidchenzahl (GRZ) darf durch nicht tiberdachte Stellplatze, Zufahrten und
Terrassen / Freisitze (vgl. Nr. 4.4) um bis zu 0,2 Uberschritten werden, wenn diese mit
wasserdurchléssigem Belag (vgl. Nr. 6.1) vorgesehen sind.

3.3 Bei der Ermittlung der Geschossfléche (GFZ) bleiben die Fléchen von Stellplétzen und Garagen
in Vollgeschossen unberiicksichtigt.

3.4 Als oberer Bezugspunkt der Gebédude (OK) ist das MaR von der FuBbodenoberkante des
FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKF) bis zur Oberkante der Gebdude heranzuziehen. Bei
(begriinten) Flachd&chern und Mansarddéchern mit begriintem Flachdach gilt die Oberkante der
Attika als Geb&udeoberkante. Bei Satteld&chern, Walmdéchern und Mansardgiebeldéchern gilt
die Firsthdhe als Gebéudeoberkante. :

3.5 Als Traufhéhe (TH) gilt das Maf von der FuBbodenoberkante des FertigfuRbodens im
Erdgeschoss (OKF) bis zum Schnittpunkt der Wand mit dem Dachsparren.

3.6 Die OKF darf bezogen auf die Gebdudemitte maximal 0,5 m iiber den im Planblatt
zeichnerischen festgesetzten Héhenbezugspunkten in m . NN liegen.
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Die Fassaden der Geb&ude (zur Bahnhofstrae hin) sind mindestens alle 20 m deutlich
vertikal (z.B. durch Vorspriinge, Riickspriinge, Materialwechsel, Zwerchgiebel /-huser) zu
gliedern. Die Baulinien dirfen durch diese fassadengliedernden Elemente in einer max.
Breite von 3,5 m max. 1,5 m unter- oder Uiberschritten werden.

Im MU beinhalten die Baugrenzen grundsatzlich keine Abstandsfléchenregelung. Es gelten
die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO.

Terrassen / Freisitze die gewerblichen (gastronomischen) Nutzungen zugeordnet sind auch
auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulgssig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen gemé&R § 14 BauNVO sind grundsétzlich nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache zul&ssig.

Garagen, Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Samtliche (oberirdische) Stellplatze, Zufahrts- oder Zugangsflichen auf den privaten
Grundstiicken sind mit wasserdurchléssigen Belédgen auszufiihren (z.B. Drainpflaster,
Sickersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine). Das Material fiir die
Tragschicht unter versickerungsféhigen Beldgen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung
des Oberflachenwassers mdglich ist.

Tiefgaragen (unterirdische Stellplétze ) sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstticksfléche zuldssig. Baugrenzen kénnen durch Tiefgaragen jedoch bis zu 5 m
Uberschritten werden. StraBenbegrenzungslinien und Baulinien diirfen durch Tiefgaragen
nicht berschritten werden. '

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Fur die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind Arten der entsprechenden
Kategorien der Pflanzenliste und mindestens die folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

* Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen; Stammumfang 18-20 cm

Bei der Bepflanzung des Straenraumes an der Bahnhofstrale sind die bereits vorhandenen
Baumarten zu verwenden.

Die zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen sind artentsprechend zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch standortgerechte Arten der Pflanzenliste unter Pkt. 7.5 der
textlichen Festsetzungen nachzupflanzen. Die Standorte der als zu erhalten festgesetzten
Baume sind bei Nach- bzw. Neupflanzung nicht lagebindend.

Fur alle Baumpflanzungen ist eine unversiegelte Baumscheibe mit einer Mindestgroe von

8 m? vorzusehen. :

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind auBerhalb der notwendigen Wege und Zufahrten
gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzenliste:

* Acer spec., Ahorn

* Quercus spec., Eiche

* Crataegus spec., (Weill)dorn
* Corylus colurna, Baumhasel
* Sorbus spec., Mehlbeere

* Ulmus spec., Uime

* Tilia spec., Linde

* Prunus spec., Kirsche

* Fraxinus spec., Esche

* Ostrya carpinifolia, Hopfenbuche

* Gleditsia triacanthos, Gleditschie

* Robinia pseudoacacia, Scheinakazie

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat in der &ffentlichen Sitzung vom 20.02.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
"157 - Hotel Bahnhofstralte / HolzgartenstraRe" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.03.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 11.04.2018 durchgefihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 24.05.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes

in der Fassung vom 24.05.2018 gebilligt und gleichzeitig dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen. Weiterhin wurde in der
Sitzung die Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen. Die Umstellung auf das beschleunigte
Verfahren gem&R § 13a BauGB wurde am 28.05.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die &ffentliche Auslegung wurde am 28.05.2018 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.05.2018 wurde in der Zeit vom 05.06.2018 bis 05.07.2018
offentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Cleichzeitig zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
éffentlicher Belange durchgefiihrt.

Erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 11.03.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes

in der Fassung vom 11.03.2019 %et_)illigt und gleichzeitig dessen dffentliche Auslegung beschlossen.
In gleicher Sitzung wurde die Verkleinerung des Geltungsbereichs beschlossen.

Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die erneute éffentliche Auslegung wurde am 01.04.2019 ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.03.2019 wurde in der Zeit vom 10.04.2019 bis 10.05.2019
6ffentlich ausgelegt.

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Gleichzeitig zur erneuten &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Beschluss liber den Bebauungsplan (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 25.06.2019 die von der
Offentlichkeit und den Behérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahm
behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom 25.06.2019 als Satzung beschlossen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

gemaR Planzeichenverordnung (PlanzV)

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6a BauNVO)

(W)

Urbanes Gebiet
(§6a BauNVvO )

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

GFZ 2,7

GRZ 0,8

TH

OK

GeschoRfldachenzahl (GFZ) als HochstmaR
zB. 2,7

Grundfléchenzahl (GRZ) als Hochstmaf
zB. 0,8

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
zB. |l

zulassige Traufhdhe baulicher Anlagen als HchstmaR
zB. 10,1 m

Oberkante baulicher Anlagen HochstmaR
zB. 150m ;

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

Verkehrsflachen

Baugrenze

Baulinie

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

Offentliche StraBenverkehrsflichen

Stralenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereich fiir Tiefgarage

| Décher
4. Bauweise, Abstandsflichen, Uberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 1.1 D.ie zulé?ssigen Dachformen fier Geb'a'lude sind im Planblatt lzeichneri?ch.festg';esetzt. Dabei
4.1 Fr die Geb&ude zur BahnhofsstraBe hin gilt eine abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 sind bei Sattel- und Walmdéchern mindestens 25° Dachneigung zuléissig. Die Mansarde darf
BauNVO wie folgt: Innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache sind durchgehende Baukorper bei Mansardgiebeldéchern und Mansarddachern mit begriinten Flachdach maximal 75°
mit einer maximalen Lé&nge bis zu 53 m Lénge zuléssig. Dachneigung betragen. Flachdécher sind in einer Dachneigung von 0° bis 7° zuléssig.
Fur die Geb&ude zur HallstraRe hin gilt eine geschlossene Bauweise geméaR :
§ 22 Abs. 3 BauNVO.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen 1.2 Als Deckung fir Sattel-, Walm-, Mansarddécher sowie Dachaufbauten sind Ziegel oder
zZum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Dachpfannen in roten bis rotbraunen Farben zulassig. Fur Dachaufbauten sind abweichend
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB ) hiervon auch im Erscheinungsbild &hnliche Blecheindeckungen erlaubt. Glanzende oder
Anpflanzungen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie reflektierende Metalloberfléchen sind unzuléssig.
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern 1.3 Die Bereiche von Flachdéchern auerhalb von Dachaufbauten und Dachterrassen sind mit
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew&ssern einer extensiven Dachbegriinung mit trockenheitsresistenten Arten auszustatten. Dies ist
el bereits bei Statik und Konstruktion zu beriicksichtigen. Die Dachbegriinung ist mit einer
Anpflanzen: Mindestdicke der Vegetationstragschicht von 8 cm auszufiihren.
B&ume ohne Standortbindung 14 Dachaufbauten sind nur in Form von Dachgauben und technischen Anlagen zuléssig. Eine
Ealting: Einzelgaube darf maximal 2,50 m breit sein. Der Abstand zwischen zwei Dachgauben muss
. : mindestens 1,00 m und der Abstand zwischen Dachgaube und Ortgang muss mindestens
Bating 1,25 m betragen.
1.5 Dachaufbauten sind (iber der Decke des obersten Geschosses nur fiir die Unterbringung
Sonstige Planzeichen technischer Anlagen (z.B. liftungstechnische Anlagen, Kiihlung, Aufzugsmaschinenriume) bis
: : zu einer Hohe von maximal 1,50 m tber Decke des Geschosses zulassig. Die Anlagen sind
St Umgrenzung von Flachen fiir (oberirdische) Stellplétze mindestens um das Maf ihrer Héhe von der AuBenkante des darunter liegenden Geschosses
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB ) :
e abzuriicken.
. o | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
L des Bebauungsplans 2. Gestaltung der baulichen Anlagen
J (hsfts 7iRalGE) Die Fassadenflédchen sind zu verputzen und entsprechend der Umgebung in gedeckten Farben
Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebiets zu streichen oder als Klinkerfassade in Rotténen zu gestalten. Naturstein, Holzverkleidungen
(§ 9 Abs. 4 BauNVO) und plattierte Stahl- und Alu-Bleche sind zur Fassadengliederung zuléssig.
)
A28 (I-;%r:sngﬁﬂgssaggg)ld in Meter Gber NN 3, Werbeanlagen
: . : : 3.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulssig. Schilder und Werbeanlagen
MaD !\ggr/:g::ciigﬁailds?ggéglansarde maximal 75° Dachneigung) haben sich in Art, GréRe, Farbe, Material und Anordnung einzufiigen. Sie sind auf 3% der
_ ; _ 5 : Fassadenfldche zu begrenzen und an zwei Fassadenseiten zuldssig. Signalfarben,
MaD+bgFD !‘giﬂffﬁg_ﬁf’fﬂmffs%gu”tem R Mansadls megmel o7 Dachinciung) grofidchige Gebaudeanstriche mit Werbesymbolik sind unzuldssig. Werbeanlagen sind an
Gebauden in einer Hohe bis maximal 5 m tiber OKF und mindestens 35 cm unter der Traufe
SD. WD Satteldaph, Walmdach zuléssig (mindestens 25° Dachneigung) anzubringen.
(§9 Abs. 4i.V.m. Art. 81 BayBO)
3.2  Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist blendfrei auszufiihren. Die Lichtquelle darf vom
bgFD begriintes Flachdach offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sein. Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung,
(S8tns b A 0l Ewat) Lichtprojektionen auf AuRenwénde und in den Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen
sowie Leuchtbénder entlang der Dachkante sind unzulassig.
PLANUNTERLAGE 3.3  Fahnenmasten und Pylone sind als Werbeanlagen unzuléssig.
e Bestehende abgemarkte Grundstlicksgrenze : _ _
Textliche Hinweise
1742/12 Nummer des Flurstiicks
Denkmalschutz
o Bestehende Hauptgebaude (mit Hausnummer) Zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
e Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde. Auf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG wird hingewiesen.
Bestehende Nebengebaude

Satzung der Stadt Neumarkt i.d.OPf. iiber 6rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung von

Vorgérten und Garagen und zur Anbringung von Werbeanlagen

Neben den im vorliegenden Bebauungsplan hinausgehenden Regelungen fiir die Gestalt und das
Ortsbild gilt die Satzung der Stadt Neumarkt i.d.OPf. tiber 6rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung von
Vorgarten und Garagen und zur Anbringung von Werbeanlagen vom 23. Januar 1995 i.d.F. der letzten

Anderung vom 21, September 2001.

Bebauungsplan "157 - Hotel Bahnhofstrale /
Holzgartenstralle"
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