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Zusammenfassende Erklarung

Im Folgenden wird dargelegt, auf welche Art und Weise die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bei der Anderung des Flachennutzungs-
plans bertcksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den ge-
pruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

1 Anlass und Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans

Das Gelande der im Nordosten der Stadt Neumarkt i.d.OPf. gelegenen ehemaligen Baum-
schule Pohl liegt bereits seit mehreren Jahren brach. Auf dieser Flache wird die Entwicklung
eines Lebensmittelmarktes zur Nahversorgung angestrebt. Durch dieses Vorhaben kann die
Brachflache einer neuen Nutzung zugefiihrt werden, die das Ziel einer Starkung der Nahver-
sorgung erfullt. Um diese stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen, erstellt die Stadt Neu-
markt i.d.OPf. die erforderliche Bauleitplanung.

Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Neumarkt i.d.OPf entspre-
chen nicht dieser geplanten Entwicklung. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB
kann demnach nicht hinreichend Rechnung getragen werden, eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Bereich ,Amberger StralRe / Thiringer Strafe" ist daher planungsrechtlich er-
forderlich.

2 Planverfahren / Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

Am 02.11.2017 wurde vom Stadtrat beschlossen, den Flachennutzungsplan im Parallelverfah-
ren gemal § 8 Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplan ,153 — SO Amberger Stral3e / Thiringer
Stral3e” zu &ndern.

Die Offentlichkeit wurde am 17.01.2018 in einer Biirgerinformationsveranstaltung im Rathaus
der Stadt Neumarkt i.d.OPf. friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
informiert. Den Biirgern wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben. Anwe-
send waren zwei Birger, die sich zur Bauleitplanung geé&uf3ert haben. Dartiber hinaus gingen
keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein. Die Behoérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom 06.11.2017 und einer Fristsetzung bis 11.12.2017
frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert. Sie wurden aufge-
fordert, mogliche Stellungnahmen zu der Planung und zum Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung bis Fristende einzureichen sowie dem Plangeber Auskunft tber ihnen vorliegende um-
weltrelevante Informationen zu geben. Themen der frihzeitigen Beteiligungen waren insbe-
sondere allgemeine Hinweise zur Bauleitplanung sowie zu den erforderlichen Inhalten der zu
erarbeitenden Fachgutachten. Aus den Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat sich kein Ande-
rungsbedarf fur die Inhalte der Flachennutzungsplananderung ergeben.

Am 12.03.2018 wurde vom Bau-, Planungs- und Umweltsenat der Stadt Neumarkt i.d.OPf. die
offentliche Auslegung der Flachennutzungsplanédnderung ,F 153 — SO Amberger Stral3e /
Thiringer Straf3e” beschlossen. Der Planentwurf inklusive Begriindung, Umweltbericht und
den vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen lag in der Zeit vom 23.04.2018 bis

AS+P Albert Speer + Partner GmbH Seite 3



Stadt Neumarkt i.d.OPf. Anderung des Flachennutzungsplans F 153
06.08.2018 Zusammenfassende Erklarung

23.05.2018 (einschlief3lich) im Rathaus der Stadt Neumarkt i.d.OPf. zur 6ffentlichen Einsicht-
nahme aus. Wahrend der Auslegungszeit konnten Stellungnahmen zu der Planung eingereicht
oder zur Niederschrift gegeben werden. Es ging eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein.
Diese Stellungnahme enthielt vornehmlich Inhalte, die das parallellaufende Bebauungsplan-
verfahren ,153 — SO Amberger Straf3e / Thiringer Strafl3e” betrafen. Aus der 6ffentlichen Aus-
legung hat sich kein Anderungsbedarf fiir die Inhalte des Flachennutzungsplans ergeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
20.03.2018 gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB formlich an der Planung beteiligt. Die Frist zur Abgabe
von Stellungnahmen endete am 27.04.2018 (einschlieflich). In den Stellungnahmen, die in die
Abwégung eingestellt wurden, wurde vornehmlich auf die Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung verwiesen. Zudem wurden allgemeine Hinweise vorgetragen. Neue Sachverhalte
wurden nicht vorgetragen. Aus den Stellungnahmen zur férmlichen Trager- und Behérdenbe-
teiligung hat sich kein Anderungsbedarf fir die Inhalte der Flachennutzungsplananderung er-
geben.

3 Von der Planung berihrte Umweltbelange

Die Auswirkungen auf die Umwelt mit den Schutzgitern, Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und Luft, Ortshild sowie Kultur- und Sachgtiter werden im Umweltbericht dar-
gestellt.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans liegen keine Einschrankungen von Umweltzielen
aus der Landes- und Regionalplanung vor und es sind keine Schutzgebiete nach dem Euro-
parecht (Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatschG), Naturschutz- oder Wasserrecht be-
troffen.

Mit der Nutzung einer ehemals gewerblich genutzten Brachflache wird dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der vorrangigen Nutzung vorhandener Fla-
chenpotenziale in den Siedlungsgebieten entsprochen. Unter Beriicksichtigung der vorhande-
nen anthropogenen Vorbelastungen und damit einhergehend geringen Schutzwirdigkeit und
Naturlichkeit der Béden im Plangebiet ist bei Umsetzung entsprechender Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen mit Beeintrachtigungen geringer negativer Erheblichkeit fur das
Schutzgut Boden auszugehen. Die geplante Entwicklung wird zu einem Verlust von Lebens-
raumen von Tier- und Pflanzenarten fuihren. Die Verluste betreffen allerdings ausschlief3lich
sog. ,Allerweltsarten* bzw. Neophyten (Pflanzen, die sich in Gebieten ansiedeln, in denen sie
zuvor nicht heimisch waren), fur welche im naheren Stadtumfeld vergleichbare Lebensrdume
vorhanden sind. Zudem werden im Rahmen des griinordnerischen Gestaltungskonzeptes und
durch die Kompensation des Eingriffes neue Lebensrdume geschaffen. Eine Inanspruch-
nahme hochwertiger Biotopflachen findet nicht statt. Die Erheblichkeit der zu erwartenden Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind zusammenfassend als ohne Erheblich-
keit einzustufen. Das Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind insgesamt von mittlerer
negativer Erheblichkeit, da u.a. eine kinftige Nutzung als Parkplatzflache betriebsbedingt eine
potenzielle Gefahr fiir Schadstoffeintrage birgt. Dartber hinaus ist durch die Erhéhung des
Versiegelungsgrades mit einer Verstarkung des Oberflachenabflusses und einer geringfugi-
gen Beeinflussung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen. Die zu erwartenden Auswir-
kungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind unter Berlicksichtigung von Art. 1-8
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BayDSchG ohne Erheblichkeit. Ebenfalls ohne Erheblichkeit gestalten sich die Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild.

Die Schutzgtter Mensch sowie Klima und Luft kénnten beziglich Larm und Luftschadstoffen
aus dem neu entstehendem Verkehrsaufkommen beeintrachtigt sein. Die Losung mdglicher-
weise entstehender Konflikte erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans ,153 — SO Amberger
Stral3e / Thuringer StrafRe”. Bei Realisierung der im Larmgutachten, das im Rahmen des Be-
bauungsplans erarbeitet wird, vorgeschlagenen MalRnahmen sind die zu erwartenden Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch in Bezug auf Larm ohne Erheblichkeit. Auch in Bezug auf
die Lufthygiene sind bei Einhalten 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften erhebliche Umweltauswir-
kungen nicht zu erwarten. Durch die Planung ist ferner anlagebedingt aufgrund der Zunahme
des Versiegelungsgrades mit einer geringfiigigen Verschlechterung der kleinklimatischen Ver-
haltnisse zu rechnen. Die bestehende Luftaustauschbahn entlang des Pilsach-Leitgrabens
bleibt jedoch unverandert bestehen. Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft sind in der Zusammenfassung von geringer negativer Erheblichkeit.

4 Sonstige von der Planung betroffene Belange

Die Neudarstellung als Sondergebiet und die Verwirklichung der Planung kann Auswirkungen
auf den Einzelhandel in Neumarkt i.d.OPf. haben. Eine durchgefihrte Auswirkungsanalyse
zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes kommt zu dem Ergebnis, dass von den
anvisierten Planungen keine stadtebaulichen Negativeffekte auf die Betriebe und die Versor-
gungsfunktion in Neumarkt i.d.OPf. bzw. im Umland auszugehen ist. Vielmehr ist der Standort
geeignet, die Versorgungssituation im Neumarkter Nordosten deutlich zu verbessern und die
im Nordosten der Kernstadt bestehende Nahversorgungsliicke zu schlie3en.

Die Erforderlichkeit eines vereinfachten Raumordnungsverfahrens wurde mit der héheren
Landesplanungsbehorde bei der Regierung der Oberpfalz abgestimmt. Das Ergebnis der Ab-
stimmung war, dass die (im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren) geplante zulassige
Verkaufsflache von 2000 m2 im Plangebiet hinsichtlich der von der héheren Landesplanungs-
behdrde zu beurteilenden Kriterien als unproblematisch eingeschéatzt wird. Die Planungen las-
sen keine erheblich tUberortliche Raumbedeutsamkeit erkennen, so dass ein (vereinfachtes)
Raumordnungsverfahren nicht erforderlich ist.

Durch die neuen Nutzungen ist mit einer Zunahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen. In
diesem Zuge wurde eine Verkehrsprognose durchgefuhrt, die im Ergebnis feststellt, dass in
den angrenzenden Knotenpunkten des Planungsgebiets eine ausreichende Leistungsfahigkeit
gegeben ist und der durch das Sondergebiet ,Einzelhandel" entstehende Kfz-Verkehr prob-
lemlos im Stral3ennetz aufgenommen werden kann.

5 Prufung anderweitiger Planungsalternativen

Die Mdglichkeit, das Plangebiet fur die Zukunft einer baulichen Nutzung zu entziehen, wird
nicht weiterverfolgt, da das vormals bereits baulich genutzte Plangebiet ein wertvolles Bau-
landpotential in einer stadtebaulich integrierten Lage darstellt. Ein solches Potential ist zur
Verringerung der Flachenneuinanspruchnahme im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gemal3 des Optimierungsgebots des § 1a Abs. 2 BauGB bei der Wiedernutz-
barmachung von Flachen vorrangig zu bericksichtigen.
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Einer Entwicklung von Wohnnutzungen an dieser Stelle stinden aus fachlicher Sicht voraus-
sichtlich stadtebauliche Konflikte mit den direkt benachbarten gewerblichen Nutzungsstruktu-
ren im Osten und Westen entgegen.

Das Potential der Flache liegt aufgrund seiner Lage zwischen gewerblichen Nutzungen (Ge-
werbegebiete in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane ,,043 - Kohlenbrunnermuhle II*
im Westen sowie ,123 — StraRacker” im Osten) vielmehr in einer grundsatzlich gewerblich
ausgerichteten Nutzung. Da das weitere Umfeld des Plangebiets neben Gewerbebetrieben
auch wesentliche Wohnanteile umfasst sowie vor dem Hintergrund, dass das Einzelhandels-
und Nahversorgungskonzept der Stadt Neumarkt i.d.OPf. vom April 2015 fiir diesen Bereich
an der Amberger Stral3e / Thiringer Stral3e eine Konzentration und Weiterentwicklung der
Nahversorgung vorsieht, ist aus stadtplanerischer Sicht die Starkung und Entwicklung des Ge-
biets als Einzelhandelsstandort weiter zu verfolgen.

Stadtebauliche Alternativen bieten sich aus den genannt Griinden nicht an.

6 Fazit

Nach Abwagung aller relevanten Belange kommt die Stadt Neumarkt i.d.OPf. zu dem Ergeb-
nis, dass die vorliegende Planung geeignet ist, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir
den Anderungsbereich ,SO Amberger StraRe / Thiringer StraRe* zu gewahrleisten und die
planerischen Ziele zur Starkung der Nahversorgungssituation zu erreichen.
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