NEUMARKT

STARKE STADT

Bebauungsplan
,136 — Ganzjahresbad*

Textliche Festsetzungen und Hinweise
- Satzungsexemplar -
Stand: 27.03.2017

erarbeitet durch:

in Zusammenarbeit mit:

Stadt Neumarkt i.d.OPf.
=7

Stadtplanungsamt
Rathausplatz 1 HE Landschaftsplanung

92318 Neumarkt i.d.OP. VOGELSANG [l @ «iebe



Bebauungsplan ,136 — Ganzjahresbhad*

Die Stadt Neumarkt i. d. OPf. erlasst aufgrund der 88 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (Bay-
BO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen verbindlichen Bauleitplan ,,136 — Ganzjahresbad*
in der Fassung vom 27.03.2017 mit der Begriindung in der Fassung vom 27.03.2017 als Satzung.

Textliche Festsetzungen

§1

Bebauungsplan

(1) Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Grundstiicke mit den Flurnummern der Gemarkung
Neumarkt: 1360, 1360/3, 1360/14, 1360/16, 1360/17, 1360/19, 1360/20, 1360/21, 1360/22,
1360/23, 1360/24, 1360/27, 1366, 1366/7, 1366/8, 1366/10, 1367/2, 1367, 1370/2, 1370/11,
1370/13, 1372, 1377, 1377/2, 1377/3, 1377/4, 1377/5, 1377/6, 1378, 1378/27, 1378/30,
1378/31, 1379, 3092/1, Teilflache von 3092 und die Teilflachen der Stralen Egerlander Stral3e,
SaarlandstraBe, Sandstral3e, Schweningerstral3e, Seelstrale sowie MihlstralRe.

§2

Art der baulichen Nutzung gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 - 15 BauNVO und
Flache fur Sportanlagen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

(1) Innerhalb der Flache fir Sportanlagen (FSA) mit der Zweckbestimmung ,Frei- und Hallenbad®
sind erganzend zur Schwimmbadnutzung allgemein zulassig:

- Sauna mit AuRenbereichen,
- Gastronomie mit Auenbewirtungsflachen,
- Freibadtypische Spielflachen und —geréate.

(2) Innerhalb der Mischgebiete (MI 1 und MI 2) gem. § 6 BauNVO sind die allgemein zuléssigen
Nutzungen Tankstellen sowie Vergnlgungsstatten gem. § 6 Abs. 2 BauNVO und die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen Vergnigungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulas-

sig.

§3

Maf der baulichen Nutzung und Héhe baulicher Anlagen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3
BauGB i.V.m. 8§ 16 - 21 BauNVO

(1) In der FSA ist eine maximale GRZ von 0,35 zuléssig. Diese kann sowohl durch die in § 6 der
textlichen Festsetzungen als auch durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu
einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

(2) Die zulassige Hohe baulicher Anlagen, wenn festgesetzt, wird durch minimale / maximale
Wandhohen (WH,n / WHa) bzw. Firsthéhen (FHi, / FHnax) bestimmt. Dabei gilt als oberer
Punkt der Wandhdhe der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss
der Wand (Attika). Als Firsthéhe gilt die oberste Kante / Punkt des Daches.

(3) Inder FSA ist dieser oberste Punkt durch eine absolute Angabe in m . NN. festgesetzt.

Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan - Satzung Seite 2/8



Bebauungsplan ,136 — Ganzjahresbhad*

(4)

Im MI 2 wird dieser oberste Punkt durch eine relative Angabe mit unterem Bezugspunkt festge-
setzt. Dieser bezieht sich auf den gemittelten Punkt der an das Grundstiick angrenzenden, 6f-
fentlichen Straf3e im Bereich des Grundstticks.

§4

Bauweise gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

1)

@)

Die abweichende Bauweise gem. 8 22 Abs. 4 BauNVO ist in der Form festgesetzt, dass die
Lange der Gebaude 50 m Uberschreiten darf.

Innerhalb der Ml dirfen die Hauptbaukoérper maximal 5 m von der Baugrenze zurticktreten.

§5

Abstandsflachen gem. 8 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB i.V.m. Art. 6 (5) BayBO

)

In der Flache fur Sportanlagen ist innerhalb der Baufenster sowie in der Flache flr Nebenanla-
gen ,BHKW* die Abstandsflache mit 0,4H festgesetzt.

§6

Flachen fir Nebenanlagen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

)

)

Innerhalb der Flache fiir Nebenanlagen ,Schwimmbecken® sind neben den Wasserbecken auch
Technikgebaude und weitere bauliche Anlagen zuléssig, die flr die Nutzung und den Betrieb
des Freibadbereiches erforderlich sind.

Innerhalb der Flache fir Nebenanlagen ,BHKW* sind bauliche Anlagen fir den Betrieb und
Unterhalt eines Blockheizkraftwerks (BHKW) zulassig. Dazu gehdren auch Kaminanlagen und
Pufferspeicher.

87

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11

BauGB und 8 9 Abs. 6 BauGB

)

Der offentliche Parkplatz sowie die festgesetzte Flache fir Stellplatze sind versickerungsféahig
herzustellen. Davon ausgenommen sind Bereiche, die dem Schwerlastverkehr dienen oder die
gem. Tabelle 1 des Arbeitsblatts DWA-A 138 als Flache mit haufigem Pkw-Wechsel eingestuft
werden. Das Material fiir die Tragschicht unter versickerungsfahigen Beldgen ist so zu wahlen,
dass eine Versickerung der Oberflachenwasser mdglich ist.

88

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

1)

AuRRerhalb der Baufenster und der Flachen fur Nebenanlagen sind Geléandeverspriinge durch
Bdschungen mit einer Maximalneigung von 1 : 2 abzufangen und mit Rasen einzusaen oder
anderweitig zu bepflanzen. Ausnahmsweise sind Stitzmauern mit einer Maximalhéhe von
50 cm zuléssig.
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§9

Immissionsschutz (Larm) gem. 8 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB i.V.m. befristeter / bedingter

Festsetzung gem. 8§ 9 Abs. 2 BauGB

@)

Im FSA sind innerhalb der im Planblatt festgesetzten Flache nur Vorhaben (Betriebe und Anla-
gen) zuldssig deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingen-
te Lexix nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) uber-
schreiten:

Emissionskontingent Lgg i in dB

tags auf3erhalb nachts
der Ruhezeiten 22.00 — 6.00 Uhr

tags innerhalb
der Ruhezeiten

60 46 48

2

Fur die im Planblatt dargestellten Richtungssektoren erhéhen sich die Emissionskontingente Lgx
um folgende Zusatzkontingente Lg zus:

Richtungssektor Sektorgrenzen Zusatzkontingent gemaf DIN 45691, Anhang A.2
in° Lek zus in dB
Anfang Ende tags auRRerhalb tags innerhalb nachts
der Ruhezeiten der Ruhezeiten | 22.00 — 6.00 Uhr

A 289 338 0 +10 +3
B 338 61 0 0 0

C 61 114 0 +14 +4
D 114 152 0 +8 +6
E 152 223 0 +14 +12
F 223 255 0 +7 +8
G 255 289 0 +14 +12

Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan - Satzung

Die Winkelangaben in der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im Gauf3-
Kruger-Koordinatensystem: x = 4461370 (Rechtswert) / y = 5460669 (Hochwert).

Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert: Norden 0 ° / Osten 90 ° / Stiden 180 ° / Westen
270 °.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) fur Immissionsorte im Richtungssektor k Lgg; durch Leg; + Lex zusk ZU erset-
zen ist.

Maf3gebliche Bezugsflache fur die Umrechnung der betrieblichen Schallleistungspegel ist die im
Plan gekennzeichnete Flache des Ganzjahresbads im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
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Darstellung der Richtungssektoren

(3) Um weitergehende Erhéhungen der Verkehrsgerdauschimmissionen durch Schallreflexionen von
der Nordfassade des geplanten Gebaudes des Ganzjahresbades an den Wohngebauden in der
MuhlstraRe 51 bis 55 zu vermeiden, ist die Nordfassade (der MihlstraRe zugewandt) des Ge-
baudes als stark strukturierte (keine glatte Wand) bzw. als schallabsorbierende Fassade auszu-
fuhren.

Die Schallabsorption (DL,) muss der Gruppe A2 mit DL, = 4-7 nach der DIN EN 1793-1 ent-
sprechen.

(4) Tonhaltige Gerauschanteile, insbesondere bei tiefen Frequenzen unter 100 Hz, sind unzulassig.
Sofern an den Immissionsorten tonhaltige Gerauschanteile im Ausnahmefall nicht vermeidbar
sind, ist dies durch einen Zuschlag gemal TA Larm gesondert zu beriicksichtigen.

(5) Bauliche MaRnahmen bzw. erganzende Nutzungen im Freibereich der FSA sind nur zulassig
sofern sie keine Verschlechterung der Larmsituation an den maf3geblichen Immissionsorten
ermaoglichen.

(6) Inder FSA ist innerhalb der westlichen Baugrenze zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des BImSchG zur SeelstralRe eine durchgéngig geschlossene Fassade / Ge-
baudekante mit der festgesetzten minimalen und maximalen Wand- bzw. Firsthéhe zu erhalten
und bei Abbruch — auch nur von Teilen — wieder in ganzer Lange zu errichten / ersetzen.

(7) Im Ml 2 ist eine durchgéngig geschlossene Fassade / Gebdudekante mit der festgesetzten mi-
nimalen und maximalen Wand- bzw. Firsthéhe zu erhalten und bei Abbruch — auch nur von Tei-
len — wieder in ganzer Lange zu errichten / ersetzen.

(8) Im MI 2 sind innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen fir bauliche Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG grundsétzlich an den
der FSA zugewandten Fassaden keine 6ffenbaren Fenster von schutzbedurftigen RAumen im
Sinne der DIN 4109 zuléssig.
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9)

Abweichend davon sind 6ffenbare Fenster an den der FSA zugewandten Fassaden nur mit Puf-
ferlosungen (z.B. bauliche SchallschutzmaflZnahmen in Form von Doppelfassaden, verglasten
Vorbauten (Loggien, Wintergéarten) zulassig.

AuRenwohnbereiche (z.B. Balkone, Loggien) sind an diesen Fassadenseiten nur in Verbindung
mit baulichen SchallschutzmaRnahmen (z.B. Verglasung) zulassig, wenn dadurch der in den
AuBRenbereichen zulassige Immissionsrichtwert tags innerhalb der Ruhezeiten der 18. BImSchV
eingehalten wird.

§10

Anpflanzungen, Bindung fir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-

tigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 6 BauGB

1)

)

©)

4

®)

(6)

In der FSA sind die Grundstiicksbereiche auRerhalb der Baufenster sowie der Flachen fir Ne-
benanlagen und Stellplatze von Versiegelungen und Belagsflachen mit einer Grundflache tber
10 m2 je Anlage freizuhalten, als Liegewiesen zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Hier-
von ausgenommen sind ein Nebeneingang entlang der sudlichen Freibadgrenze zum o6ffentli-
chen Parkplatz sowie die unter § 2 Abs. (1) genannten Spielflachen und -gerate.

Die als zu erhalten festgesetzten Gehdlze und die festgesetzten Neuanpflanzungen sind zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich nachzupflanzen.

Fur samtliche Baumpflanzungen im Geltungsbereich sind Laubbdume zu verwenden. Fir
Baumpflanzungen in den offentlichen Verkehrsflachen / StralRenbegleitgriin sind Arten aus der
Pflanzenliste in der Begriindung zu verwenden.

Im Falle von Neupflanzungen im Bereich der bestehenden Baumreihen bzw. der Allee entlang
der Egerlander Stral3e sind Spitzahorne oder Bergahorne zu verwenden.

Parkplatz- sowie Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind mit Laubbaumen zu Uber-
stellen. Anzupflanzen ist 1 Baum je angefangene 5 Stellplatze und im Bereich des Regenrick-
haltebeckens 4 Straucher je angefangene 5 Stellplatze.

Fur Baumpflanzungen ist eine unversiegelte Flache bzw. Baumscheibe mit einer Mindestgrof3e
von 10 m2 vorzusehen.

§11

Gestaltung baulicher Anlagen gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

1)

)

®)

In der FSA kdnnen der Einstieg zum Rutschenturm und notwendige Dachaufbauten bis maxi-
mal 3,4 m die maximal zuldssige Wandhohe Uberschreiten. Dachaufbauten sind mind. um das
MaR ihrer Hohe Uber der tatsachlichen Wandhéhe von der AuRenseite der Dachflache zurtick-
zusetzen.

Einfriedungen sind nur ohne durchlaufenden Sockel bis zu einer H6he von max. 1,80 m zulas-
sig als:

- Hecken aus standortgerechten Gehdlzarten,

- Zaune mit senkrechter Lattung aus Holz oder Metall, mit oder ohne Hinterpflanzung mit He-
cken aus Geholzarten gemaR Pflanzenliste in der Begriindung,

- Stabgitterzaune aus Metall, mit oder ohne Hinterpflanzung mit Hecken aus Gehdlzarten ge-
maf Pflanzenliste in der Begriindung.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig. Schilder und Werbeanla-
gen haben sich in Art, Grol3e, Farbe, Material und Anordnung einzufiigen und sind an Geb&u-
den in einer H6he bis maximal 5 m Uber OK Erdgeschof3fulboden und mindestens 35 cm unter
der Traufe anzubringen. Sie sind auf 3% der Fassadenflache zu begrenzen und an zwei Fassa-
denseiten zuldssig. Signalfarben, die Einrichtung von Werbemasten und grol3flachige Gebéau-
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deanstriche mit Werbesymbolik sind unzulassig. Je 4000gm Grundsticksflache ist das Aufstel-
len eines Pylones mit einer Ansichtsflache von max. 1,30 m Breite und 4 m Héhe im lberbau-
baren Bereich zulassig, sofern sich der hochste Punkt des Pylones weniger als 4,50 m Uber Ge-
landeoberkante befindet.

(4) Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist blendfrei auszufiihren. Die Lichtquelle darf vom 6&ffentli-
chen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sein. Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung, Lichtpro-
jektionen auf AuRenwéande und in den Luftraum der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache abstrah-
lende Licht- und Laserstrahlen sowie Leuchtb&nder entlang der Dachkante sind unzuléssig.
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1)

)

©)

(4)

®)

Textliche Hinweise

Grunordnung

Um Schaden an den zu erhaltenden Baumen wahrend der Bauarbeiten zu verhindern, sind die
Vorgaben der DIN 18920 zu beriicksichtigen und sémtliche zum Schutz der Baume erforderli-
chen baubegleitenden Maflinahmen zu treffen. Eingriffe in den Wurzelbereich dieser Baume
sind auf ein Mindestmal3 zu beschranken.

Bei der Planung und Durchfiihrung sind die Mindestabstande und Vorschriften geman DVGW-
Regelwerke (beziehbar Uber: Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V., Josef-
Wirmer-Stral3e 1-3, 53123 Bonn) zu den festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten ein-
zuhalten.

Artenschutz
Sollten vor oder wahrend der Abrissarbeiten wider Erwarten Spuren von Fledermausvorkom-
men gefunden werden, ist ein Biologe (Fledermausspezialist) zu benachrichtigen.

Entwésserung

Hinsichtlich der Behandlung anfallenden Oberflachenwassers ist die Entwéasserungssatzung
(EWS) der Stadt Neumarkt i.d.OPf. vom 01.10.2012 zu beachten. Schmutzwasser ist in den
Mischwasserkanal einzuleiten, oberflachlich anfallendes Regenwasser ist auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zu versickern.

Gestaltung

Die ,Satzung der Stadt Neumarkt i.d.OPf. Gber 6rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung von Vor-
garten und Garagen und zur Anbringung von Werbeanlagen® vom 23.01.1995 ist zu beachten.
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