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1. Einleitung

1.1. Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 03.11.2017, (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung,
§ 1a erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltpru-
fung).

1.2. Inhalt und Ziele des Planes

Die Stadt Neumarkt i. d. OPf. plant die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Erwei-
terung des Kreiswertstoffhofes sowie zur Ausweisung eines Gewerbegebietes im
Bereich teilweise bestehender gewerblicher Nutzung. Die Grundflachenzahl betragt
in diesem Bereich 0,7.

1.3. Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Stadt Neumarkt i. d. OPf. hat bzgl. der Standortwahl fur die Erweiterung des
Wertstoffhofs und fur die Gewerbegebietserweiterung Alternativen gepruft.

Anderweitige Flachen (Verlagerung) fur die Flachen fur Abfallentsorgung sind nicht
sinnvoll, da die Erweiterung am vorhandenen Standort moglich bzw. grundsatzlich
ausgleichbar ist.

Die Erweiterung des Wertstoffhofgelandes ist aufgrund der Ausdehnung des Depo-
niekdrpers ausschliel3lich in sldliche bzw. westliche Richtung maoglich. Die Be-
triebsablaufe im geplanten Wertstoffhofbereich bestimmen malgeblich die Ausdeh-
nung nach Suden.

Aufgrund des Grundstuckszuschnitts ist eine anderweitige Anordnung der Gewerbe-
bauflachen nicht sinnvoll. Alternative Anordnungen von Bauflachen bzw. Grunflachen
waren ebenfalls deutlich ungunstiger, da durch die vorhandene Anordnung ein tren-
nender Grunzug mit Sichtschutzwirkung zwischen Wertstoffhof und Gewerbeflache
erhalten bzw. geschaffen werden kann.
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2.

2.1.

Vorgehen bei der Umweltpriufung

Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kénnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).

2.2,

Prufungsumfang und Priufungsmethoden

Gepruft werden gem. BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 7:

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten,
die nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich
festgelegt sind

Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), c) und d)
Anfalligkeit der Belange a) bis d) und i) fur Katastrophen

Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

Berucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung
gem. § 1a Abs. 3

Berucksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5
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Fur die Prafung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet (Bi-
otopkartierung). Weiterhin wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung erstellt
(Buro Genista, Neumarkt) und eine schalltechnische Untersuchung hinsichtlich der
Gewerbelarmimmissionen ausgearbeitet (Ingenieurblro Sorge, Nurnberg).

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der
Okologischen Risikoanalyse durchgeflhrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der
relevanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten
Gebiet. Zentrale Prifungsinhalte sind die o.g. Schutzguter. Die einzelnen Schutzgu-
ter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelas-
tungen berucksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter wurden die Wirkungen des Vor-
habens gegenlber gestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbun-
dene umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose.

Die Auswirkungen wurden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

2.3. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Der Wald im Sudwesten des Planbereichs war zu Planungsbeginn bereits weitge-
hend gerodet. Eine Erfassung schutzenswerter Flora und Fauna lag fur diesen Teil-
bereich des Geltungsbereichs als Teil einer geplanten saP zum Bebauungsplanver-
fahren ,Gewerbegebiet Blomenhof mit Zwischenergebnis aus dem Jahr 2014 bereits
vor (Kommentierte Artenliste, Buro Genista, Neumarkt i.d.OPf., Gesamtareal ca. 11
ha).

3. Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere berlcksichtigt:

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- DIN 18005

- DIN 45691

Das Bundesimmissionsschutzgesetz und die DIN 18005 werden durch Anordnung
des Gewerbegebiets abseits von Wohngebieten sowie durch die Festsetzung von
Schallemissionskontingenten berucksichtigt. Das Bundesnaturschutzgesetz wurde
durch Festsetzung von grunordnerischen Malihahmen und AusgleichsmalRnahmen
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bertcksichtigt. Das Bodenschutzgesetz wird durch die Erhaltung von Grinflachen
zur Regeneration von Bodenfunktionen berucksichtigt.

4. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

41. Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedin-
gungen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:
Bedeutung / Emp- Wohn- und Aufenthaltsfunktion

findlichkeit Funktion fur Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung" sind Uberwiegend
die wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher
Freirdume auf das Wohlbefinden des Menschen maligebend.

Wohn- und Aufenthaltsfunktion:

Beim Geltungsbereich handelt es sich derzeit ca. zur Halfte um bereits bestehendes
Deponiegelande sowie um bestehende gewerblich genutzte Flachen und grofitenteils
unbebaute Freiflachen (Wald, Grinbrache).

Im Wirkraum des Vorhabens schliel3t nordlich die Kreismulldeponie an, dessen De-
poniekorper sich im Wesentlichen aulderhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans befindet. Im Osten grenzt eine Waldflache sowie im Anschluss daran das
stadtische Klarwerk Schonmuhle im Tal der Schwarzach (Stadtbach) an. Im Westen
grenzt das Gewerbegebiet Blomenhof an, im Siuden befindet sich der Berliner Ring
(B 299).

Im Wirkraum des Vorhabens befinden sich mehrere Wohngebaude im planerischen
Aulenbereich, die nachstgelegenen Wohnnutzungen im westlich angrenzenden Ge-
werbegebiet liegen ca. 30 m vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfernt.
Die sudlich der Stral3e ,Berliner Ring“ befindlichen Wohngebdude (Schénmihle) be-
finden sich in etwa 220 m Entfernung aul3erhalb des Gewerbegebietes.
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Im Sudosten an den Geltungsbereich angrenzend befinden sich ein Lkw-Stellplatz
sowie eine temporare Notschlafstelle fur Wohnungslose in Containerbauweise.

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt geringe Bedeutung fur gesunde Wohnver-
haltnisse. Gegenuber Immissionen besteht in den benachbarten Wohnnutzungen im
Aulenbereich und zum Gewerbegebiet eine mittlere Empfindlichkeit.

Eine erhebliche Zunahme der Beeintrachtigung der Wohn- und Aufenthaltsfunktion
ist aufgrund der bereits bestehenden angrenzenden Nutzungen sowie aufgrund der
im Bebauungsplan festgesetzten Schallemissionskontingentierung nicht zu erwarten
(vgl. unten).

Funktionen fur die Naherholung:

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Waldflache hat aufgrund der Umge-
bung und der fehlenden Erschliefung nur geringe Funktionen fur die Naherholung.
Das Wertstoffhofgelande sowie die Kreismulldeponie besitzt keine Funktion flir die
Naherholung. Es sind keine Erschliefungseinrichtungen (Wege etc.) vorhanden.

Der Geltungsbereich (Waldflache) hat damit geringe Bedeutung fur die Naherholung.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen
Auswirkungen auf die Wohn- und Aufenthaltsfunktion:

Mit der Erweiterung des Wertstoffhofgelandes und dem Betrieb des im Geltungsbe-
reich liegenden Teils der Kreismulldeponie sind Immissionen verbunden. Fir den
Bereich der Deponie liegen diese bereits vor der planerischen Entscheidung zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes vor bzw. werden fur den Bereich des Wertstoffhofes
nicht relevant verstarkt. Mit dem Betrieb des Gewerbegebietes sind ebenfalls Immis-
sionen verbunden. Um die Zulassigkeit von Schallemissionen abschlieend zu re-
geln werden Emissionskontingente festgesetzt, die sicherstellen, dass die schall-
technischen Orientierungswerte in den angrenzenden schutzwirdigen Bebauungen
eingehalten werden. Emissionskontingente regeln, wieviel Schall pro gm Bauflache
und Flache fur Abfallentsorgung abgestrahlt werden darf. Die Emissionskontingentie-
rung stellt weiterhin sicher, dass die Gesamtgewerbelarmeinwirkung auf mogliche
kunftige Gewerbeflachenentwicklungen zwischen der Stralde ,Berliner Ring“ und dem
Geltungsbereich nicht Uberschritten werden. Diese Emissionskontingente sind von
den Betrieben verbindlich einzuhalten, die Einhaltung ist im Rahmen eines Bauan-
trages nachzuweisen.

Luftverunreinigende Emissionen entstehen vor allem durch zu- und abfahrende
Fahrzeuge. Dies trifft vor allem fur den Bereich des Wertstoffhofes sowie der Kreis-
mulldeponie zu. Diese vermischen sich mit dem bestehenden Verkehr und werden
sich aufgrund ihres Umfangs nicht erheblich auf die Wohnverhaltnisse in den an-
grenzenden Gebieten auswirken.
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Larmemissionen entstehen vor allem durch das Be- und Entladen von Wertstoffen
(Wertstoffhof), Schuttungen von Abfall (Deponie) sowie dem Be- und Entladen von
Holzbaumaterial und Leergut (derzeitige / vorgesehene Nutzungen im Gewerbege-
biet).

Unter Berlcksichtigung der Festsetzung von Emissionskontingenten sind keine er-
heblichen Auswirkungen auf die bestehende Wohnfunktion zu erwarten. Betriebe mit
erheblichen Belastungen (,Industriebetriebe®) sind durch die Ausweisung des Gebie-
tes als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Auswirkungen auf die Naherholung:

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes sind insgesamt nur geringe Auswirkun-
gen auf die Naherholung zu erwarten.

Die neue Bauflache ist von untergeordneter Bedeutung fur die Naherholung, es be-
stehen keinerlei Infrastruktureinrichtungen fur die Naherholung sowie Freizeitwege
im Bereich der Waldflache. Insgesamt besitzt der Bereich zwischen Berliner Ring im
Suden, dem Gewerbegebiet Blomenhof im Westen sowie dem im Talrandbereich der
Schwarzach liegenden stadtischen Klarwerk Schonmuahle im Osten keine Verbin-
dungsfunktion in die freie Landschaft.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

4.2. Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturnahe

Empfindlichkeit Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

Grolke, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Ein Teil des Geltungsbereichs ist bereits bebaut, teilversiegelt oder mit Mineralbeton
befestigt. Der nordwestliche Teil des Geltungsbereichs ist Teil des bestehenden De-
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poniekorpers der Kreismulldeponie. Bei den unbebauten Teilbereichen handelt es
sich Uberwiegend um naturnahe Waldflachen, darin enthalten eine gelegentlich
Oberflachenwasser fuhrende Gelandemulde u.a. mit alteren Gehdlzbestanden.

Der Groliteil der Waldflache ist bereits gerodet. Die Rodung ist Uberwiegend unter
fachlicher Betreuung und unter Beachtung der Vorgaben der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung erfolgt. CEF-MalRnahmen wurden ebenfalls bereits durchgeflihrt
(siehe unten).

Im Bereich der im Suden liegenden Geholzbestande wurden im Zuge einer Baum-
hohlenerfassung im Rahmen der Artenerhebung zur geplanten saP des Bauleitplan-
verfahrens ,Gewerbegebiet Blomenhof* am 12.04.2013 zahlreiche Quartierbdume,
darunter eine tote Kiefer, mit Rindenspalten und einem Brusthéhendurchmesser von.
etwa. 50 cm mit einer hohen Wertigkeit fur Fledermause (Einzeltiere oder kleine
Gruppen), sowie weiterer Uber das Gebiet verteilter Faulnishéhlen mit Gberwiegend
maliger Wertigkeit fur Fledermause (Einzeltiere) erfasst. Eine weitere Besonderheit
stellt ein Horstbaum des Mausebussards dar.

Im Waldbereich konnten zudem streng geschutzte hohlenbritende Vogelarten kar-
tiert werden, darunter baumhohlenbewohnender Spechtarten. Bemerkenswerte Arten
sind Kleinspecht und Grunspecht. Diese kommen im Umfeld nur noch lickenhaft als
Brutvogel vor. Der Mausebussard bratet zum Zeitpunkt der Begehung in den Ge-
holzbestanden mit einem Brutpaar.

Fledermause konnten in den erfassten Baumhohlen nicht nachgewiesen werden.
Allerdings konnten zum Zeitpunkt der Begehung nicht alle Hohlen eingesehen bzw.
nicht alle Baume aufgrund der zu grol3en Héhe der Hohlen begangen werden. Ein
Vorkommen von Abendseglern, Zwerg- und Rauhautfledermausen ist nicht auszu-
schlielen. Quartierbaume sind eher als Sommerquartiere, weniger als Winterquartie-
re geeignet, Vorkommen kdnnen aber trotzdem ganzjahrig auftreten. Beim Verlust
der potentiellen Quartierbaume mussten entsprechend grof3zigig angelegte Quartie-
rersatzmalRnahmen mit Fledermauskasten und Hohlenbaumen stattfinden. Jagende
Tiere verteilen sich Uber das gesamte weitere Umfeld. Neben den erwahnten drei
angetroffenen Arten sind gelegentliche Vorkommen weiterer Arten (im Stadtgebiet
von Neumarkt konnten bisher ca. 15 Arten nachgewiesen werden) wahrscheinlich.

Von besonderer Bedeutung ist der Tumpel im Studwesten des Geltungsbereichs. Die
Teichflache und das umgebende Gelande im Nahbereich wurden vermutlich im Zuge
der Rodungsarbeiten durch Erntemaschinen stark beeintrachtigt, wodurch der Tum-
pel bereits entwassert und weitgehend trockengefallen ist. Zum Zeitpunkt der Bege-
hung konnte dieser als bedeutender Laichplatz fir Erdkrote und Grasfrosch festge-
stellt werden mit Vorkommen des Teichmolchs.

Vorkommende bedrohte Pflanzenarten im Tumpel bzw. dessen Verlandungszone
sind Scheinzypergrassegge und Grolder Wasserfenchel. Letztere beide Arten treten
im Landkreis Neumarkt nur sehr selten in Erscheinung, deren Lebensraume sind bei
einem drohenden Verlust nur Uber adaquate Ausgleichsmalnahmen zu sichern, wel-
che in der Eingriffsregelung beachtet wurden.
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Weiterhin ist der Gehdlzbestand zwischen Flache fur Abfallentsorgung und Gewerbe-
flache von Bedeutung mit mehreren Alteichen sowie einer gelegentlich oberflachen-
wasserfuhrenden Gelandemulde mit begleitender Feuchtvegetation. Hier besteht
insbesondere hohes Entwicklungspotenzial.

Vorkommen der Zauneidechse wurden ebenfalls zum Zeitpunkt der Begehung fest-
gestellt, in Landlebensraumen, v.a. auf angrenzenden extensiven Wiesen und Wal-
der. Das Vorkommen der Zauneidechse ist / war isoliert. Der lokale Bestand kann
beeintrachtigt werden, da im Umfeld keine weiteren Vorkommen bekannt sind. Auf
der gesamten uberwiegend aulderhalb des Geltungsbereichs liegenden Flache kann
von einer kleinen Population von ca. 10-20 Tiere ausgegangen werden. Die Vor-
kommen beschranken sich jedoch auf die uberwiegend aulRerhalb des Geltungsbe-
reichs liegenden extensiven Wiesenflachen, die in Teilen noch magere Strukturen mit
sandmagerrasenartigen Bestanden aufweisen.

Insgesamt hat der Geltungsbereich teils geringe (Deponie- u. Wertstoffhofgelande,
bestehende Betriebsflache und Betriebsparkplatz), teils mittlere bis hohe Bedeutung
fur die Pflanzen- und Tierwelt (v. a. TUmpel, kleinteilig Trockenlebensraume, altere
Gehodlzbestande).

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Durch das geplante Baugebiet gehen Uber die bereits bebaute Flache hinaus ca. 1,4
ha Waldflache z.T. mit alterem Gehdlzbestand sowie kleinflachig ein ca. 360 gm klei-
ner, biotopkartierter Tumpel sowie etwa 230 gm Grunlandbrache verloren.

In der Gelandemulde zwischen Wertstoffhof und Gewerbeflache erfolgen keine Ein-
griffe, hier sind stattdessen Erhaltungsmalinahmen vorgesehen.

Zur Minimierung des Eingriffs erfolgt neben der Erhaltung von Altbaumen ein Pflanz-
gebot am sudlichen Rand des Wertstoffhofgelandes und am westlichen Rand des
Gewerbegebietes.

Zur Berucksichtigung von Artenschutzbelangen wurde eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prufung erstellt. Die oben genannten Erkenntnisse wurden bei der Vorbe-
reitung des Baufeldes beachtet (Rodung auf3erhalb der Vogelbrutzeit unter fachkun-
diger Betreuung). Weiterhin wurden bereits 52 Fledermauskasten und 8 Vogelnist-
kasten als CEF-MalRnahme in stadtischen Waldbestanden 0Ostlich an den Geltungs-
bereich angrenzend sowie im sudlich gelegenen LGS-Park und Faberpark aufge-
hangt. Damit konnten die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vermieden wer-
den.

Fir den zu beseitigenden Tumpel ist ein flachen- und wertgleicher Ersatzlebensraum
als Ausgleichsmalinahme festgesetzt (FI.Nr. 308, Gemarkung Pdlling).

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:

Auswirkungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit
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4.3. Flache

Beschreibung und Bewertung

Durch die Novellierung des BauGB per Gesetz vom 29.05.2017 wird im § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB gibt der Gesetzgeber zusatzlich die Prifung der Auswirkungen auf das
Schutzgut ,, Flache* vor.

.Flache” ist ein wertneutraler Begriff, der die zweidimensionale rdumliche Ausdeh-
nung als geographische Maleinheit einer Raumeinheit definiert. Die Flache andert
sich durch die Planung nicht. Betrachtet man die ,Art" der Fldchennutzung kdénnen
folgende Aussagen getroffen werden:

Der Bebauungsplan liefert die planungsrechtliche Grundlage fir eine dauerhafte An-
derung von Flachennutzungen. Die jeweilige Umnutzung von Flachen (z.B. durch die
Darstellung von Bauflachen) sowie deren prognostizierten Auswirkungen auf Natur-
haushalt und Landschaft werden unter den jeweiligen Schutzgutern Boden, Land-
schaft, etc. nachfolgend, bzw. unter den Schutzgitern Pflanzen und Tiere zuvor be-
reits behandelt.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Die Flache fur Abfallentsorgung nimmt um ca. 0,5 ha. zu, die Gewerbebauflache um
ca. 0,9 ha. In den Bauflachendarstellungen bzw. den Flachen fur Abfallentsorgung
sind bereits Flachen enthalten, die fur Bepflanzung vorgesehen sind. Die Flache fur
Wald nimmt insgesamt um ca. 1,3 ha ab. Im wirksamen Flachennutzungsplan wurde
die im Geltungsbereich liegende Gewerbebauflache bereits dargestellt (vgl. Begrin-
dung Kap. 3.1). Gegenuber der Gesamtflache des Stadtgebietes Neumarkt i.d.OPf.
sind diese Anderungen auRerst gering. Fiir den verlorengehenden Wald wird eine
Ersatzaufforstung festgesetzt.

Gesamtbewertung Schutzgut Flache:

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

44. Boden

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:
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Bedeutung / Naturlichkeit
Seltenheit
Biotopentwicklungspotenzial

Empfindlichkeit

natlrliches Ertragspotenzial

Im Geltungsbereich liegen gem. Ubersichtsbodenkarte (LfU) tiberwiegend maRig na-
turnahe Tonbdden (Gley-Braunerde) mit geringer Seltenheit und geringem Bioto-
pentwicklungspotenzial. Im Nordwesten kommt Uberwiegend Braunerde aus
Lehmsand bis Sandlehm (Flugsand; ortlich Losssand) vor. Von hoher Bedeutung
sind die Boden im Bereich des biotopkartierten Tumpels sowie die teils mageren Bo-
den mit Sanduberdeckung im Sludwesten (Biotopentwicklungspotenzial), die jedoch
nur randlich im Geltungsbereich vorkommen.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Aufgrund der hohen Grundflachenzahl ist in den Gewerbebauflachen mit einem Ver-
lust unversiegelter Boden von ca. 0,8 ha zu rechnen. Durch die bereits bestehende
Betriebsflache durfte der tatsachliche Verlust unversiegelter Boden durch neue Ge-
werbeflachen jedoch bei etwa 0,5 ha liegen.

Im Bereich der Flachen fur die Abfallentsorgung (Wertstoffhof) ist mit einem Verlust
unversiegelter Waldboden von ca. 0,5 ha zu rechnen.

Der Wirkraum betrifft ausschlieBlich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen
angrenzender Flachen sind nicht zu erwarten. Ubergeordnete Regelungen zur Bo-
denschutzvorkehrung im Bereich der Deponie wurden bereits im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens getroffen.

Vermeidungsmalnahmen sind die Erhaltung von Gehdlzflachen, wo die Bodenfunk-
tionen erhalten werden kénnen, sowie die Festsetzung von Flachen mit Begrinungs-
bindung, wo sich Bodenfunktionen regenerieren kénnen.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

4.5. Wasser

Bewertungskriterien Teilschutzgut Gewasser/Oberflachenwasser:
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Bedeutung / Naturnahe

Empfindlichkeit | Retentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser:

Bedeutung / Geschutztheitsgrad der Grundwasseruberdeckung
(Empfindlichkeit)

Bedeutung fur Grundwassernutzung

Empfindlichkeit

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Im dstlichen Bereich
des Geltungsbereichs, entlang des Gehdlzstreifens zur Stral3e hin, befindet sich eine
markante Geladndemulde. Diese ist vermutlich temporar nach Regenereignissen
wasserfuhrend und dient als Gerinne, welches nach Osten zum Stadtbach
(Schwarzach) entwassert.

Die ehemals waldbestandene Gelandeterrasse im Suden und Westen des Geltungs-
bereichs hat Bedeutung fur den Grundwasserrickhalt, wobei aufgrund der anstehen-
den Tonboden mit einem relativ hohen Oberflachenabfluss zu rechnen ist.

Der kleinflachige Waldtumpel im Sudwesten des Geltungsbereichs wurde bereits un-
ter Kap. 4.2 beschrieben.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Durch die Bebauung gehen unversiegelte Boden mit mittlerer Retentionsfunktion ver-
loren. Im den waldbestandenen Bereichen gehen Bdden mit Schadstofffilterfunktion
des Regenwassers und somit Grundwasserschutzfunktion verloren.

Als VermeidungsmalRnahme ist die Erhaltung des Gehdlzbestandes im Bereich der
Gelandemulde (vermutlich temporareres Regenwassergerinne) einschlie3lich seiner
funktionalen Einbettung durch entsprechende Begrindungsbindungen sowie die
Versickerung bzw. getrennte Abfuhrung von unverschmutztem Oberflachenwasser
festgesetzt. Im Bereich der Gewerbeflache werden weiterhin nach Maoglichkeit nicht
verschmutzte Oberflachenwasser vor Ort versickert.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
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4.6. Klima/ Luft

Far die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klima-
tische Ausgleichsfunktionen mafgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion be-
zieht sich auf die Fahigkeit von Flachen Staubpartikel zu binden und Immissionen zu
mindern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeu-
tung von Flachen fur die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluft-
abfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Empfindlichkeit | klimatische Ausgleichsfunktion flr Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Der bewaldete Bereich hat hohe Bedeutung fur die lufthygienische Ausgleichsfunkti-
on. Der weitgehend unbebaute Bereich der Deponie hat Bedeutung fur den Kaltluft-
abfluss in das Neumarkter Becken.

Die Stadt Neumarkt ist aufgrund ihrer Grofe und der Lage im warmeklimatisch be-
gunstigten Neumarkter Becken als klimatisches Belastungsgebiet einzustufen. Ver-
scharft wird diese topographische Situation durch die zahlreichen Gewerbe- und In-
dustriegebiete, sowie im Nahbereich des Geltungsplans, ubergeordnete Stral3enver-
kehrsverbindungen (Berliner Ring / B 299). Deshalb haben die vorhandenen Freifla-
chen um die Stadt wichtige Funktionen fur den Luftaustausch.

Der im Geltungsbereich liegende Waldbestand hatte Funktionen fur die Frischluftver-
sorgung der Stadt Neumarkt.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Durch die Bebauung von Waldflachen gehen ortlich bedeutsame klimatische Aus-
gleichsfunktionen verloren.

Als Vermeidungsmalinahme sind die Erhaltung eines flachigen Geholzbestandes
zwischen Gewerbegebiet und Wertstoffhof im Bereich der Gelandemulde sowie, u.a.
in Verlangerung dazu, die Festsetzung von Pflanzgeboten vorgesehen. Fir den ver-
lorengehenden Wald werden flachengleiche Ersatzaufforstungen festgesetzt.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
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4.7. Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart

Empfindlichkeit Vielfalt
Naturlichkeit

Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Der Bereich nordlich des Berliner Rings (B 299) ist bereits durch die bestehende
Gewerbeflache, den Lkw-Stellplatz, die Kreismulldeponie und den Wertstoffhof er-
heblich vorbelastet. Weitere landschaftliche Vorbelastungen im Umfeld stellen das
stadtische Klarwerk im Osten des Schwarzachtals sowie das Gewerbegebiet Blo-
menhof im Westen dar. Ein wichtiges Gliederungselement bildet der Waldbestand
zwischen der Flache fur die Abfallentsorgung und der Gewerbeflache sowie zwi-
schen bestehendem Gewerbe und dem Gewerbegebiet Blomenhof (bereits gerodet).

Kleinraumig bilden der Waldtimpel im Sudwesten des Geltungsbereichs, die teils
magere extensive und mit vereinzeltem Gehdlzaufwuchs bestandene offen Wiesen-
brache im Suden, die Gruninsel im Einfahrtsbereich des Wertstoffhofgelandes mit
z.T. alterem Geholzbestand, sowie die Baumreihe junger Geholze, im Bereich des
Stellplatzes der bestehenden Gewerbeflache, sowie diverse Alteichen im Grenzbe-
reich zur Stra’e gewisse Landschaftsbildqualitaten.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Die Erweiterung des Wertstoffhofs flhrt zu einer Veranderung des Landschafts- bzw.
Ortsbildes.

Zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen sind insbesondere zwischen
dem Wertstoffhofgelande und dem Gewerbegebiet ein flachiges Erhaltungsgebot,
sowie in Verlangerung davon ein kunftiger Grungurtel mit Sichtschutzwirkung vorge-
sehen, weiterhin sind umfangreiche Pflanzgebote und Begrinungsbindungen festge-
setzt. Zudem sind randlich zur Gewerbebauflache nach Westen hin weitere Pflanz-
gebote vorgesehen.

Weiterhin ist die Uberwindung groRerer Hohendifferenz im Bereich der Gewerbefla-
che ausschlielich in Form naturnaher zu bepflanzender Béschungen bzw. als Tro-
ckensteinmauer oder als zulassig.

Gesamtbewertung Landschaft:

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
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4.8. Kultur- und Sachgiter

Schutzenswerte Bodendenkmaler oder andere Kultur- / Sachguter sind nicht be-
kannt.

4.9. Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem Okologischem Wirkungsgefuge im Geltungsbereich sind
die Flachen um den biotopkartierten Tumpel im Stdwesten.

Eingriffe in diese Flache werden im Rahmen der Eingriffsermittlung bertcksichtigt.

Weiterhin stellen der Geholzbestand sowie die Gelandemulde nordlich des beste-
henden Gewerbes aufgrund ihrer Vernetzungsfunktion (Biotopverbund) zum
Schwarzachtal Bereiche mittleren dkologischen Wirkungsgefiiges dar. Der Eingriff in
den bewaldeten Gringurtel wird ebenfalls im Rahmen der Eingriffsermittlung bertick-
sichtigt.

4.10. Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Im naheren Umkreis des Geltungsbereiches sind keine Natura 2000-Gebiete vor-
handen. Es sind deshalb keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche Beeintrachti-
gung der Natura 2000-Gebiete zur Folge haben kdnnten.

5. Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern:

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungs-
einrichtungen der Stadt gesichert. Die Planung dient der Verbesserung des sachge-
rechten Umgangs mit Abfallen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
| Erfordernisse des Klimaschutzes:

Malnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie eine effiziente Nutzung der
Energie sind im Rahmen der Gebaudeplanung festzulegen. Ein Hinweis auf den von
der Stadt Neumarkt empfohlenen Einsatz erneuerbarer Energien ist auf Planblatt er-
folgt (D. 5).
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Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB:

Durch die Planung werden ca. 1,3 ha Waldflache beansprucht. Mdglichkeiten zur
Wiedernutzung brach gefallener Gewerbeflachen oder zur Umnutzung von Konversi-
onsflachen bestehen nicht.

Darstellung von Landschaftsplanen:

Der Landschaftsplan der Stadt Neumarkt i.d.OPf. stellt im Geltungsbereich das Plan-
zeichen Neuanlage von Grunzugen dar. Dies wurde durch grinordnerische Festset-
zungen (Pflanzgebote) berucksichtigt.

6. MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Die detaillierten Aussagen zur Eingriffsminderung und -vermeidung, zur Eingriffsbe-
wertung und die Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen finden sich in der Be-
griundung zum Bebauungsplan.

Es sind ca. 1,4 ha Ausgleichsflachen erforderlich, davon ca. 1,3 ha Wald.

7. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Waldnutzung unabhangig von gele-
gentlichem Einschlag zur Geholzentnahme bestehen bleiben, ebenso der Tumpel.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist weiterhin der kunftige wirtschaftliche Betrieb
des Kreiswertstoffhofes in Frage gestellt. Weiterhin ware der wirtschaftliche Betrieb
des bestehenden Gewerbebetriebes in Frage gestellt. Gegebenenfalls miusste eine
Neuausweisung an anderer Stelle erfolgen.

8. Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen,
damit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete
Abhilfemalinahmen ergriffen werden konnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fur Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur
Abhilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Als MonitoringmalRnahme wird die Prufung der CEF-MalRnahmen und der Aus-
gleichsflachen vorgeschlagen. Die Fledermauskasten sind weiterhin mindestens alle
drei Jahre zur reinigen und auf Funktionsfahigkeit zu Uberprifen. Kasten muissen
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grundlich ausgefegt werden. Die Kontrolle hat aul3erhalb der Wochenstubenzeit und
auRerhalb der Uberwinterungszeit zu erfolgen (geeigneter Zeitraum z. B. September

bis Oktober).

Das Monitoring hat ein Jahr nach Bebauung zu erfolgen, weitere Kontrollprifungen
sind im Turnus von 5 Jahren vorzusehen.

9. Zusammenfassung

9.1. Allgemeines

Der Umweltbericht pruft die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frahzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.

9.2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

Verlust siedlungsnaher Waldflachen; erheb-
liche Immissionen sind durch Emissionskon-
tingente ausgeschlossen

geringe Erheb-
lichkeit

Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt

Verlust von Waldbestanden, eines biotopkar-
tierten Waldtimpels, Grinlandbrache sowie
einzelne Geholzbestande

mittlere bis hohe
Erheblichkeit

Boden Im Bereich des Gewerbegebietes hohe Ver- | mittlere Erheb-
siegelung durch hohe Grundflachenzahl lichkeit

Wasser verringerte Grundwasserneubildung durch mittlere Erheb-
Versiegelung lichkeit

Klima Frisch- und Kaltluftentstehungsflache mit mittlere Erheb-
Bezug zu Belastungsgebieten betroffen lichkeit

Landschaft Erweiterung von Wertstoffhofgelande und mittlere Erheb-

Gewerbeflachen in einem bereits vorbelaste-
ten Bereich, umfassende Eingriinung vorge-
sehen, jedoch Grinzug mit Sichtschutzwir-
kung, sowie kleinraumige hochwertige Land-
schaftseinheiten betroffen (Tumpel, etc.)

lichkeit
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Wechselwirkungen
und Wirkungsge-
fuge

biotopkartierter Tumpel in Wechselwirkung
zu angrenzendem Landlebensraum (exten-
siver Wald und Trockenflache), Grunzug mit
Biotopverbundfunktion betroffen

mittlere Erheb-
lichkeit

Kultur- und Sach-
guter

keine Betroffenheit

Nach Umsetzung der Bauflachen und Flachen fur die Abfallentsorgung verbleiben
v. a. negative Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Boden, Klima, Landschaft
und Wechselwirkungen sowie z.T. hohe negative Auswirkungen auf die Schutzguter
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt.

Diese Auswirkungen werden durch Festsetzungen und AusgleichsmalRnahmen ver-
ringert bzw. wirksam ausgeglichen.
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