Stadt Neumarkt i.d.OPf.
Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. ,, 145 - Gewerbegebiet Stauf Sid Il

Allgemeines / Ziel / Anlass

Der Stadtrat der Stadt Neumarkt hat am 25.06.2015 beschlossen fiir den Bereich , Stauf

Sud 11" einen Bebauungsplan zur Ausweisung eines Gewerbegebietes aufzustellen. Aufgrund
konkreten Ansiedlungswillens sollte die auf Ebene des Flachennutzungsplans vorbereitete
Entwicklung mit den Mitteln der verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt werden.

Es sollten damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines grof3en
Gewerbebetriebes und mehrerer kleiner Betriebe geschaffen werden. Dazu gehdren neben
der Festsetzung einer Grundflachenzahl und der iiberbaubaren Grundstiicksflache auch die
Sicherung der ErschlieBung sowie der Nachweis des naturschutzfachlichen Ausgleichs.

Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO fest. Zuldssig ist bei einer
GRZ von 0,7 eine Gesamthohe der Geb&ude von bis zu ca. 16 m (geregelt Giber max. zulédssige
Firsthohe Gber Normalnull), fiir den Teilbereich im Kreuzungsbereich NM 41/ ST 2238 ist
eine maximale Gebaudehohe von 20 m vorgesehen. Fiir die ErschlieBung wurde im
Kreuzungsbereich St 2238 und Zubringer B 8 / B299 die Neuanlage eines fiinfarmigen
Kreisverkehrs planungsrechtlich gesichert.

Die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umfasst insgesamt 14,6 ha.

Der Bebauungsplan wurde im Regelverfahren gemaf} BauGB aufgestellt.

Verfahrensablauf

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. , 145 - Gewerbegebiet Stauf Sid II”
verlief wie folgt:

Aufstellungsbeschluss 25.06.2015
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 25.09.2015
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 10.09. - 12.10.2015
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 07.10.2015

BauGB

Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen 23.11.2015
Beteiligung

Billigungs- und Auslegungsbeschluss 23.11.2015
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung 30.12.2015

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher 12.01.-12.02.2016
Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 12.01. - 12.02.2016




Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung des 27.04.2016

Entwurfs

Erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss 23.11.2016
Bekanntmachung der erneuten o6ffentlichen Auslegung 02.12.2016

Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 13.12.2016 - 13.01.2017
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Erneute offentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB 13.12.2016 - 13.01.2017
Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten 27.03.2017

Beteiligung

Satzungsbeschluss 27.03.2017
Bekanntmachung Satzungsbeschluss, Rechtskraft 26.04.2017

Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Die Bericksichtigung der Umweltbelange erfolgte auf Basis des der Begriindung bei-
gefiigten Umweltberichtes. Hinsichtlich der Ziele des Umweltschutzes stiitzt sich die Um-
weltprifung auf den in den Flachennutzungsplan integrierten Landschaftsplan der Stadt
Neumarkt i.d.OPf. sowie z.T. auf das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den
Landkreis Neumarkt.

Eine Bestandsaufnahme des Gebiets fand im Juli 2015 statt.

Das Gebiet hat eine mittlere Bedeutung fir die Schutzgiter, das Schutzgut Wasser und, in
Teilbereichen, auch das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden als hoch eingestuft. Die
Auswirkungen des Vorhabens werden fir die Schutzgiter als nicht erheblich bewertet,
lediglich die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser sind erheblich.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden jeweils zum Vorentwurf,
zum Entwurf und zum geanderten Entwurf des Bebauungsplanes nach Maf3gaben des BauGB
durchgefuhrt.

Vorentwurf

Im Rahmen der Beteiligung des Vorentwurfs wurde die grundsatzliche Ausweisung weiterer
gewerblicher Bauflachen auf ehemals landwirtschaftlichen Flachen durch den Bund
Naturschutz, den Landesbund fur Vogelschutz und den Bayerischen Bauernverband in Frage
gestellt. An der Ausweisung der Flache wird mit Hinblick auf den seit 2004 wirksamen FNP
festgehalten, in dem die grundsatzliche Entscheidung zur Umwandlung landwirtschaftlicher
Flache in Gewerbeflachen getroffen wurde.

Seitens der UNB und des LBV wurde die im Vorentwurf vorgesehene vollstandige
Uberplanung eines gesetzlich geschiitzten Biotops abgelehnt. Hierzu wurde in der weiteren
Planung die Zufahrt umgeplant, so dass ein Erhalt des Biotops (Timpel) méglich wurde.



Das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten weist auf die notwendige flachengleiche
Ersatzaufforstung durch die vorgesehene Rodung des Waldbestandes hin. Die Ersatzauf-
forstung wird auf einer Okokontofliche in Neumarkt, Flst. Nr. 327, Gemarkung Pélling
nachgewiesen.

Zum Vorentwurf bemangelte der Bayerische Bauernverband die aufgrund der Flacheninan-
spruchnahme agrarstrukturelle Verschlechterungen fir die ansassigen landwirtschaftlichen
Betriebe. Fir die Ausgleichsmal3nahmen wird gefordert, dass diese die siidlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen nicht durch Schattenwurf oder Wasserentzug
schadigen sollen.

Der LBV kritisiert dariber hinaus die im Umweltbericht getatigte Einstufung der
Auswirkungen auf das Landschaftsbild und fordert eine Ortsnahe der Ausgleichs-
mafnahmen. Eine Ausweisung der Ausgleichsflachen in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
war nach Prifung nicht méglich.

Die Untere Naturschutzbehorde (UNB] hat in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf auf die
vorgesehene Inanspruchnahme von Flachen des LSG ,Buchberg” hingewiesen, fiir die eine
Ausnahme bzw. Erlaubnis notwendig ist. Die Erlaubnis wurde zum Entwurf vom 11/2015
erteilt. Dariber hinaus wurde hinsichtlich der vorgesehenen Rodung auf den Artenschutz
verwiesen. Hierzu wurde vor der mittlerweile erfolgten Rodung eine Begehung auf
Baumhohlen durchgefiihrt. Dariber hinaus wurden CEF-Maf3nahmen festgesetzt
(Aufhangung von Nistkéasten fiir Fledermause).

Seitens des Landratsamtes, technischer Umweltschutz, wurde die Erstellung einer
schalltechnischen Untersuchung durch einen qualifizierten Larmgutachter gefordert. Die
schalltechnische Untersuchung wurde erstellt, ihre Ergebnisse sind in den zuletzt
ausgelegten Entwurf eingeflossen.

Das Wasserwirtschaftsamt hat hinsichtlich der geplanten Einleitung von Niederschlags-
wasser in den Ludwig-Donau-Main-Kanal auf die notwendigen Verfahren und Vertrage
hingewiesen.

Seitens der DB-AG wurde auf die durch das Plangebiet verlaufende Leitungstrasse und die
daraus resultierenden Bau- und Bewuchsbeschrankungen hingewiesen, die z.T. als
Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplans aufgenommen wurden. Die
Stellungnahme wurde in ahnlicher Form nochmals zu Entwurf und geandertem Entwurf
abgegeben.

Entwurf

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten erteilt seine Zustimmung zum
vorgesehenen Waldausgleich.

Das Landratsamt Neumarkt, technischer Umweltschutz, halt die im Entwurf enthaltene
Uberschlagige Betrachtung zum Schallschutz aufgrund des Verfahrens fir ungenau und
empfiehlt eine Gerduschkontingentierung gem. DIN 45691 sowie eine Unterteilung des
Gebiets in Teilflachen mit verschiedenen Emissionskontingenten. Der Forderung nach einer
schalltechnischen Untersuchung wurde nachgekommen und in der Folge differenzierte
schalltechnische Festsetzungen getroffen.

Die Tiefbauabteilung des Landratsamtes erhebt Forderungen hinsichtlich der Baumpflan-
zungen entlang der Kreisstrafle NM 41, die inhaltlich in den Festsetzungen bereits enthalten
war.



Die UNB weist nochmals auf die artenschutzrechtlichen Verbotsbestande und die CEF-
MafBlnahmen hin. Des Weiteren wurden Hinweise zu Baumpflanzungen und Pflanzqualitaten
gegeben, die in die Uberarbeitung iibernommen wurden.

Geanderter Entwurf

Die UNB bemangelt, dass durch die geanderte ErschlieBung mit dem Kreisverkehr und der
Anbindung des einen Astes des Kreisverkehrs an den vorhandenen land- und forstwirt-
schaftlichen Weg eine gewerbliche Nutzung im Siiden vorweggenommen wird, der die Lage
im LSG ,.Buchberg” und eine Flache fiir 6kologische Zwecke der Flurbereinigung
entgegenstehen. Dieser Sichtweise wurde in der Abwagung mit dem Hinweis begegnet, dass
innerhalb des Plangebiets eine sichere und leistungsfahige ErschlieBung und Anbindung an
den Ubergeordneten Verkehr erfolgen muss und dass die Verbindung zwischen Kreisverkehr
und landwirtschaftlichem Weg insbesondere der direkten ErschlieBung der Kompostier-
anlage dienen soll. Von den Verboten der Landschaftsschutzgebietsverordnung fir das
Landschaftsschutzgebiet "Buchberg” wurde auf Antrag der Stadt vom 19.04.2017 durch die
Untere Naturschutzbehorde mit Bescheid vom 20.04.2017 eine Befreiung erteilt.

Hinsichtlich einer Ausdehnung der gewerblichen Entwicklung nach Siiden wird in der
Abwagung festgehalten, dass diese durch das Planverfahren nicht ermaoglicht wird, sondern
dass dafir eigene Bauleitplanverfahren notwendig sind.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf wurde in Form einer
Biirgerversammlung am 07.10.2015 durchgefihrt. Es gingen zwei Stellungnahmen von
Biirgern ein, die sich zu folgenden umweltbezogenen Belangen auflerten: Ausweisung neuer
gewerblicher Bauflachen, Beeintrachtigung des Landschaftsbilds im LSG Buchberg,
Nachweis des naturschutzfachlichen Ausgleichs.

Hinsichtlich der grundlegenden Entscheidung der Baulandentwicklung wurde auf den
wirksamen Flachennutzungsplan verwiesen. Die vorgesehenen Ausgleichsmaf3nahmen
wurden erlautert.

Die Offentliche Auslegung zum Entwurf fand vom 12.01. - 12.02.2016, die erneute
offentliche Auslegung zum geanderten Entwurf in der Zeit vom 13.12.2016 - 13.01.2017 nach
den Maf3gaben des BauGB statt.

In beiden Beteiligungen gingen keine Anregungen ein.

Planungsalternativen

Eine Untersuchung von Standortalternativen hat nicht stattgefunden, da eine Erweiterung
des bestehenden Gewerbegebietes erfolgen soll. Den bereits angesiedelten gewerblichen
Nutzungen soll eine Entwicklung in raumlicher und funktionaler Nahe zum Betriebsstandort
ermoglicht werden. Dem Gebot nach flachensparender und optimaler Ausnutzung der Ge-
werbeflachen im Gebiet von Neumarkt i.d.OPf. wird damit gefolgt.

Das Intensivgrinland mit einer Ertragsmesszahl von nur 38 ist durch seine isolierte Lage
von weiteren landwirtschaftlichen Flachen abgeschnitten. Durch die bereits bestehende
ErschlieBung und die vorhandenen Versorgungsleitungen am Standort sowie der Abwesen-
heit von schutzwirdigen Nutzungen in der Umgebung konnen die Eingriffe hier minimiert
werden. Zusammen mit dem Bedarf von Lagerflachen in raumlicher Nahe ist eine
Erweiterung des Gewerbegebietes einer Neuausweisung an anderer Stelle vorzuziehen.



Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden alle Bereiche wie bisher genutzt werden, ggf. ist
sogar mit einem Brachfallen der jetzt noch landwirtschaftlich genutzten Flachen zu rechnen.

aufgestellt
Neumarkt i.d.OPf., den ........cc...cco....

Oberbiirgermeister, Thomas Thumann



