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SATZUNG

Die Stadt Neumarkt i.d.OPf. erlasst aufgrund der einschlagigen Rechtsgrundlagen in der jeweils zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diese Bebauungsplananderung "025/9 -
Gerhart-Hauptmann-Strasse, Teilbereich Ecke KornstraRe" mit seinen textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen in der Fassung vom mit der Begrindung in der Fassung

vom als Satzung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1177/§

14177/0

PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

geman Planzeichenverordnung (PlanzV)

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete
(§4BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}
GFZ 0,8 zB. 08

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,4 zB. 04

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
[l z.B. 1l

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

0 Offene Bauweise

_________ Baugrenze

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Griunflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen flr Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Bdumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB )

Anpflanzen:
° Baume ohne Standortbindung

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB )

123

Nutzungsschablone
f A Feld 1 = Art der baulichen Nutzung
Feld 1| Feld 2 Feld 2 = Zahl der VollgeschoRe
Feld 3 = Grundflachenzahl
Feld 3 | Feld 4 Feld 4 = Geschofflachenzahl
Feld 5 = Bauweise
|Feld 5| Feld6 Feld 6 = Dachform
- » Firstrichtung
PLANUNTERLAGE
—\_ Bestehende abgemarkte Grundstiicksgrenze
1207 Nummer des Flurstlcks

Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebaude

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(gemal BauGB und BauNVO)

1. Bebauungsplan

1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke der Gemarkung
Neumarkt i.d.OPf.: Flur-Nr. 1105/175 Teilfl., 1131/8 Teilfl., 1181, 1205, 1205/1, 1206 Teilfl.

1.2 Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,025 - Gerhart-Hauptmann-Strasse*
bezlglich Bauweise (0.1.), Einfriedungen (0.4.), Garagen und Nebengebaude (0.5) sowie
Werbeanlagen (0.9.) gelten weiterhin.

1.3 Die textlichen Festsetzungen zur MindestgroRe der Baugrundstlicke (0.2.), Firstrichtung (0.3.)
und Gebaude (0.6.) durch folgende planungsrechtliche Festsetzungen unter Punkt 2. - 3. und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen unter Punkt 1. - 2. ersetzt.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Eswird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO festgesetzt.
2.2  Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zulassigen Grundflachen- und
Geschossflachenzahl, der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse und der Hohe baulicher
Anlagen.

3.2  Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen betragt 9,0 m. Bezugspunkt ist die
tatsachliche Hohe an dem Punkt des Grenzverlaufs zur offentlichen Verkehrsflache, der sich in
kiirzester Entfernung zur Eingangstir in das Hauptgebaude befindet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Gebaude
1.1 Dachform:
Hauptgebaude: Satteldach 24° -33°,
1.2 Kniestock: nicht tber 0,30 m
Ortgang: nicht Gber 0,10 m
Traufe: nicht Gber 0,40 m einschl. Rinne

1.3 Dachgaupen sind unzulassig.
1.4  Die Dachdeckung ist bei Satteldachern in rotbraun oder anthrazit mit Pfannen auszufiihren.

2. Ruhender Verkehr

2.1 Pro Wohngebdude sind maximal in der Breite von ca. 2 Senkrechtstellplatzen
Befahrungsmaglichkeiten auf die Privatengrundstiicke zugelassen. Sollen in groRerem Umfang
Befahrungsmaglichkeiten hergestellt werden, ist dies im Rahmen der sonstigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes innerhalb des Privatgrundstlckes zu ldsen.

2.2 Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen sind zusatzlich zur Festsetzung nach 2.1 Stellplatze und Garagen
zulassig.

Hinwiese
1. Verschattung:

Ungeachtet der zulassigen Male der baulichen Nutzung sind bei der Konzeption die
nachbarschitzenden Belange, insbesondere die ausreichende Belichtung und Bellftung, zu
beachten. Durch heranrickende Bebauung durfen die schutzwurdigen Nutzungen im Umfeld
des Bebauungsplanes nicht in unzumutbarer Weise beeintrachtigt werden.

2. Unterirdischer Versorgungsleitungen:

Unterirdische Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Bdume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Bei Unterschreitung, sind in Abstimmung mit dem Leitungstrager geeignete
SchutzmaRnahmen durchzufuhren.*

3. Bodenschutz:
Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Bodens wird die DIN 19731 zur
Anwendung empfohlen. Um Verdichtungen vorzubeugen, sollten Flachen, die als Grinflache
vorgesehen sind, nicht befahren werden.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung geltenden Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG)
- Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung von Vorgarten und Garagen und zur
Anbringung von Werbeanlagen

Verfahrensvermerk

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat in der &ffentlichen Sitzung vom 30.06.2016 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplanes
"025 - Gerhart-Hauptmann-Strasse" im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes "025/8 - Gerhart-Hauptmann-Strasse, Teilbereich Ecke Amberger Strasse
wurde am 02.02.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der éffentlichen Sitzung vom 23.11.2016 die Erweiterung des Geltungsbereiches beschlossen. Un-
mittelbar im AnschluR hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.11.2016 gebilligt und
gleichzeitig dessen oOffentliche Auslegung beschlossen.

Beteiligung nach § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 02.02.2017 ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.11.2016 wurde in der Zeit vom 13.02.2017 bis 13.03.2017
oOffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.

Erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in der &ffentlichen Sitzung vom 05.02.2018 die Anderung des Geltungs-
bereiches beschlossen. Unmittelbar im Anschluf} hat der Bau-, Planungs- und Umweltsenat den Entwurf des Bebauungs-
planes in der Fassung vom 05.02.2018 gebilligt und gleichzeitig dessen erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Erneute Beteiligung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Die erneute &ffentliche Auslegung wurde am ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.02.2018 wurde in der Zeit vom bis

erneut &ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger éffentlicher
Belange durchgefiihrt.

Beschluss Uber den Bebauungsplan (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in der offentlichen Sitzung vom die von der
Offentlichkeit und den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen
behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Neumarkt i.d.OPf., den

Thomas Thumann P
Oberbiirgermeister Siegel

Ausfertigung

Es wird hiermit bestéatigt, dass der Bebauungsplan in der Fassung vom dem Satzungsbeschluss
des Bau-, Planungs- und Umweltsenates vom zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Neumarkt i.d.OPf., den

Thomas Thumann SR
Oberbirgermeister Siegel

Inkrafttreten des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Mit der ortsUblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
in Kraft getreten.

ist der Bebauunsplan

Neumarkt i.d.OPf., den

Thomas Thumann P
Oberbiirgermeister Siegel

Bebauungsplananderung
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