]

5_BBP_WA1.dwi

rger St13_Satzungs- und Feststellungsbeschluss\2018-02-0

-Str_Ecke Ambe

P:ABEBAUUNGSPLAN\NEUMARKT\025-8 Gerhart-Hauptmann

/ 20506
e

<&
A{ 1203

e
/f'
118411 v
\”J
A

&

0 \\\
R\\.
N
®
74
J L& /

£r,
/‘ff;/ e
AN S8
i L {"\»/n-;&»,,

P
; .‘. % &/

3 Qs y. f
. / 4 5
e ‘
2N 1269020 (g‘? S
2 L/,

F 4

<D
o “\,:’ r%s\f
NN 1237/l7

v
P,

1244 ;R

34\ ﬁ,"

Ry
g

4

\““ DA T |

& 12/3;5
1.

g 4\9;\

1 ,0 A 7 /
/ / o X 7237/1/6/

PDE-15] N s

SD®-3 N\ /1B
}Ql{if‘?;\

A
/\

P
v QU

,(; 5
AN\ ¥

/

2 d
ht

N ”
7/ 1y
“\: ;f /123700

123744

/ ; fzi;/;w

-

56

PLANZEICHENERKLARUNG

gemaR Planzeichenverordnung (PlanzV)

FESTSETZUNGEN gemaR BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVOQ)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO )

Allgemeine Wohngebiete
(§4BauNvO )

GeschoRflachenzahl (GFZ) als Hochstmal

GFZ0,8 zB. 08
Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 04 zB. 04

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
1] zB.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

0 Offene Bauweise

o — o w— — =

Baugrenze

Verkehrsflachen
{§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

Stralenverkehrsflachen

Strakenbegrenzungslinie
auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fuf- und Radweg

Vi i Einfahrt / Ausfahrt Tiefgarage

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Q_ Mit der ortsliblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlis: s/am 2 0441 20118 ist der Bebauunsplan
/ in Kraft getreten. %; {
/ F 1.  Firstrichtung FL: AR
/ FAN e W n 1.1 Die Firstrichtung wird parallel zur Léngsseite des Gebaudes gefiihrt. 20, MR 9018 4 A%
/ P4 /’ \\d v Neumarkt i.d.OPf., den oo ] fad
\,k%tgsferg undlage S %6.201 6 / 2 Gebiude Thom sx,T umann isﬁ @
» v 91 Dachform: Oberblirgermeister \< '.
MaBstab Hauptgebéiude: Pultdach 8 - 15° oder Satteldach 28° -33°,
1:1.000 Garagen und Nebengeb&ude auch als Flachdach.
22 Bei Pultdachern ist das oberste Geschoss ist als zuriickgesetztes, flachgeneigtes Pultdachgeschoss auszufiihren und
darf max. 75% der Grundflache des jeweiligen Gebaudes betragen. i
Griinflichen Bebauungsplananderung
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) 2.3 Kniestock: nicht tiber 0,30 m n
b ek 025/8 - Gerhart-Hauptmann-Strasse,
Traufe: nicht iiber 0,40 m einschl. Rinne I i : "
R —— Teilbereich Ecke Amberger Strasse
2.4 Dachgaupen sind unzuldssig.
Pllgnunge_l], Nutzungsregelungen, MaBnahmen und 25 Die Dachdeckung ist bei Satteld&chern in rotbraun oder anthrazit mit Pfannen auszufiihren. Bei Pultdéchern ist auch
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und eine Blecheindeckung zulassig. Flachdécher sind zu begriinen.
zur Entwicklung von Natur und Landschaft Stadt Neumarkt i.d.OPf.
(§'9 Abs. 1 Nr, 20, 25 und Abs. 6 BauGB )
3. Ruhender Verkehr ; :
) ) ; e , ! e Landkreis Neumarkt i.d.OPf.
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen 3.1 Pro Wohngebaude sind maximal in der Breite von ca. 2 Senkrechtstellplatzen Befahrungsméglichkeiten auf
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und Privatgrundstiicken zugelassen. Sollen in gréRerem Umfang Befahrungsméglichkeiten hergestellt werden, ist dies im Regierungsbezirk Oberpfalz
fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Rahmen der sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb des Privatgrundstiickes zu l6sen.
Bepflanzungen sowie von Gewassern 3.2 Innerhalb der Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind lBersiehisglan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB ) Stellplatze, Garagen, und Gemeinschaftsgaragen zulassig. G ema:I:(ung Neuitiarit
Anpflanzen: 3.3 Bei der Emichtung von Doppelnebengebauden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende S . -
Baume ohne Standortbindung in Bezug auf die Bauhéhe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden R o P q\
Nebengebéude anzugleichen N\ ]
Sonstige Planzeichen Hinweie
1. Verschattung: b4 /
e Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Ungeachtet der zulassigen MaRe der baulichen Nutzung sind bei der Konzeption die nachbarschitzenden Belange,
:x E Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen insbesondere die ausreichende Belichtung und Beliiftung, zu beachten. Durch heranrﬂckende I:%ebfluung diirfen die
T | (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB ) schutzwiirdigen Nutzungen im Umfeld des Bebauungsplanes nicht in unzumutbarer Weise beeintrachtigt werden.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 2. Unterirdischer Versorgungsleitungen:
des Bebauungsplans Unterirdische Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen bis
(S Abs TRAUEE:) zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Bei Unterschreitung, sind in Abstimmung mit dem
Leitungstrager geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren.”
Nutzungsschablone
T oy Feld 1 = Art der baulichen Nutzung 3. Baugrundverhaltnisse:
Feld 1 | Feld 2 Feld 2 = Zahl der VollgeschoRe Im Hinblick auf die geplanten Tiefgaragen ist mit einem Eingriff in das Grundwasser zu rechnen.
Feld 3 | Feld 4 Ez:g 2 R greusr::?\fcln?l%%i%iihzlahl Eine friihzeitige Beteiligung eines Baugrund-Sachversténdigen wird empfohlen.
Feld 5 = Bauweise
Feld 5 | Feld 6 Feld 6 = Dachform 4. Bodenschutz:
Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Mutterboden, der bei
2 ) der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbaren Zustand zu
—~—vv— Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen erhalten und vor Vergeudung und Vemichtung zu schiitzen. Zum Schutz des Bodens wird die DIN 19731 zur
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Anwendung empfohlen. Um Verdichtungen vorzubeugen, soliten Fléchen, die als Griinflache vorgesehen sind, nicht
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes befahren werden.
(§9 Abs. 1 Nr. 24)
Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundiagen in der jeweils zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
geltenden Fassung:
PLANUNTERLAGE - Baugesetzbuch (BauGB)
o i - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
e . - Planzeichenverordnung (PlanzV)
M Bestehende abgemarkte Grundstiicksgrenze - Raumordnungsverardnung (ROV)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
, N e Eluretiiok - Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
1200 LU - 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BimSchV)
- Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG)
Bestehende Hauptgebaude - Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) Planfertiqer:
o - Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) g. ' Stand: 05.02.2018
= - Bayerische Bauordnung (BayBO) STARKESTADT Stasc’ltt I:SL:markt 4O,
. - Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung von Vorgérten und Garagen und zur Anbringung von Planung: Stadip anungsamt e 2
Bestehende Nebengebaude Werbsaillzgsn Stadt Neumarkt 1.d.OPF. 92318 Neumarkt .d.OPf. Tel.: +49 9181 255-152 ”Z) ﬂ //,f,.&,ﬁ g
Rathausplatz 1 Tel.: +49 9181 255-201 L T
Stadtplanungsamt :
Sta%tplangng Internet: www.neumarkt.de  E-Mail: info@neumarkt.de Unterschrif

SATZUNG

Die Stadt Neumarkt i.d.OPf. erldsst aufgrund der einschidgigen Rechtsgrundiagen in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese Bebauungsplananderung "025/8 - Gerhart-Hauptmann-Strasse, Teilbereich
Ecke Amberger Strasse" mit seinen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen in der Fassung vom 05.02.2018 mit der
Begriindung in der Fassung vom 05.02.2018 als Satzung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(gemé&fR BauGB und BauNVO)

1.
11

1.2

1.3

2.1
2.2
2.3

3.2

3.3

5.2

Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstlicke der Gemarkung Neumarkt i.d.OPf.: Flur-Nr.
1105/175 Teilfl., 1206 Teilfl., 1207, 1208 und 1208/1, 1304 Teilfl., 1304/11 Teilfl..

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,025 - Gerhart-Hauptmann-Strasse” bezliglich Bauweise (0.1.),
Einfriedungen (0.4.) sowie Werbeanlagen (0.9.) gelten weiterhin.

Die textlichen Festsetzungen zur MindestgroRe der Baugrundstiicke (0.2.), Firstrichtung (0.3.), Garagen und
Nebengeb&ude (0.5) und Gebéude (0.6.) durch folgende planungsrechtliche Festsetzungen unter Punkt 2. - 5. und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen unter Punkt 1. - 3. ersefzt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO festgesetzt.

Innerhalb des als WA festgesetzten Gebietes sind sonstige nicht storende Gewerbebetriebe allgemein zulassig.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zuléssigen Grundflachen- und Geschossflachenzahl, der
maximal zul&ssigen Zahl der Vollgeschosse und der Héhe baulicher Anlagen.

Eine Uberschreitung der Grundflache ist bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 zuléssig, sofern es sich bei der
Uberschreitung um die Grundfléchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§14 BauNVO oder baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche handelt.

Die maximal zuléssige Hohe der baulichen Anlagen betrégt 10,0 m. Bezugspunkt ist die tatséchliche Hohe an dem
Punkt des Grenzveriaufs zur offentlichen Verkehrsflache, der sich in kiirzester Entfernung zur Eingangstir in das
Hauptgebaude befindet.

Verkehrsflichen( § 9 Abs. 1 Nr. 11)
Von Grundstiick 1207 sind keine Ein- und Ausfahrten auf die Gerhart-Hauptmann-Strae zuléssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die von der Tiefgaragenzufahrt ausgehenden Gerduschimmissionen darf den Nachtimmissionswert von 40 dB (A)an
den néchsten schutzbediirfigen Raum auf Flurnummer 1209/4 nicht iberschreiten.

Durch passive LarmschutzmaRnahmen am Gebaude ist dafiir Sorge zu tragen, dass in den schutzbediirftigen Raumen

die Anforderungen gemaR DIN 4109-1 bzw. VDI-Richtlinie 2719 an die anzustrebenden Innenpegel eingehalten werden.

Fiir Raume, in denen aufgrund ihrer Nutzung eine StoBltiftung nicht maglich ist (z.B. Schlafraume nachts) sind
geeignete dezentrale Liftungseinrichtungen (z.B. Schallddmmlifter) in der Fassade bzw. eine zentrale
raumlufttechnische Anlage (RLT-Anlage) erforderlich. Der Nachweis des passiven Larmschutzes ist im Zuge des
Bauantrages bzw. im Falle der Befreiung vor Baubeginn zu erbringen.

Bauordnungsrechtliche Festsefzungen
(Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Verfahrensvermerk
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

"025 - Gerhart-Hauptmann-Strasse" im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 BauGB beschlossen.

wurde am 02.02.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der éffentlichen Sitzung vom 23.11.2016 die Erweiterung des Geltungsbereiches beschlossen. Un-
mittelbar im Anschluf® hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.11.2016 gebilligt und
gleichzeitig dessen &ffentliche Auslegung beschlossen.

Beteiligung nach § 3 und 4 Abs. 2 BauGB

Die &ffentliche Auslegung wurde am 02.02.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.11.2016 wurde in der Zeit vom 13.02.2017 bis 13.03.2017

Erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Der Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 20.11.2017 die Anderung des Geltungs-

planes in der Fassung vom 20.11.2017 gebilligt und gleichzeitig dessen erneute dffentliche Auslegung beschlossen.

Erneute Beteiligung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde am 27.11.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.11.2017 wurde in der Zeit vom 07.12.2017 bis 22.12.2017
erneut 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange durchgefiihrt.

Beschluss (iber den Bebauungsplan (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in der &ffentlichen Sitzung vom 05.02.2018 die von der
Offentlichkeit und den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen
behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom 05.02,20118 als Satzung beschlossen.

Neunarkt i.d.OPf,, den © 6. FEB. 2018

Tho 15 Thumann
Oberblrgermeister

Ausfertigung

Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplgrkin der Fessung vom 05, Fep, 2018 dem Satzungsbeschluss
des Bau-, Planungs- und Umweltsenates vom  * FEE,

06 FEB. 2018

Neumarkt i.d.OPf., den [~—
Thomas Thumann
Oberbirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Stadtrat hat in der offentlichen Sitzung vom 30.06.2016 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplanes

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes "025/8 - Gerhart-Hauptmann-Strasse, Teilbereich Ecke Amberger Strasse”

dffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange durchgefiihrt.

bereiches beschlossen. Unmittelbar im AnschluR hat der Bau-, Planungs- und Umweltsenat den Entwurf des Bebauungs-




