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M 150 0 /4 : _ ol 9 0897 % @ ._ ',(% | Ungeachtet der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben sind bei sémtlichen N U?ri ; 'f;”
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Planzeichenerklarung

1. Planzeichen fiir Festsetzungen

Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO

WB e Art der baulichen Nutzung, hier besonderes Wohngebiet
0 8 e max. zuldssige Grundfldchenzahl, hier 0,8

@ e max. zuldssige Geschofflachenzahl, hier 2,0

TH 8,5 e TraufhGhe, hier 8,5 m

FH 1 3,0 e Firsthohe, hier 13,0 m

WH95 - Wandhahe, hier 9,5 m

SD e~ Dachform, hier Satteldach

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

T Besonderes Wohngebiet (§ 4 a BauNVO)

‘ Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

| Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen ( § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 Abs. 1, 3 BauNVO)

Baulinie

Straltenverkehrsflache

B R

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs.5 BauNVO)

e e e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB)

L

private Griinfliche

anzupflanzende Baume

Sonstige Planzeichen
mEmmm Abgrezung des Geltungsbereiches ( § 9 Abs. 7 BauGB)

Firstrichtung, zwingend

o v ———

g : Umgrenzung von Fléchen fiir Tiefgaragen und deren Zufahrten

4 A Zufahrt zur Tiefgarage

2. Planzeichen fiir nachrichtliche Ubernahmen

Flurstiicksgrenze

212 Flurstlicksnummer

:_____5 ) Hauptgeb&ude mit Hs.Nr.

Nebengebdude

§5
Stellung der baulichen Anlagen
(1) Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind bei Neubauten zwingend. Die wesentlichen
Gebaudelangsseiten sind parallel zu den in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zu erstellen.

§6
Gebéudegestaltung
(1) Décher

1. Werden Gebaude neu errichtet oder bestehende Gebéude geéndert, so st die Dachform entsprechend der
Festsetzung in der Planzeichnung auszufiihren.

2. Die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsththen sind HochstmaBe und konnen unterschritten werden,

Die mégliche Bandbreite der zuléssigen Dachneigung ergibt sich aus den Festsetzungen der Trauf- und Firsthéhen.

4. Als Dacheindeckungsmaterial sind fiir alle geneigten Décher naturrote Biberschwanz- Dachziegel zu verwenden.
Abweichende Dacheindeckungsmaterialien kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie sich in das
Gesamtbild des Baugebietes einfiigen.

5. Dachiiberstinde sind an der Traufe bis maximal 0,4 m und am Ortgang bis maximal 0,1 m zuléssig. Als Eingangs-
oder Terrasseniiberdachungen kénnen groRere Dachiiberstédnde ausnahmsweise zugelassen werden.

6. Trauf- und Ortgangverblendungen sind unzuléssig.

Firste sind mittig zum Baukérper anzulegen.

8. Sofer die Planzeichnung keine anderweitige Festsetzung trifft, sind Flachdécher grundsatzlich unzuléssig.
Flachdacher kénnen fir untergeordnete Nebenanlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie gestalterisch
nicht in den offentlichen StraRenraum hineinwirken. Flachdécher sind grundsétzlich extensiv zu begriinen.

(2) Dachaufbauten und sonstige Dachelemente

1. Dachaufbauten und sonstige Dachelemente sind nur zuléssig, wenn sie sich in Form, Material, Grofe und Anzahl der
Hauptdachfiache unterordnen und in die Gesamtgestaltung des Baukérpers einfiigen.

2. Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von mindestens 40° zuldssig; sie sind als stehende Gauben
auszufithren. Die Summe der Breiten aller Gauben einer Dachfléiche darf ein Drittel der Firstiéinge nicht Uberschreiten.

3. Dachgauben miissen folgende Absténde einhalten: vom Ortgang mindestens 1,25 m, vom First mindestens 2,0 m,von
der Traufe mindestens 0,5 m und untereinander mindestens 1,25 m.

4. Liegende Dachfenster sind als rechteckige Formate mit einer GriRe von maximal 0,80 m x 1,80 m auszubilden. Die in
den Nm. 2 und 3 genannten Anforderungen an die Summe der Breiten sowie die Abstande gelten entsprechend.

5. Dachgauben und Dachfléchenfenster diirfen in einer Dachfléche nicht kombiniert werden. Auf den rlickwértigen
Dachseiten, kénnen Ausnahmen hiervon zugelassen werden.

6. Dacheinschnitte (,negative Gauben") sind grundsétzlich unzuléssig. Auf den riickwartigen Dachseiten, die
gestalterisch nicht in den offentlichen Strafsenraum hineinwirken, kénnen Dacheinschnitte zugelassen werden. In WB

©

7

7 und WB 8 sind bis max. 3 Dacheinschnitte auch entlang der Herzwirtsgasse zulassig, wenn Sie als Kombinaticn aus |

Gaube/Loggia/ Gaube ausgefiihrt werden. Eine Uberdachung der Loggien ist nur zuldssig, wenn diese mindestens
0,5 m gegeniiber der Traufe der benachbarten Gauben zuriickspringt und in klarem Glas ausgeflhrt wird. Diese
Uberdachungen werden bei der Ermittlung der Gesamtidnge der Dachaufbauten nicht beriicksichtigt.

7. ImWB 14 ist das Dachgeschoss auf einer L&nge von insgesamt mindestens 25 m um mindestens 2,00 m
zurlickzuversetzten.

8. Technische Aufbauten (Liiftung, Fahrstiihle, etc.) sind nur in der Geb&udemitte zuléssig. Die unter Nr. 1 genannten
gestalterischen Anforderungen an Dachaufbauten und sonstige Dachelemente sind auch bei notwendigen Be- und
Entliiftungseinrichtungen im Rahmen der technischen Moglichkeiten zu beachten. Auf den riickwartigen Dachseiten
kénnen Ausnahmen hiervon zugelassen werden.

9. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachfléchen unzulassig.

(1) AuBenwénde

1. Die AuBenwande der Gebéude sind als verputzte und gestrichene Mauerflachen herzustellen. Ornamentputze sind
nur als Besenstrich und Kammzug zuléssig.

2. Eine dem Baukdrper angemessene, ablesbare Horizontal- und Vertikalgliederung der Fassade ist durch Elemente der
Baukonstruktion und/oder durch Anordnung und Proportionierung der Wandéffnungen herzustellen.

3. Die Verwendung von grellen Farben fiir Fassadenputz und AuRenanstrich sowie Verkleidungen der AuBenwande sind
unzuldssig.

(2) An-und Vorbauten
Baugrenzen und —linien diirfen nach § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO durch An- und Vorbauten geringfligig tiberschritten
werden. Baugrenzen diirfen durch Balkone ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 2,0 m gerechnet ab der
Gebaudeaulenkante Uberschritten werden.

archéologische Funde auftreten, zum Beispiel Baureste der mittelalterlichen Hauser, Brunnen, Latrinen usw., die als
Bodendenkméler gesetzlichen Schutz geniefRen.

Zu Tage fretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehtrde. Auf 8 Abs. 1-2 DSchG wird hingewiesen:

Art. 8 Abs.1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpfiichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Fir alle BaumaRnahmen ist deshalb bei der Aulenstelle Regensburg des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege,
KeplerstraRe 1, 93047 Regensburg, Tel. 0941/53153, eine bodendenkmalpflegerische Erlaubnis einzuholen. Es wird
empfohlen, die bodendenkmalpflegerische Relevanz der beabsichtigten MaRnahmen mehrere Monate vor dem geplanten
Baubeginn abzukldren.
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