SATZUNG

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gemaR § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

C.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BayBO und Gestaltungsfestsetzungen

Verfahrensvermerk

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

ZU M B E BAU U N GS P LAN 1 Geltungsbereich A Gestaltungsfestsetzungen E?Iear9 Sttgtr:at h;t in d:r éf;elntlichen Sitzung vom 08.06.2015 gem4R § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
. < g i (] . " - rer Berg" beschlossen.
n - " Umgrenzung von Flé&chen fur Mainahmen zum Schutz, Rer Bebaugngsplan bemhalte.t f?lgende GrundSthk..e aaf Gemarkupg"HeIena. FLIm. 1.1 Gebaudeform Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.08.2015 orsiiplich bekanntgemacht.
; 963/10 (Teilflache), 1117 (Teilflache), 1150/1 (Teilflache), 1172 (Teilflache) und 1176
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft iy ’ ! ’ An- und Vorbauten sind zulassig, mussen sich aber dem Hauptbaukérper unterordnen.
(§ 5Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB ) (Teiifiachs). 12  Dachform Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Neumarkt i.d.OPf. beschlieRt aufgrund der §§ 9 und 10 Baugesetzbuch MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt, 2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) ' Zulassig: symmetrisches Satteldach. Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 50 cm Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 08.09.2015 durchgefiihrt.
(BauGB), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 SO\gli: SglﬁhezoFeztiitzgggegsnicht nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen ’ und am Ortgang max. 30 cm betragen. Kniestock max. 75 cm.
der Gemeindeordnung fiir dgn.Freistaat Bayer_n (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt (89 Abs. 1 bir. 200nd M. S BANRE ) 2.1 Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 13 Firstrichtung Frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diesen Bebauungsplan in der Fassung Anpflanzungen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ' o - : il et Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 22.12.2015
o s e " _ s . L Der First ist parallel zur Langsseite des Hauses auszufiihren. In Bauzone | ist die ] e
vom 26.09.2016 als Satzung. sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, 2.2 Nach § 1 Abs. 5 BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften nicht zuldssig. Firstrichtung parallel, in Bauzone Il senkrecht zur StraBe auszufithren. bis_29.01.2016 _ durchgefuhrt.
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern _ ’
(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB ) 2.3  Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 1.4 Dgchnglgung . X e Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Anpflanzen BauNVO nicht zulassig. Die Neigung muss zwischen und 30° und 45° liegen. Der Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in der &ffentlichen Sitzung vom 27.04.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes
A ZE I C H N E RI SCH E F E STS ETZU N G E N ° B&aume ohne Standortbindung, STU 14/16 . 1.5 Dacheindeckung und Dachaufbauten in der Fassung vom 27.04.2016 gebilligt und gleichzeitig dessen &ffentliche Auslegung beschlossen.
y _ 3. MaR der baulichen Nutzung Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun geténten Pfannen oder Ziegeln zu erfolgen.
gemaR PlanZVO vom 18.12.1990 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Die maximale Gaubenbreite betragt 5,0 m. Die Gesamtlange s&mtlicher Gauben darf je Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen Dachseite ein Drittel der Hauslange nicht tiberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Die &ffentiiche Ausi g 06.07.2016 ortstiblich bekannt it
Art der baulichen Nutzung ChEn (§9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB ) _ 3.1 Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Grundflachenzahl Giebelseite 1,5m zum First 1,0m. D:%nfcvdff :es‘geiitz?‘;‘;aﬁ:smim Som 27.04 2016 e i, der Zeit vom 15.07.2016 bis 16.08.2016
B i e s B BB o o Fichen mit Begranungsbindug Schaubild zu B.5.2 (GRZ)", der Geschpssfléchenzahl (GFZ), der zulassigen Zahl der Vollgeschosse und 16  Héhenlage der Gebiude sffentlich ausgelegt. AP
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVvO- ) & e innerhalb der Bauflache der Héhe der baulichen Anlagen. ' : g ; . . ;
5 B Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens bei Gebauden unter Niveau der Beteili e B b d tiner Tracer Bftentlicher Bel 4 Abs. 2 BauGB
Allgemeine Wohngebiete S i0e Pl ich 32  Zahl der Voligeschosse ErschlieBungsstralRe darf maximal 0,25 m tUber dem zukunftigen Niveau der SEREUNG SO TSR0l Uiy sonotger Liagor icher Belange (§ 8 uGB)
. . . . . & o » . . . 15'07.2016 .
(34 RV onstlge aneeicnen In Bauzone | sind 2 Vollgeschosse zuléssig, dabei ist das zweite Vollgeschoss nur im II\EArltst‘;T;IDISr?Etngesf tcr;‘argr?c::ggsésBeizeugspunkt it cer.an das Stbenniiesy ghgrngnde DI166I.309:|2||8$29 gﬁﬁcﬁgmﬁ? e R R R, e
(l\élf?b c!eNr Plaauc!:ac?gr; r\r‘jltg)zung 'r-\glct: rﬁ::-z,ul;aul':]:t::ddlégt\;lgrgsl;nd Dachgeschoss zuldssig. In Bauzone Il ist 1 Vollgeschoss zulassig. Bei Gebauden iber Niveau der ErschlieBungsstrae sowie einem
s. 1 Nr. 1 BauGB, au el . ’ Hinterliegergrundstlck darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens Beschluss tber den Bebauungsplan (§ 10 Abs. 1 BauGB
GeschoBflachenzahl Entsorgers zu belastende Flache | 3.3 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) bergseitig n'?aximal mit dem vorhandenen Gelénde?dentisc% sein liegen. Bezugspunkt ist ettt il e 13 - o i |
: : . " e ot | : Vil - : Der Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in der &ffentlichen Sitzung vom _26.09.2016 _ die von der
GFZzB.06 GFZ mit Dezimalzahl, als Héchstman CHOAba. 1 Ne.21und Abw: B Raaciy Die maximale Geb&udehdhe/Firsthohe betragt in Bauzone 19,0 m, in Bauzone 11 7,5 m. die Mitte der Gebaudekante bergseitig. Die jeweilige Zuordnung - "unter bzw. tber Offentlichkeit und den Behdrden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnah
' _ ! Die maximale traufseitige Wandhéhe betragt 4 m. Gemessen wird von der fertigen StraRenniveau" - ist in dem Planeinschnitt festgelegt. behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vo .09.2016 _als Satzung beschlossen.
GRZ z.B. 03 Grundflachenzahl Grenze des réfiumllchen ErdgeschloR-FuBbodenoberkante (EFOK) bis zum First. Zur absoluten Héhenlage der
- - GRZ mit Dezimalzahl Geltungsbereichs Gebaude siehe C.1.6. Garagen, Stellplatze und Nebengebaude ,
Zahl der Vollgeschosse g8 Bebautingspians - 2.1 Der erforderliche Stauraum vor den Gara 5 infri 50
9 Abs. 7 BauGB " : gen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen 2 16
z.B. Il zB. als HochstmaB (§9 Abs. 7 BauGB ) 3.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) groRenmaRig nicht beschrankt werden. Der erforderliche Stauraum betragt bei Garagen Neumarkt i.d.OPf., den
Hohe der baulichen Anlagen in m Uiber einem Bezugspunkt o | Umgrenzung von Fléchen i [dent Wohngeosude sihc e Sl Vornurgen zulsssio. und Carports mindestens 6 m. mgs Trumanr
| | fur Nebenanlagen, Stellplatze, . . s : . al i
als HéchstmaR, Gebdudehshe GH ! ! G dG livicha . ) 2.2 Bei Garagen mit Satteldach ist die Dachneigung aneinander gebauter Grenzgaragen
GH 9,0 m Uber EFOK  bei Zahl der Voligeschosse I Koewisinpe + REAgENUNG Somenscneie: 4. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen aufeinander abzustimmen (Anpassungspflicht). MaRgeblich ist die zuerst genehmigte _
auweise, Bau inien, Baugrenzen 1 TN i . Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplan in der Fassungvom __—_ . E 5 0
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauN%O) 4.1 Offent_e Bauvyelse (& 2_? A_‘bs' 2 BauNVO) 2.3 Auf allen Parzellen sind Garagen in Dachform und —eindeckung dem Hauptgebaude d:mwgatzfrr\?slbeschlugs d:ssBaz[, Pelaiungg- znd u “e’r Its ateg vom zu Grunde Iag/?b % .§ \
Nutzungsschablone | Nur Einzelhduser zulassig. anzugleichen. Garagen kénnen auch als extensiv begriintes Flachdach ausgefiihrt und dem Satzungsbeschluss entspricht. 4 @ € \
0 offene Bauweise - e Feld 1 = Art der baulichen Nutzung L 42  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) W,
et Baugrenze Feld 2 = Zahl der Voligeschofe X ohne Mastab Unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Einfriedungen, Stitzmauern _ A/
Feld 3|Feld 4 Eg:g 2; gé‘é’éﬂi@'ﬁﬁﬂﬁiﬂ'ﬁm ! Abstandsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene 31  Einfried el e T SRl i g o e 10 Neumarkt i.d.OPf. den & /- . 16 A—’ ;
Verkehrsflachen A Feld 5 = Bauwelse Extome Au?Tg'I:e)icgsﬂéche: 4.064 m2, uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die ' zm[lrlwérslzigurllignetlnaig v:#vgrk:r:‘:sf;isr:gﬁrsinu dSSuoc?I:rej?milts nﬁ:xe'gezr 5 ; zeu:l'a'osnsid i T e ——" Thahted Thumann !
e e = I. Nr. 865 , Gkmg. Helena i A : ’ - ¥y . i i
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ) \ ) Feld 6 = Dachform 3 vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. Heckenhinterpflanzungen sind bis max. 1,8 m zulassig. Obgrbijrgermeister Siegel
StraRenverkehrsflichen Bestehende Grundstiicke ;'1331 4.3  Die bebaubare Grundstuckflache ergibt sich aus den Baufenstern (Baugrenzen). Die i - LREET o " : e t oo o
mit StraRenbegrenzungslinie —\_ Bestehende abgemarkte j Uberschreitung von Baugrenzen ist nur mit untergeordneten Bauteilen (i. S. V. Art 6 : Utzmauern sind nur ausnahmsweise und in einem untergeordneten Umfang zuléssig.
. . Grundstﬂcksgregnze | | Abs. 3 Satz 7 BayBO) bis zu 1,5 m zuléssig, soweit sich im Einzelfall keine An der Grunstticksgrenze durfen sie eine Hohe von 0,5 m nicht Uberschreiten. Bei Inkrafttreter.l des Bebauungsplanes (§ 10 Abs,/3 BauGB) gt o '
1362 . N | Beeintrachtigung des Nachbarn ergibt und ein Mindestgrenzabstand von 3 m Aufschittungn sind Béschungswinkel von max. 1:2 zuléssig. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlussesam __ & I. [ {§ ist der Bebauunspl
GrunﬂéChen 1234 Nummer des Flurstlicks 1362/3 \ elngehalten wird in Kraft getreten.
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) Bestehende Gebaude b N\ Anlagen nach § 12 und 14 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen nur in den dafiir 4. Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.
= Fibeing. o - Bestehende Hauptgebaude gekennzeichneten Bereichen zuldssig. ol
Bestehende Nebengebsude bl s dar” D J
;_ ohne Malstab Themasg Thumann
et Vorgeschlagene Externe Ausgleichsflache: 664 m?, Oberb{rgermeister
Grundsttcksgrenze FI. Nr. 1362 (TF), Gkmg. Pélling -,
ATA Hoéhen tber NN
Bauzone | Schaubild zu C.1.6 (ohne Mastab)
Regelbeispiel A (Prinzipschnitt), Regelbeispiel B (Prinzipschnitt),
5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur D H | NWE | SE B
Uber Niveau der ErschlieBungsstrafie: unter Niveau der ErschlieBungsstrafe: . < e ba u u n S Ia n
SD 30°- 46°; Firsthhe 9,0 m, Wandhhe max. 4 m SD 30°- 45°; Firsththe 9,0 m, Wandhohe max. 4 m Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB) "139 - L I'g1 P B ;
c’ 3 . -
= e A Eee 5.1  Interne Ausgleichsflache nach § 1a Abs. 3 BauGB 1. Grenzabsténde bei Bepflanzungen _ ) _ . anrer berg
N 2 Im Bereich der Ausgleichsflache im Geltungsbereich werden eine Teilflache von 1.402 Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten:
Bauzone | 5 e § 3 gm auf der FI.Nr. 963/10 sowie eine Teilflache von 723 qm auf der FI.Nr. 1172 zur Gehdlze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
wA | 1) . O p ) Entwicklung einer Streuobstwiese festgesetzt. MaBnahmen: Pflanzung von Obstbaum- Gehdize tber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
963 g EG Gelandohahe bergseit ? EG Beeiarvivene's 638 m Hochstammen und extensive Nutzung des Griinlands (Mahd ab 15.6. eines Jahres mit 5 Beridnalo
03 | 0,6 P | ————— e o B~ Mé&hgutabfuhr oder Beweidung.). Details siehe Begriindung. : enxmalpnege :
‘o%' [ 1 ﬁ"b | 1 v . ). v v Alle mit der Durchfuhrung des Projektes betrauten Personen missen darauf Stadt Neumarkt i.d.OPf.
= o | sp o | | ‘ ‘ 5.2 Zuordnung von externen Ausgleichsfléchen nach § 1a Abs. 3 BauGB hingewiesen werden, dass bei AuBenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtiiche Landkreis Neumarkt i.d.OPf.
- Dem Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen werden folgende externe Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt fir . :
~ L. Ausgleichsflachen zugeordnet: Details siehe Begriindung. Denkmalpflege gemeldet werden miissen. Regierungsbezirk Oberpfalz
B 75,000m pflege g g g p
- o O UboRe. [\ . T 67 34,0 Archéologische Bodendenkmaler genieen den Schutz des BayerDSchG, insbesondere
704-03 4.064 gm der FI.Nr. 865 (Teilfl.), Gmkg. Helena, Entwicklungsziel: Extensivgrinland Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. = : Rstab
664 qm der FINr. 1362 (Teilfl.), Gmkg. Pélling, (Okokonto Nr. 65), Entwicklungsziel Loy ispen, i
1166 Feucht/Magerwiese 3, Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang 9
und zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV sowie eine mdéglichst
5.3  Pflanzgebote fur Baume bodenschonende Durchfilhrung der Bauarbeiten wird hingewiesen.
6734-0104-036 Je angefangene 500 m? Grundstucksflache ist zusétzlich zur Begriinungsbindung gem.
) Festsetzung B.5.4 mind. 1 standortheimischer Laubbaum oder Obstbaum (Halb- oder 4. Auf den Zufluss von Hangwasser und uneinheitliche Bodenverhaltnisse wird
| uzone Il Hochstamm) zu pflanzen. Der Standort ist abhangig von der Bebauung und den hingewiesen. Baugrunduntersuchungen werden empfohlen. Die Ausfilhrung des
& A —I\ Bedurfnissen der Baume auszuwahlen. Kellers in einer wasserdichten Wanne wird empfohlen.
éo\' & 5.4  Flachen mit Begriinungsbindung ot . g .
A g 03 | 03 Die Flachen mit Begriinungsbindung sind naturnah zu gestalten und mit S. Auf Immissionen aus der Landwirtschaft wird hingewiesen.
o o sb freiwachsenden Hecken aus standortheimischen Gehdlzen und/oder mit Obstbaumen 1 ) : ) y 3
R (Halb- oder Hochstamm, Pflanzabstand max. 8 m) zu bepflanzen. Versiegelte Fléchen 6. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftflihrungen,
by < U sind hier nicht zulassig. Standortheimische Arten sind: Warmepumpen) gelten in de"r Summe folgendg Immnssnonsrlqhtwerte fur Larm an
' 1167 . _ betroffenen fremden Wohnraumen im allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 55
‘ | a) MittelgroRRe und kleine Baume dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A),
Acer campestre Feldahorn
\ | Betula pendula Birke 8 Die Stadt Neumarkt setzt sich fur den Schutz des Klimas und der Umwelt ein. Solare
963/20 \ Salix caprea Salweide Brauchwassererwarmungsanlagen schitzen Klima und Umwelt. Von den Bauwilligen
963/21 o Sorbus aucuparia Vogelbeere wird erwartet, dass sie ihr Brauchwasser mit Sonnenenergie erwarmen. Der Einbau in
1118/ ,000m 963/16 98347 963/18 963/19 § Obstbiaume Halb- und Hochstamm g)ie [t))a:ghflé?hen hat so zu erfolgen, dass sie sich in Form, Farbe und Material ins
o rtsbild einfugen.
o Pl 465,000m™ B b) Straucher
1117 9661 ~ J TR Cornus sanguinea Hartriegel 8. Auf die Satzung der Stadt Neumarkt i.d.OPf. Gber 6rtliche Bauvorschriften zur
Corylus avellana Hasel Gestaltung von Vorgarten und Garagen und zur Anbringung von Werbeanlagen wird
963/22 Crataegus laevigata Weilkdorn hingewiesen.
11722 Euonymus europaea  Pfaffenhitchen
1176 Ligustrum vulgare Liguster 9. Auf die Satzung der Stadt Neumarkt i.d.OPf. Giber die 6ffentliche
460,000 » Lonicera xylosteum Heckenkirsche Entwésserungseinrichtung und die Grundstiicksentwasserung wird hingewiesen.
965 2 Rhamnus frangula Faulbaum
e o 963/15 963/14 96312 963/11 @ 96313 11571 117412 . g‘f 1 Ribes alpinum Berg-Johannisbeere
i rj 2 00 g Rosa canina Hundsrose i Legende
B L § , 1 §> Salix caprea Salweide it nlrind i Grundstiicke unter dem Niveau
§ 4 o Sambucus nigra Holunder der jeweiligen ErschlieBungsstrafie
m 2 965 460,000m| ¢ e Ni
\4 i 455.000 - i 11¢€ 55 Die Bgufeldberéumung fur die ErschlieBungsstrale ist nur auBerhalb der Vogelbrutzeit d;r?;’v:;?lfggnuzzcm?ﬁu:,gesasl:rafse
l 963/6 ) S SRy zulassig.
e 963/9 4600 q
— 45 om 75/1 5.6  Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Materialien herzustellen. Ausnahmen sind fir
u 9'63/7 900m o 117512 e 5 behindertengerechte Stellplatze zulassig. e
o s aweinsirabe o o
Gogwe\ns - i Y
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