TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
,KAPELLENACKER*

Die Stadt Neumarkt i. d. OPf. beschlieBt aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches — BauGB —
sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern — GO — und des Art. 98 der Bayer.
Bauordnung — BayBO — den vom Stadtplanungsamt gefertigten Bebauungsplan ,Kapellenécker” i. d.
F.v. 12.12.1996 mit der Begrindung i. d. F. v. 04.11.1996 als Satzung.

§1
Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfafBt die Grundstiicke der Gemarkung
Helena Flur-Nr.: Teilfliche 621, Teilfliche 725, Teilflaiche 755, 756/4, 756/5, Teilfliche 771,
Teilflache 780, 781, 782, 784, 785, 785/2, 785/3, 786, 787, 787/2, 787/3, 787/4, 787/6, 787/7,
787/8, 791/1, 793, Teilfliche 794.

(2) Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandteil dieser Satzung.
§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Die Art der baulichen Nutzung wurde aus dem Flachennutzungsplan vom 16.06.1981 heraus
entwickelt und als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

(2) Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssige Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVO) unzulassig.

(3) Die MindestgréBe der Baugrundstlcke bei Einzelhdusern betragt 600 gm und bei Doppel-
héuser jeweils 350 gm.

§3
MaB der baulichen Nutzung
(1) Das ManR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der zulassigen Zahl der VollgeschofB3e (ein-

schlieBlich der als VollgeschoB anzurechnenden Dachgeschosse) und der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen.

§4
Bauweise, Baugrenzen, Baugestaltung

(1) Im gesamten Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt.
2 Die Dachform ist der planzeichnerischen Darstellung zu entnehmen.
(3) Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichnung.

§5
Gebaude, Dacheindeckung und Dachaufbauten

(1) Die Déacher sind mit rotbraunen oder naturroten Ziegeln oder Dachpfannen einzudecken.

2 Dachgauben miissen sich in Héhe und Breite den Fensteréffnungen der Hausfassade
anpassen.



(3)

(4)

(%)
(6)

(8)

Die Dachgauben durfen héchstens 1,30 m hoch sein, gemessen vom Dauchaustritt bis ein-
schlieBlich Dachsaum. Sie dlrfen auBerdem jeweils nur héchstens % der jeweiligen Firstldnge
einnehmen. Sie sind in gleicher Art und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.

Liegende Dachflachenfenster sind nur bis zu einer RohbaueinzelgréBe von 1,5 qm zuléssig.
Eingeschnittene, sog. ,negative Gauben*, sind in den Dachflachen grundsétzlich unzulassig.
Dachform: Satteldach bei Hauptgeb&uden

Satteldach, Pultdach oder Flachdach bei Nebengebauden

Dachneigung:  35° bis 42° bei Satteldach
max. 10° bei Pultdach

Kniestock: max. 0,50 m gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette
Ortgang: max. 0,40 m
Traufe: max. 0,60 m

Die Stadt Neumarkt setzt sich fir den Schutz des Klimas und der Umwelt ein. Der Einbau
solarer Brauchwassererwarmungsanlagen ist ein Beitrag dazu. Von den Bauwilligen wird
deshalb erwartet, daR sie ihr Brauchwasser mit Sonnenenergie erwarmen.
Sonnenkollektoren sind bis zu 25 % der Gesamtdachflache zuléssig.

Hoéhe der baulichen Anlagen:

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe der Geb&ude darf héchstens 0,40 m (iber dem héchsten Punkt
des ansteigenden natrlichen Geléandes liegen.

§6

Garagen, Stellplatze. Staurdume und Eingentimerwege

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Die Garagen sind in Dachform und —neigung, Dacheindeckung und Farbe dem Hauptgebaude
anzugleichen.

Der Stauraum vor den Garagen betragt mind. 6,0 m und darf zur StraBe hin nicht eingezéunt
werden. Stauraum, Stellplatze, Wege und Zufahrten sind aus wasserdurchlassigen Beldgen zu
gestalten.

Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNVO) gréBer als 10 gm sind nur innerhalb der im Be-
bauungsplan festgesetzten Flachen oder der sonstigen Uberbaubaren Fléchen zuléssig.

Bei zusammengebauten Garagen missen Dachform, Dachneigung und Dachdeckung ein-
heitlich ausgebildet werden.

Wintergéarten mit einer Bautiefe bis zu 2,0 m als untergeordnete Anbauten kénnen auch auBer-
halb der Baugrenzen errichtet werden.

Bei genehmigungsfreien Nebengebauden ist zur Eingriinung ein Mindestabstand von 1,0 m zu
offentlichen Flachen einzuhalten.

§7

Fassadengestaltung

1

Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsétzlich in verputztem Mauerwerk, weif3,
pastellfarben oder in Holz auszuflhren.

GroBflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sind unzuléssig.
Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten Fensterteilungen zuléssig.

Fenster- und TUr6ffnungen missen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassade bei-
tragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte Sprossen zu
untergliedern. Unterschiedliche Fensterformate sollen zumindest gleichgeneigte Diagonalen
aufweisen.



§8
Freiflachen und Grldnordnung

4] Die Grunordnung ist in die planzeichnerische Darstellung eingearbeitet.

(2) _ Otfentliche Griinflache

Die Griinfliche am Westrand des Baugebietes ist als Streuobstwiese zu erhalten. Die
vorhandene Obstbaumreihe ist mit heimischen Obstb&dumen (Hochstamm 3 x verpfl. StU 12/14
cm) zu ergénzen. Entlang des Weges am Stidrand (Mittelweg) ist ein 5,0 m breiter Streifen mit
Baumen und Strauchern heckenartig dicht zu bepflanzen.

Im StraBenbegleitgriin sind Laubbaume 1. Ordnung (z. B. Winterlinde) zu pflanzen. Zahl und
Anordnung siehe Planzeichnung. Anzuchtform: Hochstamm 3 x verpfl. StU 12/14 cm. PKW-
Stellplatze sind mit Rasenpflaster zu belegen.

(3) Private Grunfldchen:

Die Bepflanzung der Géarten bzw. Vorgarten soll landschaftgerecht mit heimischen Strduchern
und Gehélzen einschlieBlich Obstbaumen laut Pflanzliste erfolgen. Pro Parzelle ist mind. 1
Baum (Hausbaum) zu pflanzen. Die Pflanzstandorte sind abhéngig von der Bebauung und den
Bediirfnissen der Bdume auszuwahlen.

Zur Eingriinung des Baugebietes zu seinem Ortsrand hin (Ortseingriinung) gilt zusétzlich fol-
gende Festsetzung fur die Parzellen 4, 5, 21, 22, 38, 39, 56:

Entlang der Grundstlcksgrenzen zur freien Landschaft hin sind die eingezeichneten Baume
und im Mittel alle 1,5 m ein einheimischer Strauch (Aufzuchtform: 2 x verpfl.) zu pflanzen. Eine
dichtere Bepflanzung ist méglich.

4) Zu pflanzende Baume und Straucher mit Angabe der MindestpflanzgréBe:

Baume 1. Ordnung:
Hochstamme, StU 12/14 cm, Stammbusche mit voller Zweiggarnierung, 3 x verpflanzt,

350 — 400 cm Hbéhe

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Baume 2. Ordnung:
Hochstamme, StZ 8/10 cm, StammbUsche mit voller Zweiggarnierung, 3 x verpflanzt,
300 — 350 cm Hoéhe

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Alle Obst- und NuBbaume

Gehdlze liber 4 m Héhe: Straucher 125 — 150 cm Héhe

Corylus avellana HaselnuB
Crataegus monogyna Wei3dorn
Prunus spinosa Schlehdorn
Salix viminalis Flechtweide

Sambucus nigra

Gehodlze bis 4 m Hohe:

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes nigrum

Rubus ideaus
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder

Straucher 80 =100 cm Hohe
Berberitze

Roter Hartriegel
Pfaffenhitchen

Liguster

Heckenkirsche
Johannisbeere

Himbeere

Wolliger Schneeball
Schneeball



Nicht zulassig sind saulenartige Koniferen sowie Thuja (in allen Arten) Lebensbaum,
Chamaecyparis (in allen Arten) Scheinzypresse, alle zlchterisch beeinfluBten Arten und
Formen mit Saulen-, Pyramiden-, Hénge- und Drehwuchs sowie Buntlaubigkeit und alle
Exoten.

Fur die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzarten vorgeschrieben oder verboten.

Sicherstellung des Pflanzraumes:

Oberbodenbedarf:  Baume Baumgrube 150 x 150 x 80 cm
Stréucher Auftrag 40 cm
Rasen Auftrag 25¢cm

(5) Bei Ausfall von neu zu pflanzenden und vorhanden Bdumen und Strauchern sind zur
Sicherung des Bestandes Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

(6) Baumpflanzungen sind wie zeichnerisch dargestellt vorgesehen. Wird dabei der Mindest-
abstand von 2,50 m zu Versorgungskabeln der OBAG oder anderer Leitungstréger unter-
schritten, sind SchutzmaBnahmen in Abstimmung mit den Leitungstragern zu treffen.

§9
Einfriedung

(1) Zuldssig sein:  straBenseitig senkrechte Hanichel- bzw. Holzlattenz&une.
An den seitlichen und riickwartigen Grundstlicksgrenzen Maschendrahtziune
(grtin) mit Hinterpflanzung.
Zaunhdhe: max. 1,0 m einschlieBlich
max. 0,2 m Sockel Uber Gehsteig- bzw. StraBenoberkante

§10
Immissionsschutz

(N Alle auf das Baugebiet einwirkende Immissionen, die aus der Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Grundstlicke, einschlieBlich der Hof- und Betriebsgrundstticke, entstehen
(z. B. Larm, Geruch, Staub, Pollenflug etc.) sind im Baugebiet zu dulden.

(2) Durch den Verkehrsldrm der StaatsstraBe 2240 kénnen bei den Parzellen 11 — 14 die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet Uberschritten werden. Die
Orientierungswerte fiir ein Misch- oder Dorfgebiet werden dort nicht erreicht.

Es ist deshalb ausreichend, wenn die zu schitzenden Wohnbereiche (Schlafzimmer, Kinder-
zimmer) bei den geplanten Hausern auf der Seite liegen, die dem StraBenldrm abgewandt ist,
bzw. durch bauliche SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster, Liiftungen) geschitzt
werden. Den Eigentliimern der Parzellen 12 und 13 wird zusétzlich die Mdglichkeit gegeben,
durch eine begriinte Larmschutzwand zwischen den beiden Hausern auch Bereiche des
Gartens abzuschirmen.

§ 11
Landwirtschaft

(1) Die Bewirtschaftung der im und um das Baugebiet liegenden landwirtschaftlichen Flédchen
bleibt weiterhin erhalten. Dadurch verursachte Emissionen sind im Baugebiet zu tolerieren.
Die derzeit vorhandenen Feldwege bleiben fir die landwirtschatftliche Benutzung bestehen.

§12
Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach § 8 DSchG und missen der unteren Denkmalschutzbeh&rde des Landratsamtes
oder direkt dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, unverziiglich bekannt



gemacht werden. Sollten dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes neue Funde bekannt werden, so werden diese Infor-
mationen unverziiglich an den Planungstrager weitergeleitet. Fir diesen Fall ist das Bayerische
Landesamt flr Denkmalpflege als Tréager 6ffentlicher Belange geman Art. 76 BayBO zu den
EinzelbaumaBnahmen anzuhéren.

§13
Entwasserung

Q)] Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Zum Schutz des Wasserhaushaltes soll nicht
verschmutztes Oberflaichenwasser (soweit es der Untergrund zulaft) versickert, bzw. zur Be-
wéasserung gesammelt werden.

§14
Inkrafttreten

(1) Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB in Kraft.

Neumarkt i. d. OPf. , den Oberbiirgermeister




Die Stadt Neumarkt i.d.OPf. beschlie3t aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB -
sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - und des Art. 98 der Bayer.
Bauordnung - BayBO - folgende

Satzung
§1

Der Absatz 3 des § 5 der Satzung des Bebauungsplanes ,Kapellenacker" wird ersetzt durch
die folgende Textliche Festsetzung:

Die Dachgauben diirfen héchstens 1,30 m hoch sein, gemessen vom Dachaustritt bis
einschl. Dachsaum. Die Breite darf héchstens 2,70 m betragen. Die Gesamtbreite aller
Dachgauben pro Dachseite darf 1/3 der Firstlange nicht Gberschreiten. Sie sind in der
gleichen Art und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.

§2
Alle weiteren Textlichen Festsetzungen bleiben unveréandert.
Die Grundzige des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes werden durch diese Anderung nicht
berihrt.
Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert ,Aligemeines Wohngebiet" (WA).

§3

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Neumarkt i.d.OPf. , 04.12.1997

Stadt Neumarkt i.d.OPf.

(A. rl)
Oberblirgermeister



