SATZUNG SATZUNG SATZUNG SATZUNG SATZUNG
§5 §7 = - §12 . §13
Gebdude, Dacheindeckung und Dachaufbauten Fassadengestaltung Immissionsschutz Landwirtschaft
Die Stadt Neumarkt i. d. OPf. beschliet aufgrund der §§ 9 und 10 des Bau- (1) Die Dacher sind mit rotbraunen oder naturroten Ziegeln oder Dach- (1) Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsatzlich in verputztem (1) Landwirtschaft : (1) Die Bewirtschaftung der um das Baugebiet liegenden landwirtschaftlichen
gesetzbuches - BauGB - sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den pfannen einzudecken. Mauerwerk, weil), pastellfarben oder in Holz auszufihren. Alle auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen, die aus der Bewirtschaftung Flachen bleibt weiterhin erhalten. Dadurch verursachte Emissionen sind im
Freistaat Bayern - GO - und des Art. 98 der Bayer. Bauordnung - BayBO - (2) D b . ch in HG ; E - Grofflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik. Metall oder Beton sind der umliegenden landwirtschaftlichen Grundstiicke, einschliefllich der Hof- Baugebiet zu tolerieren.
den vom Stadtplanungsamt gefertigten Bebauungsplan “Rédelberg” HQCh?GU eg mussen sich in Hohe und Breite den Fensteroffnungen der unzuldssig. Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten und Betriebsgrundstiicke, entstehen (z. B. Larm, Geruch, Staub, Pollenflug Die derzeit vorhandenen Feldwege bleiben fir die landwirtschaftliche Be-
idF. v mit der Begriindung i. d. F. v. als Satzung : SORIRREES - SOR. Fensterteilungen zulGssig. etc) sind im Baugebiet zu dulden. nutzung bestehen.
(3) Die Pg;cl;gaupen rc_i‘l[_i;‘fne_nhhiici'tstens 130 m hoch sei[r;. gemessen vom Dach- (2) Fenster- und TUroffnungen missen zu einer ausgewogenen Gliederung
ﬂgghgtLIW'SS 1‘;’?&9; 'eﬁeili[):ﬁhéﬁg?é nSlee iLl’r:r:ZEr::n eg%egnﬁamalfeigﬁgr Art der Fassade beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden (2) Schallschutz :
My JHuuptgcch P72 dgcken ) 9 oder durch senkrechte Sprossen zu untergliedern. Unterschiedliche Die Orientierungswerte (DIN 18005 fir Allg. Wohngebiet) werden durch den 8§ 14
§ 1 ) Fensterformate sollen zumindest gleichgeneigte Diagonalen aufweisen. Verkehrslarm der Autobahn BAB A3, am Tag um bis zu 10 dB(A) und in der Denkmalschutz
Geltungsbereich ( 4) Liegende Dachflachenfenster sind nur bis zu einer Rohbaueinzelgréfe Nacht um bis zu 15 dB(A) Uberschritten. Gegentiber dem Straflenbaulast- ) N ol
von 15 gm zuldssig. trager konnen dadurch keine Anspriiche aus Larm- oder sonstigen Emis- (1) Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage
(1) Der Gelt beceich: & Beb l fafit die Grundstiick Werb L J Belsachi §8 fs:}lonendgegggd %?rhnaclfwt :vardeti;t Wegen der Richtwertlberschreitung werden kommen, unterliegen der Meldepflicht nach § 8 DSchG und mussen der Un-
er ungsbereich dieses Bebauungsplanes umfafit die Grundstucke , - . . “ aind -- i eaniagen un eucnhtung genae nahmen festgesetzt : teren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes oder direkt dem Bayer.
der Gemarkung Mihlen Flur-Nr: Teilflache 805, Teilflache 496, 468, 465, +51 Engagehiiiens. Sog; ragative Gauben’ s dery Uachiidcnen g ¥y o ) Lardesamt T Derlamaipfloge. Refsrt: Obertfale unverziiglich bekinnt
S TS S AR satzlich unzulassig. 1 Durch die Verbind H taebdud t Nebenaebdud d Schall- '-p eg erp g ge-
468, 470. Teilflache 477. Teilflache 470/2. Teilflache 47071, Teilfldche 488. (1) Es dirfen keine Werbeanlagen angebracht werden. die von der Autobahn : AEGH Ch YAy DR ing VoA HAURREDRLIONL At PaIarigeniiean U sond macht werden. Sollten dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpfiege,
(6) Dachform  Satteldach bei Hauptgebéiuden und bei Nebengebéiuden aus eingesehen werden kdnnen. e e e i oo i Rafarat Cherpfolz, ous:dem Oetiungsbereich des Betiauingsplanes neus
(2) Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandteil dieser Satzung. ' P9 o ) . _ und 5 (1 Hcausaij_zeileioem geschlossener Schallschutz mit einer Mindest- Funde bekannt werden, so werden diese Informationen unverziglich an den
Dachneigung: 35° bis 40° (2) Beleuchtungsanlagen miissen so angebracht werden, dafl die Verkehrsteil- hdhe von 350 m Uber OK Geldnde auszufiihren. Planungstrdger weitergeleitet. Fir diesen Fall ist das Bayerische Landes-
Kniestock:  max. 050 m gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unter- TR Ok K AR el GROMRINE Weran Die Schallschutzwande zwischen den Gebduden und den Grundsticks- g;ntafgr deggnmgilg;l;ml?:qgggggegffue:_‘nztﬂ?‘l;}er;Balcnge Qo ARt 29
kante Fufpfette grenzen sind als strukturierte Holzwdnde mit Einspannung in Beton- y '
: § 2 Ortgang: max. 030 m ) §9 fundamente zu erstellen. Sie sind auf Dauer zu unterhalten, beiderseits
Art der baulichen Nutzung Traufe ek 850 Einfriedung mit Rankhilfen zu versehen und mit Kletterpflanzen zu begriinen. _ 8§15
(1) Die Art der baulichen Nutzung wurde aus dem Flachennutzungsplan vom (7 ) Die Stadt Neumarkt setzt sich fir den Schutz des Klimas und der Umwelt (1) Zulassig sind : straflenseitig senkrechte Hanichel- bzw. Holzlattenzaune. Die Dan]mung der Auflenwande der Wohnggbaude darf ein bewertetes :
16.06.1981 heraus entwickelt und als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 ein. Der Einbau solarer Brauchwassererwdrmungsanlagen ist ein Beitrag An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen Schalldammafl von 50 dB nicht unterschreiten. (1) Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes
BauNVO festgesetzt dazu. Von den Bauwilligen wird deshalb erwartet, dafl sie ihr Brauchwasser Maschendrahtzdune (griin) mit Hinterpflanzung. o ; = _ ist das OBAG-Regionalzentrum Mihlhausen, in 92318 Neumarkt, Regensbur-
' mit Sonnenenergie erwdrmen. Foupidiiin e AT p-clnas kAR 2. Fur die Wohngebdude der Parzellen 1, 2, 3, 4. und 5 (1 Hauserzeile zur ger Str. 63, Tel. (09181 697-0. zu verstandigen. Unl Ul_'\falle und Kabel-
(2) Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssige Tank- Sonnenkollektoren sind bis zu 25 % der Gesamtdachflache zuldssig. max. 0.2 m Sockel Uber Gehsteig-bzw. Strafenoberkante A‘,JtObahn, i i I R schaden zu vermeiden, mussen die Kabeltrassen drtlich genau bestimmt
stellen ( § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ) unzuldssig. Die Fenster von Aufenthaltsraumen, mit Sichtrichtung zur Trasse der und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.
(8) Héhenlage der baulichen Anlagen: Autobahn, missen mindestens der Schallschutzklasse 4., alle Ubrigen Be} Baumpﬂunzungen ist zulbecchten. _duﬁ eine Abs_;tands;orje von je 250 m
Das Untergescho darf kein v?augeschon . S. d BayBo werden. Die Hihen- T ; §10 Fenster von Aufenthaltsréumen der Schallschutzklasse 3. nach VDI i e o ot i W . e g S
. S : invernehmen mi eeignete Schutzmafin :
§ 3 lage ist dem natirlichen Geldnde anzupassen und vom Stadtbauamt bei e und Grinordnung 2719, entsprechen. geelg
der Absteckung abnehmen zu lassen. Die vorgegebenen Hohenrichtwerte ; ; ). Schiat-und Kinderzi ; PR -- :
ulichen Nutzun . (1) Bestandteil des Bebauungsplanes ist der Griinordnungsplan, erstellt vom chlaf- und Kinderzimmer sind mit einer schallgedammten. mechanischen
) der bo Nutmung N B SR Blro Zimmermann, vom 27031997 mit seinen Festsetzungen. Lftung auszustatten (zul. Rauminnenpegel 25 dB(A) )
(1) Das Mafl der baulichen Nuztung ergibt sich aus der zulassigen Zahl der §6 (2) Schutz der vorhandenen Hecken und Raine: Die Ubrigen Aufenthaltsraume missen mindestens ein zum Luften ge- § 16
Vollgescholle (einschlieflich der als Vollgeschofl anzurechnenden Dach- Baragen und Nebengebdude Die vorhandenen Heckenstrukturen nordlich der Parzellen 1 mit 5 sind eignetes Fenster auf einer autobahnabgewandten Gebaudeseite aufweisen. Inkrafttreten
geschofle) und der iiberbaubaren Grundstiicksflachen. wdhrend der Bauzeit besonders zu schitzen. Den ausfihrenden Baufirmen .y . - (1)) Dir Bebsi tritt mit der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB in Kraft
(1) Do Garagen sind i Dechiom urid. -pel Deshasasskiing il Farte ist aufzuerlegen, diese bereits vorhandenen Griinstrukturen absolut zu schonen Bei einem. fiir Wohnzwecke, ausgebauten Da darf die Dammung w uungsplan nntmachung gem.
(2) Es sind max. 2 Wo en oro Grundstiick zuldssio. .. ; gung. g . und die Wasserriickhaltefahigkeit dieser Heckenstruktur ohne Einschrinkung des Daches ein bewertetes Schallddmmafl von 50 dB nicht unterschreiten.
hnungen pr g dem Hauptgebdude anzugleichen. et s arllh
e reoamn batrgkmind. 5.0 o Und dart Zur -Siraese | 3. Fir alle Ubrigen Wohngebéiude (Parzelle 6 - 13) gilt zusétzlich :
Stu.ll.lruum. Stellplatze, Wege und Zufahrten sind aus wasserdurchldssigen § M Die Fenster von Aufenthaltsraumen mit Sichtrichtung zur Trasse der
- Beligen zu gestalten Entwé g ::ttggfm mltjssan mindestens der Schallschutzklasse 3. nach VDI 2718, " e 09 17,97
: ( 2) Garagen und Nebengebdude (8 14 BauNVO) grofler als 10 gm sind nur o, ) PLERQIICE & 5 Y e
Bauweise, Baugrenzen, Baugestaltung innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder der sonstigen (1) Das Baugebiet wird im Trennsystem entwéssert. Zum Schutz des Wasser- Schlaf- und Kinderzimmer miissen die notwendigen Liiftungsfenster auf
e {iberbaubaren Fldchen zuldssig. haushaltes soll nichtverschmutztes Oberflachenwasser (soweit es der Unter- der autobahnabgewandten Gebdudeseite aufweisen. Alternativ ist der
(1) Im gesamten Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt. — i . B e " grund zulaft) versickert, bzw. zur Bewasserung gesammelt werden. Einbau einer schallgeddmmten, mechanischen Liiftung (zul. Rauminnen-
el ZUSGmang C[!J ‘Eﬂ agep mussen Uacnrorm, Uacnneigung un 2) Schmut st in die &ff : g ) . pegel 25 dB(A) ) moglich.
( 2) Die Dachform ist der planzeichnerischen Darstellung zu entnehmen. Dachdeckung einheitlich ausgebildet werden. ( utzwasser ist in die offentliche Kanalisation einzuleiten.
e . y ALK o (4) Wintergérten mit einer Bautiefe bis zu 2.0 m als untergeordnete An- (3) Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen nach § 19g Wasserhaushalts- Bei einem, fir Wohnzwecke. ausgebauten Dachgeschofl darf die Ddmmung
(3) g:c::ﬁgaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der bauten kénnen auch auflerhalb der Baugrenze errichtet werden. gesetz (z. B. Heizéllagerung) ist besondere Sorgfalt _I ten. Auf notwendige des Daches ein bewertetes Schalldammafl von 45 dB nicht unterschreiten.
(6) Bei genetmigungsiveien N bauden ist zur Eingrinung ein Mindest- Verfahren (z. B. Anzeigepflicht nach Art. 37 BayWG) wird deshalb hingewiesen.
abstand von 1.0 m zu offentlichen Flachen einzuhalten.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

gemafl PlanZVO vom 18.12.1990

YERFAHRENSSTAND: 1 Aufstellungsbeschiu nach § 2 BauGB:
D-‘Slndhtmthdwﬁlzu\gml&.mﬁﬁﬁ_

1 Art der baulichen Nutzung

(§5Abs 2 Nr1 89 Abs 1Nr. 1 des Baugesetzbuchs-BauGB-,
1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-Bauvo- )

5

113 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BaulvO )

15. Beschrankung der Zahl der Wohnungen WA
(§9 Abs 1 Nr. 6 BauGB ) 2 Wo

2. Mafl der baulichen Nutzung

(§5 Abs. 2 Ne 1 § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB. § 6 BauNVOI
21 BeschoNflachenzahl BFZ mit Dezimalzahl, als HéchstmalGFZ 0.5
25. Grundflachenzahl BRZ mit Dezimalzahl, GRZ 0.4
27. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf, E+D
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGR. 55 22 und 23 BauVO |

3. Offene Bauweise ¢
311 nur Einzelhduser zuldssig 425
35. Baugrenze S

6. Verkehrsflachen

(§9 Abs 1Ne. 11 und Abs 6 BauGB )
6.1. StrafBenverkehrsflachen ach § 3 Abs. 2 Ba

6.2. Straflenbegrenzungslinie auch gegen- Der Bebauungsplan idFy. 12061997  mit Be-

Uber Verkehrsfla besonderer Wm in der Zeit
Zweckbestimmung vom bis 22071997 _ sffentlich ausgelegt.

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung
- dffentliche Parkflache
- verkehrsberuhigter Bereich

nR.

EW
&

- EigentUmerweg
- Fullweg
9. Grinflachen
(85 Abs 2 N 4, §.9 Abs. 1N 5 und Abs. 6 BauBB )
offentliche Grinflache K
) Bezeichnet| Reind o SRR Ik M
Zweckbestimmung: 709 Der mit Bearind
: 12091997  der Regierung der Oberpfalz
Spielplatz Geandert | Anial | Name angezsigt Eine Vertetzung von Rechtsvor-
= Ut g = % = gl gt
w - -
13. Planungen. Nutzungsregelungen. Mafinahmen und Facela osdn b o) e
Flachen fir Mafinahmen zum Schutz. zur Pflege U0 | hinng | Krewe
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(85 Abs 2 Nr. 0 und Abs: 4, § 9 Abs. 1Ne. 20, 25 und Abs. 6 BauGB ) 8 biraftireten des Bet \anes nach § 12 BaudB:
131 Umgrenzung von Flachen fir Maf- i‘;_n_mj_ a,:m bekanntgemacht. B
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
zur Entwicklung von Natur und Landschaft Verfahrensr. Neumarkt | d. OPY, den_09121997

(§5Abs. 2 Nr. 0 und Abs. 4, § 9 Abs. 1. 20 und Abs. 6 BauGB)

g

507/1

13.2. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
. Sk o -~ BEBAUUNGSPLAN
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
"RODELBERG”

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 067
(§9 Abs. 1N 25 und Abs. 6 BauGB )

Anpflanzen: Bdume
Strducher

Erhalten: Bdaume
Straucher

D
@

13.3. Umgrenzung von Schutzgebieten und E::j
©

STADT NEUMARKT |. D. OPF.

LANDKREIS NEUMARKT |I. D. OPF.
REGIERUNGSBEZIRK  OBERPFALZ

Schutzob jekten im Sinne des Natur-
schutzrechts
(§5Abs 4, §9 Abs. 6 BaudB )

Schutzgebiete und Schutzob jekte:

Landschaftsschutzgebiet
15. Sonstige Planzeichen
15.3. Umgrenzung von Flachen fur el LAGEPLAN M 1:10000
Stellplatze und Garagen GEMARKUNG MOHLEN
(89 Abs 1N 4 und 22 BouGB | ]— —l —
Zweckbestimmung : Garage Ga i \ N A8
155 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten — < . & 2\
zu belastende Fldchen — . T .
(89 Abs. 1N 21 und Abs. 6 BauGB ) H B, Q N
478/1 |3
15.13. Grenze des raumlichen Geltungs- . "!%_,‘\I:'_A_ : 7 2
bereichs des Bebauungsplanes TS o : -
16. Kennzeichnungen und Signaturen e _ |
/ 16.1. Nutzungsschablone 3 h’E ,
Feld 1 = Baugebiet
Fels 2 =Bauweise Feld 1{Feld 2 i e
Feld 3 =Grundflachenzahl 5
Feld 4 =Geschoffiachenzahl Feld 3Feld 4 Rédelberg -
Feld 5 =Zahl der Vollgeschofe :
Feld 6 =Beschrinkung d. Zahl der Wohnungen L9 9[Feld8 _ rtst:;
nach lschhofen — 16.2. Fahrbahnbrsite bzw. Fulwegbreite ——
mit Versorgungsstreifen bemafit
16.3. Begriinte Larmschutzwand —r— /\~ kol AL
o e 8
16.4. Nummer der Parzelle [12] s i _
165. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze ~ —————x - N\ - LA <o ‘AN
16.6. Geplante Gebdude mit Firstrichtung E ‘ :

167. Bestehende Geschiifts- und Wohngebéude T

16.8. Bestehende Werks- und Nebengebdude
16.9. Bestehende abgemarkte Grenzen

s . : \ '- AN Pelche

16.10. Flurstiicksnummer 1045

16.11. Hohenschichtlinien AN PLANFERTIGER:  NEUMARKT. DEN 27.03:1997

16.12. Béschung STADTBAUAMT ) 12061997
[T NEUMARKT L. D. OPF. 2 = ¢ SN

16.13. Richtwert fur die Hohenlage von OK ,
f”// Erdgeschofi-Fufiboden liber Normal Null STADTPLANUNGSAMT




