TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Stadt Neumarkt i.d.OPf. beschlie3t aufgrund der §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), sowie des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese verbindliche
Bauleitplananderung ,027/1 Sanierungsgebiet |, Schlossviertel” in der Fassung vom 24.11.2014 mit der
Begriindung in der Fassung vom 24.11.2014 als Satzung.

§1

Die Bebauungsplanénderung beinhaltet folgende Grundstiicke der Gemarkung Neumarkt: Flur-Nr. 216 Teilfl.,
218/2,375/5, 617/3 Teilfl., und 1319/6 Teilfl.. Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,027 Sanierungsgebiet | Schlossviertel* mit der Ziffer 1
+Art der baulichen Nutzung" werden fiir den Bereich der &ffentlichen Griinflache wie folgt geéndert und
erganzt:
(1) Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:
Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO. Zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften. Die (ibrigen
Nutzungen des § 6 Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten und Spielhallen sind unzulassig.

§3

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,027 Sanierungsgebiet | Schlossviertel* mit der Ziffer 2
.Mal der baulichen Nutzung" werden fiir den Bereich des Mischgebiets wie folgt festgesetzt:

(1) Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundfliche von 225 m? bestimmt. Die
Flachen von Stellplatzen, Wegen und Freisitzen sowie die projizierte Flédche der Dachiiberstande, bleiben
bei der Ermittlung der Grundflache unberiicksichtigt.

(2) Die maximale Wandhdhe der AuRenwand wird auf 4,05 m begrenzt. Gemessen wird von der Oberkante
des FertigfuBbodens im Erdgescholl (OKFFB-EG) bis zur Oberkante der AuBenwand, bzw. der Attika.

§4

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,027 Sanierungsgebiet | Schlossviertel* mit der Ziffer 3
.Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen® werden fur den Bereich des Mischgebiets wie folgt festgesetzt:

(1) Es gilt eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs.4 BauNVO. Die Bauweise im Anderungsbereich
wird durch festgesetzten Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Vordacher diirfen die festgesetzten
Baulinien und -grenzen an der Nord- und Westseite bis zu 2,0 m Gberragen.

(2) Die Abstandflache wird durch die Bauline definiert und reduziert sich entsprechend. Der
Brandschutzabstand von mind. 5 m ist zwingend einzuhalten.

§5
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,027 Sanierungsgebiet | Schlossviertel* mit der Ziffer 6
Aulenwande” werden fiir den Bereich des Mischgebiets wie folgt festgesetzt:

(1) Die AuRenwande sind in Mértelputz auszufithren. Stark gemusterter Putze sowie glénzende oder farbige
Zuschlagstoffe sind ebenso unzulassig wie Verkleidungen jeglicher Art.

(2) Far die Farbgebung sind Erd- oder Pastellténe zu verwenden. Reine oder grelle Farben sind unzuléssig.
§6

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,027 Sanierungsgebiet | Schlossviertel* mit der Ziffer 7
,Dacheindeckung” und Ziffer 8 ,Dachaufbauten” werden fur den Bereich des Mischgebiets wie folgt
festgesetzt:

(1) Soweit im Plan eine Dachform festgesetzt ist, ist diese zwingend einzuhalten. Die Ziffer 7.1 gilt nicht,
wenn Flachdécher zwingend festgesetzt sind. Eine Begriinung von Flachd&chern ist angesichts der
positiven klimatischen Wirkung ausdricklich erwiinscht.

(2) Photovoltaikanlagen und Dachaufbauten sind auf Flachdéchern unzuléssig.

§7
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,027 Sanierungsgebiet | Schlossviertel* mit der Ziffer 9
.Fenster, Fensterladen” sowie Ziffer 12 ,Taren" werden fir den Bereich des Mischgebiets wie folgt festgesetzt:

(1) Fenster und Tiren sind in stehenden Formaten auszufithren. Soweit die Wandéffnung kein stehendes
Format aufweist, sind die Fenster und Tiiren durch deutlich erkennbare konstruktive Maftnahmen so zu
teilen, dass sich ein stehendes Format ergibt.




§8
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,027 Sanierungsgebiet | Schlossviertel* mit der Ziffer 14
.Garagen" werden fiir den Bereich des Mischgebiets wie folgt festgesetzt:

(1) Stellplatze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. Soweit moglich sind diese in
versickerungsfahigem Material auszufiihren.

§9
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,027 Sanierungsgebiet | Schlossviertel* werden fiir den
Bereich der Anderung hinsichtlich der "Griinordnung" ergénzt:

(1) Die Boéschungen des Pilsach-Leitgraben sind dauerhaft zu pflegen und von wildem Aufwuchs
freizuhalten.

(2) Bei Baumpflanzungen sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Baumarten zu verwenden.
Samtliche Pflanzungen sind im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen.

§ 10

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,027 Sanierungsgebiet | Schlossviertel™ werden fir
den Bereich des Mischgebiets hinsichtlich der "Werbeanlagen" erganzt:

(1) Werbeanlagen diirfen nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen und Baulinien
errichtet werden. Fiir Werbeanlagen an Gebzudefassaden sind Auskragungen von mehr als 0,5 m von
der Fassadenflache unzulassig. Sie dirfen Gber die Traufabschliisse und Oberkante von Geb&uden nicht
hinausragen. Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.

(2) Werbetafeln und sonstige flachige Werbeanlagen dirfen eine Gréte von 0,8 m? nicht iiberschreiten.

(3) Werbeanlagen, die die architektonischen Gliederungen eines Gebzudes iiberdecken oder
Uberschneiden, sind unzuléssig. Fenster- und Schaufensterbeklebungen mit einem Beklebungsanteil
Uber 10% der Fensterfliche sind unzulassig.

(4) Bewegliche Werbetrager (z.B. sich drehende Werbeanlagen) und Werbeprojektionen sind unzulassig.
Werbeanlagen dirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht nachteilig beeinflussen
(Blendwirkung, Durchfahrtshéhen).

(5) Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem, laufendem, pulsierendem oder grellem
(Lichtstarke & Farbe) Licht sowie in den Luftraum abstrahlende Licht- und Laser- strahlen sind unzulassig
(u.a. Skybeamer). Alle Arten von Werbeanlagen, die ihre Werbebotschaft akustisch in den &ffentlichen
Raum verbreiten oder eine Werbebotschaft akustisch unterstiitzen, sind unzulassig.

§11

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,027 Sanierungsgebiet | Schlossviertel* mit der Ziffer 5
.Baukérper, Baumaterialien”, mit der Ziffer 10 "Schaufenster" sowie Ziffer 13 ,Balkone, Briistungen” gelten
nicht fiir den Bereich des Mischgebietes.

§12

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,027 Sanierungsgebiet | Schlossviertel” die nicht den
Anderungsbereich betreffen, gelten weiterhin.

§13
Die Bebauungsplananderung tritt mit Ihrer Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB in Kraft.

Hinweis:

Das Vorhaben liegt an einer Stelle, an der mit archaologischen Funden und Bodendenkmilern gerechnet
werden muss. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzes wird daher hingewiesen

,Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archdologischen Funden gerechnet werden. Der
betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer des Grundstiicks sowie Unternehmer und Leiter der
Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von archaologischen Objekten nach
Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes
Zbégern, der Unteren Denkmalschutzbehorde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fiur Denkmalpflege
mitgeteilt werden.”

Bei Bodeneingriffen aller Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen."




