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|EXILICHE FESISE I ZUNGEN
gemal § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Das Sondergebiet hat die Zweckbestimmung: Hotel

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) 0,6
Geschof¥flachenzahl GFZ (§§ 16,17,20 BauNVO) 0,8

Zahl der Voligeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)
1 bzw. 2 Vollgeschosse zuldssig. Siehe Nutzungsschablone.

Hohenfestsetzung (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Maximale Gebaudehdhe als Hochstgrenze in Meter Gber NN, siehe Planeintrag. Zur Gestal-
tung von Héhenunterschieden siehe C.5.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auBerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemafl
den Vorschriften der BayBO zuldssig. Innerhalb der privaten Griinflache sind nur der Zweck-
bestimmung der Griinflaiche dienende Nebenanlagen zulassig.

Bauweise: (§ 22 BauNVO).

Abweichende Bauweise: Es sind auch Einzelgebaude zulassig, deren Lange 50 m Gber-
schreiten darf.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25)

Pflanzgebote fir Einzelbdume

Es sind mittel- bis groBkronige Laubbdume gem. Pflanzliste in der Begriindung zu pflanzen.
Verschiebungen bis zu 5 m sind méglich.

Zuordnung von externen Ausgleichsflachen gem. § 1a BauGB

AuRerhalb des Geltungsbereichs wird dem Eingriff durch die geplante Bebauung eine Flache
von insgesamt 2.165 m? der FI.Nrn. 236 Gemarkung Labersricht als externe Ausgleichsfla-
che zugeordnet. Als AusgleichsmaRnahme wird die Entwicklung. von extensivem Griinland
mit Obstbaumreihen durchgefiihrt. Die Beschreibung der Ausgleichsmafinahmen ist der Be-
grindung zu entnehmen.

Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar (z.B. Steliplatze) sind wasserdurchlassige Belédge zu
wahlen (z.B. Schotter, versickerungsfahiges Pflaster). Pro 5 Stellplatze ist ein Laubbaum in
eine mind. 2,5 m breite Griinflache zu pflanzen. '



C.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BayBO und Gestaltungsfestsetzungen

Dachform
Flachdach. Die Flachdécher sind zu begriinen.

Fassadengestaltung: Grelle und disharmonische Farben sind ausgeschlossen.

Beleuchtungsanlagen
Zur Beleuchtung sind ausschlieBlich ,insektenvertragliche* Leuchtmittel wie Natrium-

Niederdruckdampflampen bzw. LED zuléssig. Das helle Anstrahlen von Gebzudewanden
und Fassadenteilen ist unzulassig.

Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung sind nur an Stétten der eigenen Leistung zugelassen.
Werbeanlagen durfen nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen bzw.
Flachen fur Nebenanlagen errichtet werden. Der Abstand zu Zufahrten und Offentlichen Ver-
kehrsflachen darf 2 m nicht unterschreiten. Fiir Werbeanlagen an Gebzudefassaden sind
Auskragungen von mehr als 0,5 m von der Fassadenfléche unzuldssig. Sie durfen uber die
Traufabschliisse und Oberkante von Geb&uden nicht hinausragen. Werbeanlagen auf Da-
chern sind unzuléssig. Einzelne Werbetafeln und sonstige flachige Werbeanlagen dirfen ei-
ne GroRe von 4 m? nicht iberschreiten mit einer maximalen Anlagenflache von insgesamt 8
m2.

Schilder und Werbeanlagen haben sich in Art, GréRe, Farbe, Material und Anordnung einzu-
fugen. Signalfarben, aggressive und aufdringliche Werbung sind unzulassig.

Bewegliche Werbetréger (z.B. sich drehende Werbeanlagen) und Werbeprojektionen sind
unzulassig. Werbeanlagen durfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht nachtei-
lig beeinflussen (Blendwirkung).

Anlagen mit weit sichtbaren, wechselndem, bewegtem, laufendem, pulsierendem oder grel-
lem (Lichtstarke & Farbe) Licht, sowie in den Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen
sind unzuléssig (u.a. Skybeamer). Alle Arten von Werbeanlagen, die ihre Werbebotschaft
akustisch in den o6ffentlichen Raum verbreiten oder eine Werbebotschaft akustisch unterstiit-
zen, sind unzulassig.

Das Aufstellen eines Pylones mit weniger als 3 m? Ansichtsflache ist im Uberbaubaren Be-
reich bzw. den Flachen fir Nebenanlagen zuléssig, sofern sich der héchste Punkt des Pylo-
nes weniger als 2,80 m iber Gelandeoberkante befindet.

Das Aufstellen von bis zu 6 Fahnenmasten (ohne Ausleger/Galgen) ist im Bereich der Fla-
chen fur Nebenanlagen dstlich der geplanten Geb&ude zuldssig. Fahnenmasten sind nur bis
zu einer Gesamthéhe von 7 m zulassig.

Béschungsgestaltung

Héhenunterschiede zwischen Bauflache und Griinflache diirfen nur als Erdbéschung mit ei-
ner max. Neigung 1:3 oder mit Natursteinen als Trockenmauer bis max. 1 m Héhe tiberwun-
den werden. Betonstitzmauern sind nur im Bereich des geplanten Parkplatzes und in Ver-
langerung davon bis zur westlichen Ecke der festgesetzten Bauflache zulassig.

Siehe Planeinschnitt.



HINWEISE

Denkmalpflege

Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen
werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem
Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege ge-
meldet werden missen. Archaologische Bodendenkmaéler genieflen den Schutz des
BayerDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

Auf den Zufluss von Hangwasser wird hingewiesen.
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