SATZUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN
"131" HOTEL SAMMULLER

Die Stadt Neumarkt i.d.OPf. beschlieRt aufgrund der §§ 9 und 10 Baugesetzbuch
(BauGB), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23
der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung diesen Bebauungsplan ,Hotel
Sammdiller" in der Fassung vom 30.10.2014 mit der Begriindung in der Fassung
vom 30.10.2014 als Satzung.

§ 1

Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Grundstiicke der Gemarkung Labersricht
i.d.OPf.: Flur-Nr. 448/5 und eine eine Teilflache der Flur-Nr. 462.

§2

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung gem. § 10 BauGB in Kraft.

§3

Die Satzung besteht aus den Teilen A (Zeichnerische Festsetzungen), B (Textliche
Festsetzungen), C (Ortliche Bauvorschriften) und D (Hinweise).
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

geman PlanZVO vom 18.12.1990

Art der baulichen Nutzung

( §9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs-BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO- )

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNvO)
Zweckbestimmung: Hotel

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
GRZ mit Dezimalzahl
Zahl der Vollgeschosse
z.B. als HéchstmaR

Hoéhe der baulichen Anlagen in m iber NN
als Héchstmal}, Oberkante OK
bei Zahl der Vollgeschosse |
bei Zahl der Vollgeschosse I

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Private Grunflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
( §9Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Anpflanzungen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB )
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Bebauungsplan
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechts
(§5Abs. 4, §9Abs. 6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

== = (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )
St Zweckbestimmung: Stellplatze
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

(§9Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von

e Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der

Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. §1Abs. 4§ 16 Abs. 5 BauNVO )
Nutzungsschablone
Feld 1 = Art der baulichen Nutzung

Feld 1|Feld 2 Feld 2 = Zahl der VoligeschoRe
Feld 3 = Grundflachenzahl

Feld 3|Feld 4 Feld 4 = Héhe baulicher Anlagen in m tber NN
Feld 5 = Bauweise

i i Feld 6 = Dachform
Bestehende Grundstiicke

—_—e\\s_ Bestehende abgemarkte Grundstiicksgrenze
— Bestehende nicht abgemarkte Grundstiicksgrenze
1234 Nummer des Flurstiicks

Bestehende Gebaude
Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebaude

Biotope der amtl. bayer. Biotopkartierung

oA nachrichtliche Ubernahme
‘ Béschung
A A
A A Prinzipschnitt Gelande

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BayBO und Gestaltungsfestsetzungen

1 Dachform
Flachdach. Die Flachdacher sind zu begriinen.

2. Fassadengestaltung: Grelle und disharmonische Farben sind ausgeschlossen.

3 Beleuchtungsanlagen
Zur Beleuchtung sind ausschlieRlich ,insektenvertragliche” Leuchtmittel wie Natrium-
Niederdruckdampflampen bzw. LED zuléssig. Das helle Anstrahlen von Gebaudewanden
und Fassadenteilen ist unzulassig.

4. Werbeanlagen
Anlagen der AuRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen.
Werbeanlagen durfen nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen bzw.
Flachen fur Nebenanlagen errichtet werden. Der Abstand zu Zufahrten und Offentlichen Ver-
kehrsflachen darf 2 m nicht unterschreiten. Fir Werbeanlagen an Gebaudefassaden sind
Auskragungen von mehr als 0,5 m von der Fassadenflache unzuldssig. Sie dirfen Uber die
Traufabschliusse und Oberkante von Gebauden nicht hinausragen. Werbeanlagen auf Da-
chern sind unzuldssig. Einzelne Werbetafeln und sonstige flachige Werbeanlagen dirfen ei-
ne GréRe von 4 m? nicht Uberschreiten mit einer maximalen Anlagenflache von insgesamt 8
m2.

Schilder und Werbeanlagen haben sich in Art, GréRe, Farbe, Material und Anordnung einzu-
fugen. Signalfarben, aggressive und aufdringliche Werbung sind unzuléssig.

Bewegliche Werbetrager (z.B. sich drehende Werbeanlagen) und Werbeprojektionen sind
unzulassig. Werbeanlagen dirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht nachtei-
lig beeinflussen (Blendwirkung).

Anlagen mit weit sichtbaren, wechselndem, bewegtem, laufendem, pulsierendem oder grel-
lem (Lichtstarke & Farbe) Licht, sowie in den Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen
sind unzulassig (u.a. Skybeamer). Alle Arten von Werbeanlagen, die ihre Werbebotschaft
akustisch in den 6ffentlichen Raum verbreiten oder eine Werbebotschaft akustisch unterstit-
zen, sind unzulassig.

Das Aufstellen eines Pylones mit weniger als 3 m? Ansichtsflache ist im Uberbaubaren Be-
reich bzw. den Flachen flr Nebenanlagen zuldssig, sofern sich der héchste Punkt des Pylo-
nes weniger als 2,80 m Uber Geléandeoberkante befindet.

Das Aufstellen von bis zu 6 Fahnenmasten (ohne Ausleger/Galgen) ist im Bereich der Fla-
chen fur Nebenanlagen 8stlich der geplanten Gebdude zuldssig. Fahnenmasten sind nur bis
zu einer Gesamthéhe von 7 m zulassig.

5. Boschungsgestaltung
Hoéhenunterschiede zwischen Bauflache und Grinflache dirfen nur als Erdbdschung mit ei-
ner max. Neigung 1:3 oder mit Natursteinen als Trockenmauer bis max. 1 m Héhe tberwun-
den werden. Betonstitzmauern sind nur im Bereich des geplanten Parkplatzes und in Ver-
langerung davon bis zur westlichen Ecke der festgesetzten Bauflache zulassig.
Siehe Planeinschnitt.

Verfahrensstand

Aufstellungsbeschlul (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat in der &ffentlichen Sitzung vom 25.09.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 131 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluf® wurde am 29.11.2013 ortsilblich bekanntgemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 12.12.2013 im Rahmen einer Anhérungsveranstaltung durchgefthrt,
bei der Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung bestand.

Fruihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbar-
gemeinden (§ 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden am 01.12.2013 unterrichtet
und bis zum 14.01.2014 zur Stellungnahme auch im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in der éffentlichen Sitzung vom 30.04.2014 den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 131 einschlieRlich Begriindung sowie mit den Umweltinformationen und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Fassung vom 30.04.2014 gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB gebilligt und gleichzeitig
dessen o6ffentliche Auslegung beschlossen.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
(§ 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Abstimmung mit den benachbarten
Gemeinden wurde in der Zeit vom 22.08.2014 bis 22.09.2014 durchgefthrt.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 12.08.2014 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 131 in der Fassung vom 30.04.2014 einschlieRlich

Begriindung in der Fassung vom 30.04.2014 sowie die Umweltinformationen und die wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen wurde in der Zeit vom 22.08.2014 bis 22.09.2014 &ffentlich ausgelegt.

Beschluss Uber den Bebauungsplan (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat in der &ffentlichen Sitzung vom 30.10.2014 die von der

Offentlichkeit und den Behérden und sonstigen Tragern 6ffeitlicher Belange sowie den Nachbargemeinden abgegebenen
Stellungnahmen behandelt und den Bebauungsplan Nr. 187, bestehend aus der Planzeichnung und den

textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 30.10.2014 ginschlieRlich Begriindung sowie die Umweltinformationen

und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmef/in der Fassung vom 30.10.2014 als Satzung beschlossen.

Neumarkt i.d.OPf., den £5. kT, 2014

Thomas|Thumann
Oberblngermeister

Ausfertigung

Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebalﬁlﬂgs[plan Nr. - in der Fassung vom
dem Satzungsbeschluss des Stadtrates ~ * A1, 701ey/Grjinde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
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Inkrafttreten des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbesghlusses.am
Nr. in Kraft getreten.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gemal § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Das Sondergebiet hat die Zweckbestimmung: Hotel

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) 0,6
GeschoRflachenzahl GFZ (§§ 16,17,20 BauNVO) 0,8

Zahl der Voligeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)
1 bzw. 2 Vollgeschosse zulassig. Siehe Nutzungsschablone.

Hohenfestsetzung (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Maximale Gebaudehthe als Hochstgrenze in Meter tber NN, siehe Planeintrag. Zur Gestal-
tung von Héhenunterschieden siehe C.5.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch aufierhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemaR
den Vorschriften der BayBO zuldssig. Innerhalb der privaten Grinflache sind nur der Zweck-
bestimmung der Grinflache dienende Nebenanlagen zuldssig.

Bauweise: (§ 22 BauNVO).
Abweichende Bauweise: Es sind auch Einzelgebaude zulédssig, deren Léange 50 m tber-
schreiten darf.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25)

Pflanzgebote fur Einzelbdume
Es sind mittel- bis groBkronige Laubbaume gem. Pflanzliste in der Begriindung zu pflanzen.
Verschiebungen bis zu 5 m sind méglich.

Zuordnung von externen Ausgleichsflachen gem. § 1a BauGB

AulRerhalb des Geltungsbereichs wird dem Eingriff durch die geplante Bebauung eine Flache
von insgesamt 2.165 m? der FI.Nrn. 236 Gemarkung Labersricht als externe Ausgleichsfla-
che zugeordnet. Als AusgleichsmaRnahme wird die Entwicklung. von extensivem Griinland
mit Obstbaumreihen durchgefiihrt. Die Beschreibung der Ausgleichsmaflinahmen ist der Be-
grindung zu entnehmen.

Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar (z.B. Stellplatze) sind wasserdurchlassige Beldge zu
wahlen (z.B. Schotter, versickerungsféhiges Pflaster). Pro 5 Stellplatze ist ein Laubbaum in
eine mind. 2,5 m breite Grlnflache zu pflanzen.

D. HINWEISE

1. Denkmalpflege
Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen
werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde nach dem
Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege ge-
meldet werden mussen. Archéologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des
BayerDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

2. Auf den Zufluss von Hangwasser wird hingewiesen.
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