TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
»OBERE KLOSTERWIESE II

Die Stadt Neumarkt i. d. OPf. beschlieBt aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches — BauGB —
sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern — GO — und des Art. 91 der Bayer.
Bauordnung — BayBO — den vom Stadtplanungsamt gefertigten Bebauungsplan ,,Obere Kloster-
wiese I1“i. d. F. v. mit der Begrindung i. d. F. v. als Satzung:

§1
Bebauungsplan

(1) Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ,Obere Klosterwiese II“ umfasst folgende
Grundstiicke der Gemarkung Neumarkt: 2930/1, Teilflache 2930/2, Teilflache 2947, 2950/22,
2952, 2953/2, 2953/3, Teilflache 2954/10, Teilflache 2954/15, 2954/17, 2955/9 und Teilflache
2986.

(2) Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Art der baulichen Nutzung

(1) Die Art der baulichen Nutzung wird aus dem Flachennutzungsplan vom 30.03.2004 entwickelt,
und als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

(2) GeméaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird die Errichtung von Schank- und Speisewirtschaften ausge-
schlossen.

(3) GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden alle Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§3

MaB der baulichen Nutzung

(1) Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der zuldssigen Zahl der VollgeschoBe (ein-
schlieBlich der als Vollgescho3 anzurechnenden UntergeschoBe oder DachgeschoBe) und der
Uberbaubaren Grundsticksflachen. Aufgrund der BaufenstergréBe im Verhéltnis zur
GrundstiicksgréBe kann sich auf den einzelnen Grundstiicken eine geringere zuldssige GFZ
ergeben.

(2) In jedem Baufenster sind bis zu zwei Einheiten/Wohnungen zulassig.

§4

Gebaude, Dacheindeckung und Dachaufbauten

(1) Bei Z=1+U ist zulassig:
Schnittpunkt der aufstehenden AuBenwand mit der Dachhaut hangseitig (Norden bzw. Osten):
max. 4,3 m
Schnittpunkt der aufstehenden AuBenwand mit der Dachhaut talseitig (Stden bzw. Westen):
max. 6,3 m
Firsthohe héchstens 9,0 m
Dachneigung: 24° - 32°bei Satteldachern
10°- 18°bei Pultddchern
alle Dachflachen gleiche Dachneigung



Bei Z=E+D ist zulassig:

Kniestock max. 0,75 m

Schnittpunkt der aufstehenden AuBenwand mit der Dachhaut: max. 4,3 m
Firsthohe héchstens 9,0 m

Dachneigung: 24° - 42°, alle Dachflachen gleiche Dachneigung

Fir alle Gebaude westlich der neuen ErschlieBungsstrassen gilt, dass die ErdgeschoB-
fuBbodenhdhe max. 0,2 m Uber dem hdchsten Punkt der anliegenden Strasse liegen darf.

Die Dé&cher sind mit Ziegeln oder Dachpfannen einzudecken.
Dachlberstand am Ortgang: 0,3 m
Dachulberstand an der Traufe: 0,4 m

Dachgauben sind bei einer Dachneigung von mind. 35° zulédssig. Sie missen sich ihrer Anzahl
nach auf ein, durch den Grundriss bedingtes, erforderliches MaB beschrénken. Sie diirfen
jeweils héchstens 1,4 m hoch sein, gemessen vom Dachaustritt bis einschlieBlich Dachsaum.
Die Breite darf hdchstens 2,7 m betragen. Die Gesamtbreite aller Dachgauben pro Dachseite
darf 1/3 der Firstlange nicht Uberschreiten. Sie sind in gleicher Art und Farbe wie das
Hauptdach einzudecken.

Dachform: Satteldach oder gegeneinandergestellte Pultdacher bei Hauptgebauden
Satteldach, Pultdach oder Flachdach bei Nebengebauden, Garagen und
untergeordneten Bauteilen

Die Stadt Neumarkt setzt sich fiir den Schutz des Klimas und der Umwelt ein. Solare
Brauchwassererwarmungsanlagen schitzen Klima und Umwelt. Von den Bauwilligen wird
erwartet, dass sie ihr Brauchwasser mit Sonnenenergie erwarmen. Der Einbau in die
Dachflachen hat so zu erfolgen, dass sie sich in Form, Farbe und Material ins Ortsbild
einflgen.

§5

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

(1)

Die Garagen sind in Dachform, -neigung und -eindeckung dem Hauptgebaude anzugleichen.
Flachdachgaragen sind zulassig; von den Bauwilligen wird erwartet, dass sie Flachdécher
begrinen.

Zwischen Garagen und oéffentlicher Verkehrsflache bzw. Eigentiimerweg muss ein Abstand von
mind. 6,0 m freigehalten werden. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin nicht eingezdunt
werden.

Stellplatze sind mit versickerungsféhigen Beldgen herzustellen.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen und Einrichtungen wird gemaBi § 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO eingeschrankt: auBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen lediglich bis zu einer
Grundflache von 10 gm zulassig.

Zu offentlichen Verkehrsflachen ist zur Eingriinung ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten,
im Vorgartenbereich 5,0 m.

Wintergarten mit einer Bautiefe bis zu 2,0 m als untergeordnete Anbauten kénnen auf bis zu
zwei Seiten des Hauses errichtet werden und dabei die Baugrenzen Uberschreiten, sofern die
erforderliche Abstandsflache eingehalten wird, der Schutzstreifen beidseitig der unterirdischen
Stromleitung freigehalten wird und die Vorgartensatzung nicht entgegen steht.

§6

Fassadengestaltung

(1)

Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsatzlich in verputztem Mauerwerk oder in
Holz auszufihren. Grelle oder leuchtende Farbgebung, sowie groBflachige Bauteile oder
Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sind unzulassig.



(2) Fenster- und Tlréffnungen missen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassade bei-
tragen. Fenster sind vorzugsweise als stehende Rechtecke auszubilden.

§7

Einfriedung und Gelandemodellierung

(1) Einfriedungen sind zulassig bis zu einer Zaunhdhe von 1,0 m Gber Gehsteigoberkante
einschlieBlich max. 0,25 m Sockel. Die Materialien sind so zu wahlen, dass eine Durch-
I&ssigkeit gewahrleistet ist.

(2) Sockelmauern sind nur zu den Verkehrsflachen hin zulassig.

(3) An den Grundstlicksgrenzen darf das Gelande die aufgetragenen Héhenkoten nicht
Uberschreiten.

(4) Stitzmauern sind nur ausnahmsweise und in einem untergeordneten Umfang zuléssig. An der

Grundstiicksgrenze dirfen sie eine H6he von 50 cm nicht Uberschreiten.

§8
Grinordnung

(1) Die Grlinordnung ist in die planzeichnerische Darstellung eingearbeitet.

(2) Je angefangene 150 gm Grundstucksflache sind mind. 2 Strducher der unter Abs. 11

aufgefihrten Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zur gestalterischen Steigerung

kénnen auch bis zu 30 % Gasthdlzer angerechnet werden. Auf die Pflanzung immergriner
Geholze der Arten Thuja (Lebensbaum), Chamaecyparis (Scheinzypresse) und Juniperus
(Wacholder) sollte verzichtet werden. Nadelgehélzhecken sind im gesamten Plangebiet
unzulassig.

(3) Je angefangene 500 gm Grundstiicksflache ist mind. ein Baum zu pflanzen oder zu erhalten.

Die Pflanzstandorte sind abhéngig von der Bebauung und den Bedurfnissen der Badume
auszuwahlen. Bestand auf dem Grundstiick kann angerechnet werden. Erforderlichen

Baueingabepléanen ist ein Freiflachengestaltungsplan mit H6henangaben (einfache Handskizze

M. 1:200) beizufigen.
(4) Die Vorgarten sind géartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

(5) Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchlassige Belage zu wéahlen (z. B.
Schotter, Rasenpflaster).

(6) Gelandemodellierung ist unter Beriicksichtigung von § 7 zulassig.

(7) Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen sind bei Gehdlzpflanzungen mindestens 70 %
standortheimische Gehdlze zu verwenden (siehe Abs. 11). Mindestens 50 % der nicht
bepflanzten Flachen sind als naturnahe artenreiche Wiesen zu entwickeln. Zu erhaltende
naturnahe Bereiche kébnnen angerechnet werden.

(8) Erforderliche Graben im Bereich der 6ffentlichen Grinflache sind naturnah zu gestalten.
Durchgehende Verschalungen oder Versteinungen sind nicht zulassig.

(9) Die zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und wéhrend der Bauzeit

zu sichern. Zulassig sind gelegentlicher Rickschnitt und Verkehr sichernde MaBnahmen.

(10) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. § 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB):
Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 1a (3)

BauGB, die der Bebauungsplan Nr. 113 ,Obere Klosterwiese II“ verursacht, werden 8.916 gm

an AusgleichsmaBnahmen benétigt.



(11)

Ausgleich auBerhalb:

Vom Flurstiick Nr. 62, Gemarkung Helena, werden 5.660 gm als Ausgleichsflache festgesetzt.
Entwicklungsziel der Flache ist die Herstellung und nachhaltige Sicherung der momentan stark
verbuschten Brachflache als Offenland-Flache mit sehr extensiver Bewirtschaftung, damit die
Flache ihre Funktion als Rickzugsraum fir viele Insekten und Kleinsduger in Mitten der
ansonsten mehrschirigen Wiesenlandschaft erfillen kann. Aushagerung der Flache durch
regelmaBige Pflegemahd mit spatem Schnittzeitpunkt (ab September) — anfangs jahrlich,
spater im mehrjahrigen Mahdrythmus/Rotationsmahd, so dass immer eine einjahrige und eine
zweijahrige Saumvegetation vorhanden sind.

Vom Flurstiick Nr. 507/2 Gemarkung Helena werden 3.256 gm als Ausgleichsflache
festgesetzt.

Entwicklungsziel ist die Herstellung eines Komplexes aus Obstwiesen, Magerwiesen, Hecken

und Altgrasfluren.

Als MaBnahmen werden die Pflanzung von ca. 10 Obstbaum-Hochstdmmen, die extensive
Grinlandnutzung durch zweischirige Mahd ohne Diingung (alternativ extensive Beweidung)
sowie von artenreichen Griinlandsdumen festgesetzt.

Pflanzgebot A und B

Zu pflanzende Baume mit Standortbindung und Bdume und Straucher ohne Standortbindung,
Mindestpflanzgr6Be: Hochstamme, StU 14/16 cm, Stammbische Hohe 300-400 cm

Béume:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Tilia cordata

Betula pendula
Sorbus aucuparia
Prunus avium
Quercus robur
Ulmus glabra

alle Obst- und Nussbdume

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Salix caprea

Ribes alpinum
Sambucus nigra
Syringia vulgaris
Rosa pimpinellifolia
Rosa canina
Viburnum lantana

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Winterlinde
Birke
Eberesche
Vogelkirsche
Stiel-Eiche
Berg-Ulme

Roter Hartriegel
Haselnuss
WeiBdorn
Pfaffenhtchen
Liguster

Schlehe

Sal-Weide
Berg-Johannisbeere
Schwarzer Holunder
Flieder
Bimbernell-Rose
Hundsrose

Wolliger Schneeball

Artenliste standortheimischer Geholze fir 6ffentl. Grinflachen — Feuchtbereiche:

Baume:

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus robur

Schwarzerle
Hainbuche
Esche
Traubenkirsche
Stieleiche



Straucher:

Rhamnus frangula Faulbaum
Salix aurita Ohrchenweide
Salix cinerea Grauweide
Salix viminalis Korbweide
Viburnum opulus Schneeball
§9
Denkmalschutz

(1)

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage treten, unterliegen der
Meldepflicht nach § 8 DSchG und missen der Denkmalschutzbehdérde unverziglich bekannt-
gemacht werden.

Sollten dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege in dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes neue Funde bekannt werden, so sind diese Informationen an den Planungstrager
weiterzuleiten. Fir diesen Fall ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege als Trager
offentlicher Belange gemanB Art. 76 BayBO zu den EinzelbaumaBnahmen zu beteiligen.

§10

Leitungen

(1)

(2)

GeméanB § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind Telefon- und Versorgungsleitungen unterirdisch zu ver-
legen.

Auf den Parzellen 26, 27, 29, 30, 35 und 36 verlaufen 20-Kv-Erdkabel. Der Schutzzonen-
bereich des 20-Kv-Kabels betragt fir Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassen-
achse. Im Schutzzonenbereich von Erdkabeln ist bei einer Bepflanzung darauf zu achten, dass
eine beidseitige Abstandszone von je 2,5 m einzuhalten ist. Ist dies nicht méglich, so sind auf
Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG geeignete SchutzmaB-
nahmen durchzufuhren.

Die endgultigen Bauausfihrungsplane fir die Parzellen 26, 27, 29, 30, 35 und 36 sind im

Rahmen der Baugenehmigung bei der E.ON Bayern AG zur Priifung und Zustimmung
(vorgeschriebene Sicherheitsabsténde) einzureichen.

§ 11

Wasserwirtschaft

(1)

Sofern eine Regenwasserversickerung auf dem eigenen Grundstlck nicht nachgewiesen wird,
hat die Regenwasserableitung unter Vorschaltung eines Regenrickhaltebeckens mit Drossel-
leitung auf dem jeweiligen Baugrundstiick Uber den 6ffentlichen Regenwasserkanal zu
erfolgen. Die GroBe des Regenriickhaltebeckens bemisst sich mit 1 com Riickhaltevolumen je
20 gm Uberbauter Grundstiicksflache.

Zusétzlich sollte auf jedem Grundstiick das Niederschlagswasser durch geeignete Behalter

(Zisternen) in einer GréBenordnung von 1 cbm je 20 gm Wohnflache gesammelt werden.
Dieses Brauchwasser ist z. B. zur Gartenbewé&sserung zu verwenden.

§ 12

Inkrafttreten

(1)

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 BauGB in Kraft.

Neumarkt i. d. OPf. , den Oberblrgermeister




