SATZUNG

Die Stadt Neumarkt i. d. OPf. beschlieRt aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetz-
buches - BauGB - sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern - GO - und des Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - den vom Stadt-
planungsamt gefertigten Bebauungsplan "Mozartstrasse" i. d. F. v. 21.05.2012 mit
der Begriindung i. d. F. v. 21.05.2012 als Satzung :

§1

Bebauungsplan

( 1) Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes "Mozartstrasse" beinhaltet die
Grundstiicke Flur-Nr. 222 und Teilfliche 244/6 der Gemarkung Labersricht.

( 2 ) Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandteil dieser Satzung.

Art der baulichen Nutzung 32

( 1) Die Art der baulichen Nutzung wird aus dem Flachennutzungsplan heraus ent-
wickelt. Es wird Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

(2 ) Im Baugebiet sind nur Wohngebaude zulassig. Deshalb wird gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO festgesetzt, dass Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht
zuldssig sind. Desweiteren werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO alle Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung: 3

(1) Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der zulassigen Zahl der Voll-
geschoRe (einschlieBlich der als Vollgescho® anzurechnenden Dachgeschofie)
und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

(2) In den Baufenstern der Parzellen 2, 3, 5 und 6 mit 7 sind bis zu zwei Wohnungen
/Doppelhaushalften zuldssig. Auf Parzelle 1 und 4 sind bis zu vier Wohnungen/
zwei Doppelhaushéiften zulassig.

( 3) Die Hauptgebaude dirfen eine Lange von 16,5 Meter und eine Breite von
11,5 Meter nicht tiberschreiten und sind innerhalb der Baufenster zu errichten.

(4) An jeder Gebaudelangsseite kann auf einer Lange von max. 5,0 Meter ein Bauteil
mit max. 2,0 Meter Breite vorspringen und dabei die Héchstbreite des Geb&udes
nach Abs. 3 Uiberschreiten, sofern die Baugrenzen eingehalten werden, bzw. es
sich um einen Wintergarten nach § 5 Abs. 4 dieser Satzung handelt.

§4

Gebaude, Dacheindeckung und Dachaufbauten:

(1) Bei Z = E+D ist zulassig:
Satteldach, Kniestock max. 0,75 m
Dachneigung 35° - 45°, alle Dachflachen gleiche Dachneigung

(2) Bei Z =l ist zulassig:
Satteldach, Kniestock max. 0,50 m
Dachneigung 24° - 42°, alle Dachfiachen gleiche Dachneigung

( 3) Alternativ zu Abs. 2 kann auf allen Parzellen auch ein Gebaude in der Ge-
schoRigkeit Z = E+D entsprechend den Vorgaben nach Abs. 1 errichtet werden.

(4 ) Der EG FertigfuBboden (FFB) ist mit max. 25 cm uber natiirlichem Gelénde, ge-
messen am hdchsten Eckpunkt des tatséchlich beantragten Gebaudes, festzulegen.

( 5) Bei Doppelhausern hat der Nachbauende zur Stralenseite hin Traufhthe und
Dachneigung des Doppelhausnachbarn zu Gbernehmen.
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( 6 ) Die Dacher sind mit Ziegeln oder Dachpfannen einzudecken.
Dachiiberstand am Ortgang: 0,30 m
Dachiiberstand an der Traufe: 0,50 m
Dachfarbe: rot, rotbraun, anthrazit oder Grauton

( 7 ) Dachgauben sind bei einer Dachneigung von mind. 35° zuléssig. Sie diirfen
jeweils héchstens 1,5 m hoch sein, gemessen vom Dachaustritt bis einschlielich
Dachsaum. Die Breite darf héchstens 2,7 m betragen. Die Gesamtbreite aller
Dachgauben pro Dachseite darf 1/3 der Firstiinge nicht Gberschreiten.

§5
Garagen, Stellpldtze und Nebengeb&ude:

(1) Auf allen Parzellen sind Garagen in Dachform und -eindeckung dem Haupt-
gebaude anzugleichen. Flachdachgaragen sind zul&ssig. Von den Bauwilligen
wird erwartet, dass sie Flachd&cher begriinen.

( 2 ) Der Abstand zwischen Garage und Strasse betragt mind. 6,0 m. Dieser Stauraum
darf zur Strasse hin nicht eingezdunt werden.

( 3) Die Zulassigkeit von Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO wird eingeschrankt; auBerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen sind Nebenanlagen lediglich bis zu einer Grundflache von 10 gm zu-
lassig.

(4 ) Wintergarten mit einer Bautiefe bis zu 2,0 m kénnen erdgeschoRig auf der Siid-,
Ost- und Westseite des Hauses errichtet werden und dabei die Baugrenzen
Uberschreiten, sofern die erforderliche Abstandsfliche eingehalten wird und die
Vorgartensatzung nicht entgegen steht.

§6

Fassadengestaltung:

( 1) Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsatzlich in verputzdem Mauer-
werk oder in Holz auszufiihren. Grelle oder leuchtende Farbgebung, sowie gro3-
flachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff, Metall oder Beton sind un-
zuldssig.

(2) Fenster- und Turéffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fas-
sade beitragen. Fenster sind vorzugsweise als stehende Rechtecke auszubilden.

§7

Einfriedung:

( 1) Einfriedungen sind zulassig bis zu einer Zaunhéhe von 1,0 m Giber Gehsteig-
oberkante einschlieflich max. 0,25 m Sockel.
Die Materialien und Bauteile sind so zu wahlen, dass eine Durchiassigkeit ge-
wahrleistet ist.

§8
Freiflichen und Grinordnung:

( 1) Die Grinordnung ist in die planzeichnerische Darsteliung eingearbeitet.

( 2) Zur standortgerechten Begriinung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache sind
mindestens 3 Straucher pro 100 gm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
(=Pflanzgebot A; geeignete Straucher siehe Abs. 5). Die Pflanzung von Tannen,
Fichten und growiichsige, nicht heimische Koniferen (z. B. Thujen oder
Scheinzypressen) kann nicht angerechnet werden und sollte unterbleiben.
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(3) Je angefangene 500 gm Grundstiicksflache ist mind. ein Baum zu pflanzen (=
Pflanzgebot B). Die Pflanzstandorte sind abhangig von der Bebauung und den
Bediirfnissen der Bdume auszuwahlen. Erforderliche Baueingabeplanen ist ein
Freiflachengestaltungsplan mit Hohenangaben (einfache Handskizze M. 1:200)
beizufiigen, der aus den getroffenen Festsetzungen zu entwickeln ist.

(4 ) Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

( 5) Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten sind Baume,
Straucher und sonstige Vegetationsbesténde zu pflanzen und zu pflegen. Ausféalle
sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.
Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten
und vorhandenen Baumstandorten zu beachten. Wird dieser Schutzabstand
unterschritten, sind geeignete Schutzmafnahmen durch den Versorgungstrager
vorzusehen. GemaR Art. 47 AGBGB ist mit Baumen, Strduchern und Hecken mit
einer Wuchshoéhe von unter 2,0 m ein Grenzabstand von 0,5 m und bei einer
Wuchshdhe von Giber 2,0 m ein Grenzabstand von mindestens 2,0 m einzuhalten.
Davon ausgenommen sind Bdume mit Standortbindung entlang der StraRe.

Pflanzgebot C - Baume Il. Ordnung mit Standortbindung entlang der Er-
schlieBungsstrasse
Innerhalb eines StraRenzuges ist nur eine Baumart zu verwenden

Geeignete Baumarten sind:
Acer campestre (Feld-Ahorn) H 3xv STU 14-16
Carpinus betulus (Hainbuche) H 3xv STU 14-16

H 3xv STU 14-16
H 3xv STU 14-16
H 3xv STU 14-16

Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus intermedia (Schwedische Vogelbeere)

Pflanzgebot D - Strauchpflanzung auf éffentlicher Griinflache

Zur Einbindung des Baugebietes in das Landschaftsbild sind angrenzend an die
Baugrundstiicke auf &ffentlichem Grund Gehdlzpflanzungen als 2-reihige
Heckenpflanzung vorgesehen

Geeignete Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Str 2xv 60-100
Corylus avellanan (Hasel) Str 2xv 60-100
Crataegus laevigata (WeilRdorn) Str 2xv 60-100
Euonymus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhiitchen) Str 2xv 60-100
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Str 2xv 60-100
Rosa canina (Hundsrose) Str 2xv 60-100
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Str 2xv 60-100
Viburnum opulus (Gewéhnlicher Schneeball) Str 2xv 60-100

(6 ) Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enwicklung von Natur und Land-
schaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB):
Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des §
1a (3) BauGB, die der Bebauungsplan "Mozartstrasse" verursacht, werden 1.113
gm Auslgeichsflache benétigt.
Ausgleich innerhalb:
Auf einer Flache von 90 gm soll der verrohrte Abschnitt des Bachlaufs rickgebaut
und als offene Gelanderinne gestaltet werden. Auf dem feuchten Standort werden
Uiber gelenkte Sukzession Hochstaudenfluren und Réhricht entwickelt.
Ausgleich auBerhalb:
Vom Flurstiick Nr. 113/3, Gemarkung Labersricht, werden 761 gm als Ausgleichs-
fldche festgeseizt. Gepflanzt werden Schwarzerien mit bis zu 30 % Anteil an
Eschen; die Saumbereiche werden mit standortheimischen Strauchern gestaltet.
Vom Flurstiick Nr. 530, Gemarkung Pelchenhofen, werden 262 gm als Aus-
gleichsflache festgesetzt. Die AusgleichsmaRnahmen regelt der Umsetzungs-
plan vom September 2008. Die zuvor als Intensivgriniand genutzte Wiese wird im
festgesetzten Bereich aufgewertet durch Extensivierung (Beweidung bzw. zwei-
schirige Mahd ohne Diingung).
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(7 ) Oberbodenschutz:
Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der belebte Ober-
boden so zu schiitzen, dass seine dkologischen Funktionen erhalten bleiben. Er
ist hierzu in seiner ganzen Dicke abzuheben und in geeigneten Mieten zwischen-
zulagern, sofern er nicht sofort an anderer Stelle Verwendung findet. Die Bear-
beitungsgrenzen gemal DIN 18915 sind zu beachten.

( 8 ) Fassadenbegriinung:
Fassadenbegriinung wird zur Verbesserung des Kleinklimas und zum Schutz der
Fassade empfohlen.

§9

Denkmalschutz:

( 1) Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach § 8 DSchG und miissen der Denkmalschutz-
behoérde unverziglich bekanntgemacht werden.

(2) Sollten dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpfilege in dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes neue Funde bekannt werden, so sind diese Informationen
an den Planungstrager weiterzuleiten. Fir diesen Fall ist das Bayerische Landes
amt fur Denkmalpflege als Trager offentlicher Belange gemaR Art. 76 BayBO zu
den EinzelbaumaRnahmen zu beteiligen.

§ 10
Leitungen:
(1) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind Telefon- und Versorgungsleitungen unter-
irdisch zu legen.

§ 11

Wasserwirtschaft:

( 1) Sofern eine Regenwasserversickerung auf dem eigenen Grundstiick nicht nach-
gewiesen wird, hat die Regenwasserableitung unter Vorschaltung eines Regen-
rickhaltebeckens mit Drosselleitung auf dem jeweiligen Baugrundstiick Giber den
offentlichen Regenwasserkanal zu erfolgen. Die GroRe des Regenriickhalte-
beckens bemisst sich mit 1 cbm Riickhaltevolumen je 20 gm Gberbauter Grund-
stiicksflache.

(2) Zusatzlich sollte auf jedem Grundstick das Niederschlagswasser durch geeignete
Behalter (Zisternen) in einer GréBenordnung von 1 cbm je 20 gm Grundflache ge-
sammelt werden. Diese Brauchwasser ist z. B. zur Gartenbewasserung zu ver-
wenden.

§12

Inkrafttreten:

( 1) Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 BauGB in Kraft.

18 JuLl 2012

Neumarkt i.d.OPf., den Dberpirgermeister

VERFAHRENSSTAND:

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiu wurde am __09.01.2012
ortsiiblich bekanntgemacht.

Neumarkt i. d. OPf., den __10.01.2012

im Rahmen einer Informationsveranstaltung durchgefihrt.
Neumarkt i. d. OPf., den

3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentl. Belange nach 14 Abs.

Zur Kenntnis genommen
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Die Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager dffentlicher Belanﬁ{' “@'7
wurde in der Zeit von __29.12.2011  pis __06.02.2012 A N

durchgefihrt.
Neumarkt i. d. OPf., den _07.02.2012

Billigungs- und Auslegungsbeschiull:

Der Bau-, Planungs- u. Umweltsenat hat in dffentlicher Sitzung
vom __19.03.2012  den Bebauungsplan einschl. Begriindung P
(mit Umweltbericht) in der Fassung vom __19.03.2012 _ gebilligt und V> 4 ™
gleichzeitig dessen &ffentliche Auslegung beschlossen.

Neumarkt i. d. OPf., den _20.03.2012

5. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Die 6ffentliche Auslegung wurde am __21.03.2012

ortsliblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom __19.03.2012
einschlieBlich Begrindung (mit Umweltbericht) in der Fassung vom
wurde in der Zeit vom __30.03.2012 bis _ 30.04.2012

tffentlich ausgelegt.

Nwmmi.d.opf‘.dm._QMz_ Oberbirge

f
en Bebauungsplan nach § 10 Abs BauiB: Iyw

Der Bau-, Planungs- u. Umweltsenat hatam _21.052012 in |\ ¥k

éffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den Behtrdenund | * i}

sonstigen Tragem offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen \’ L

behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom _21.05.2012 * 'S‘:“

einschlieBlich Begriindung (mit Umweltbericht) in der Fassung vom by
21.05.2012  als Satzung beschlossen.

Neumarkt i. d. OPf., den __22.05.2012

7. Inkraftireten des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB:

19.03.12 [puslequng] HiMe
D1.05.12 | Satzung | HMe

Verfahrens.Nr.

111

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
am_ 17 il 977 ist der Bebauunsplan in Kraft getreten.

Neumarkt i. d. OP, den _| & JULI 2012
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

gemal PlanZVO vom 18.12.1990

1. Art der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2 Nr.1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Ba chs-BauGB-,
§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO- )

1.1.3. Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO) WA

2. Mal der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1. GeschoRfiachenzahl mit Dezimalzahl als HochstmaR z.B.GFZ0,5
2.5. Grundfiachenzahl mit Dezimalzahl als HochstmaR z.B.GRZ0,3
2.7. Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB rémische Ziffer z.B. Il
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )
3.1. Offene Bauweise (o]

—— —— —

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. StralRenverkehrsflachen

6.2. StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Die StraRenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit einer
Baulinie oder Baugrenze zusammenfalit.

9. offentliche Griinflichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1. Umgrenzung von Fi&chen fiir MaBnahmen zum =5 e g
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von i H
Natur und Landschaft :: ::
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) TTTTT

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

gemaR PlanZVO vom 18.12.1990

13.2. Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen :
Baum mit Standortbindung

Baum ohne Standortbindung @
o)

Straucher

15. Sonstige Planzeichen

15.3. Umgrenzung von Flachen fir Nebenan- . |
lagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- |
schaftsanlagen I
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

16. Kennzeichnungen und Signaturen
16.1. Nutzungsschablone

ﬁe}g ; = Baugebiet (Feid1
e N Grundflachenzahl

Feld4 = GeschoBfischenzahl Foddrade
Feld5= Bauweise Feld 5

16.3. Bestehende Nebengebaude

16.2. Bestehende Hauptgebaude -

16.4. Flurstiicksnummer 227

16.5. Geplante Gebaude ' |

16.6. Verbindlich festgelegte Hauptffirstrichtung s
16.7. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze @ === 6———————-
16.8. Nummer der Parzelle @

16.9. Bestehende abgemarkte Grenzen

16.10. entfallende Grundstiicksgrenze ) R,

16.15. Stauraum vor Garage >
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