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2.1

211

21.2

22

221

23

2.31

232

233

234

24
241

242

243
25

251
252
253

254

26
2641
26.2
263
2.7

274
272

238

Geltungsbereich

Geltungsebereich

0068

Art derbaulichen Nutaung

Mi

MaR der baulichen Nutzung

04
0,6

1.2

Bauweise
0

Zeichnensche Festsetzungen

Grenze desrdumlichen Geltungshereiches
desverbindlichen Bauleitplanes (§9(7) BauGB)

Abgrenaing unterschiedlicher Nutaingen
(§16(5) BauNVO)

Mischgebiet Mi (§6 BauNVO) nach
1.2 der Textlichen Festsetzungen

auldssige Zahl der Voligeschosse als
Hochstgrenze (§20(1)BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ (§17+ §19 BauNVO)
alsHochstmaf fur Ml 1

Grundflichenzahl GRZ (§17+ §19 BauNVO)
als Hochstma® fir Mi 2

Geschofflichenzahl GFZ(§17+ §20 BauNVO)
alsHéchstmaR fir Mi 1 und M1 2

offene Bauweise (§22(2) BauNVO)
abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO)
abweichend von der offenen Bauweise

ist die LAnge von Bauformen Uiber 50m auld ssig.

Baugrenze (blau) (§23(3) BauNVO)

Garagen, Sellpléatze und Nebengebdude

N
X
©

Dachformen
D
FD
FD

Abwasser

Verkehrserschlie@ung

Tiefgarage
Tiefgarage Bn-baw. Ausfahrt
Nebengebé&ude fur Mall

Trafoanlage

Zeltdach
Fultdach
Rachdach

Kanal-Bestand
Kanal-Planung



‘den. Niedemschlagsw4sser
! Kanalisation, Uber einen
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1schutzgutachtens vom
T Bahnstrecke 5850 und
der DIN 18005 baw. der
'e Mallnahmen an Ge-
1 Shallddmm-Mafi der

nanlage wurden ange-

neschutz (10 -20 ¢cm) :
) zur Bnhaltung des|In-
) sehe Anlage 4)

)

\) an der Fassade die

<.0.1

2.8

281
282
283
284

285
286
287

3.0

3.1

4.0

4.1

42

43

:() Kanal-Besta nd

=== Kanal-Flanung
Verkehrsersc hlieRung
I:I dffentliche Verkehrsfidche (§9(1) Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsfliche

private Verkehrsfiiche mit dffentlichem Durchgangsrecht

StraRenb egrenaungsinie
P Besuchersteliplgtze
FR Fuk-und Radweg
tsw 7 N\ Larmschutawand Bahnlinie Regensburg —~ Nomberg

Réchen fur Oberértlichen Verkehr

- Bahnanlagen

Griinflachen

Griinflachen

Grinflichen mit dveckbestimmung Dielplatz

Shotterrasen, Rasengittersteine, etc.

Griinordnung nach §9 abs. 1 Nr. 25
Anpflanzung von Biumen und Sriuchem mit Sandortbindung aufprivaten Griinflichen

4.4

4.5

46
4.7

Pfllanzgebot B
Pflanzung Hochsamm Baum i, Ordnung

Pflanzgebot C

Pllanaung Srauchhecke

Pflanzgebot D

Pflanaung Hochgamm: 1 Baum pro 6 Selplatze
innerhaib M| 1

Pflanzgebot A
Planaing Hochsamm Baum |, Ordnung

Anpflanzung von Biiumen und Sriuchem ohne Randortbindung auf privaten Griinfléichen

4.8

Planzgebot E

Pflanzaung Hochgamm: 1 Baum pro angefangene
500 m? Freifiiche

Erhaltung von Bdumen

49

21 erthaltende Biume
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5.0

5.1

53

54

55 _

56

5.7

5.8

5.9

Zeichenerkldrung fur Hinweise

/O\O/ besehende Grundsicksgrenze

besehendesGebdude

besehendesNebengebdude

Aur-Nummer
Tefgaragenunterbauten
Uoerflurhydrant

Hauptversorgungsdeitungen unterirdisch

Nutzungsschablone fur Mischgebiet Mi 1

TREA

o/a’

B
1,23

04
3

12’

FO/2D

8

742
| 712

Nutzungsschablone fur Mischgebiet Mi 2

Yk

V)

a 2

8
114

06°

1,2

LPDIHS

3
1015°

4

Baugebiet

. Bauweise

- Grundfiichenzahl GRZ

: Dachform

. Zahl derVoligeschosse alsHochgmaf
. Haugyp

. GeschoRfldchenzahl GFZ

. auldssge Dachneigung

PN EWN
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6.0 Songige Hinweise

A Feuchtigkeitsschutz

BEs kann Grundwasser und beildngeren Nasperioden durch Sarkregen oder &hneeschmeize
oberflichennah S hichtwasser auftreten. Essnd deshalb zum Shutzder Keller gegen Wasserein-
briiche baw. desMauewerkesgeeignete Vorkehrungen zu treffen. Bine wasserdichte Wanne fir
den Keller i vorzusshen, wenn der Grundwasserhorizont durch den Keller beriihit wird.

BAbfallentsorgung

im Baugebiet werden fiir den Geschowohnungsbau jeweils Miillgeb&ude in Gemeinschaftsania-
gen enic htet. Firdie voribergehende Aufnahme feger Abfallsoffe miissen dichte Abfallbehéiter
auferhalb der Geb&dude vorhanden sein. Rir iibeliechende Abfille kénnen gemuchsdichte Behél
ter verlangt werden.

C Fanunterlagen

Die amtliche Rurkarte des Vermessungsamtesist aur genauen MafRentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Rickschiiiss2 auf die Untergrundverhditnisse und die Bodenbeschaffenheit kénnen
wederausden amtlichen Karten noch aus Zeichnungen und Texten abgeleitet werden.

D Grenzabsténde von Pflanzen

Rir Abgdnde von Bdumen und Pflanzen von Grenzen gilt Att. 47ff. desGesetzeszur Ausfilhrung des
Birgerichen Gesetzbuchesund anderer Gesetze (AGBGB).



