SATZUNG

Die Stadt Neumarkt i. d. OPf. beschlieRt aufgrund der §§9 und 10 des Baugesetzbuches — BauGB — sowie des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem — GO — und des Art. 91 der Bayer. Bauordnung —
BayBO — in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gtiltigen Fassung diesen verbindlichen

Bauleitplan -CARL-ZINN-STRASSE i. d. F. v. _mit der Begriindung i. d. F. v. als
Satzung:
§1
Bebauungsplan
(1) Der réaumliche Geltungsbereich wird durch den Bebauungsplan festgesetzt. Der Geltungsbereich ist wie
folgt umgrenzt:
im Norden:  durch die Ecke Altdorfer StraRe/Komstralke
im Osten: durch die Carl-Zinn-Strale
imSuden:  durch die FI.Nr. 1118/2 und 1118/18
imWesten:  durch die Altdorfer Stralte

Das Gebiet beinhaltet folgende Grundstiicke der Gemarkung Neumarkt i.d. OP¥.:
Flurnummem: Teilfl. 1081, Teilfl. 1081/8, 1117/8, 1118/4, 1118/5, Teilfl. 1118/16, Teilfl. 1127.

(2) Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Art der baulichen Nutzung

(1)

@

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als Mischgebiete nach § 6 BauNVO
festgesetzt (MI).

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsarten zulassig.
(Definition: Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.)

Eine Nutzung der Grundstiicke Flur-Nr. 1118/4 und 1118/5 ausschlieflich zu Wohnzwecken ist jedoch
ausdrticklich zulassig.

Nicht zuléssig sind aufgrund der BauNVO §1 (5), (6):
- sonstige Gewerbebetriebe (§ 6(2),4 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (§ 6(2),6 BauNVO)
- Tankstellen (§ 6(2),7 BauNVO)

- Vergnuigungsstatten (§6(2),8 BauNVO)

§3

MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und BauNVO Zweiter Abschnitt)

(1

Das zulassige Hochstmal fur die Zahl der Vollgeschosse betragt:

- im Bereich zur Carl-Zinn-Strale (Kopfbauten) zwingend 3 Vollgeschosse

- im Bereich der Riegel zur Altdorfer Strale zwingend 2 Vollgeschosse

- imsudlichen Abschnitt der Riegel kénnen erdgeschossige Anbauten ausgefuhrt werden. Die einzelnen
Anbauten dlrfen nicht breiter als 5,20 m und nicht tiefer als 2,00m sein. Es kénnen je Riegel

mehrere Anbauten ausgefihrt werden, jedoch darf die Gesamtbreite der Anbauten nicht mehr

als 55% der Gesamtlange dieses Baufensters betragen.

Die Anbauten sind seitlich (Ost- und Westseite) mindestens 1,90 m vom Gebaudeende einzuriicken.

Eine Nutzung der Anbauten im dariiberliegenden Geschoss als Balkon ist erlaubt. -

ART DER BAUL
NUTZUNG
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Als hochstzulassiges Mal3 der baulichen Nutzung gelten entgegen des §17Abs. 1BauNVO,
soweit sich nicht auf Grund der festgesetzten Uberbaubaren Flachen und Geschosszahlen sowie der
Grundsticksfldchen im Einzelfall ein geringeres Ma der baulichen Nutzung ergibt:

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

(GRz) 058
(GF2) 085

Die Hohe der baulichen Anlagen betragt

- bei 2 Voligeschossen:  Hohe Attka max. 6,03 m Uber der natlrlichen oder festgelegten
Geléndeoberfiict

- bei 3 Vollgeschossen:  Traufhdhe max. 8045 m Uber der natlrlichen oder festgelegten
Geléndeoberfléache
Firsthbhe max. 8875 m Uber der natlrlichen oder festgelegten
Geléndecberfiad]

Die bebaubare Grundsticksfidche ergibt sich aus den Baufenstem.
Die Uberschreitung von Baugrenzen ist nur mit untergeordneten Bauteilen
(Art.6.3. Satz 7 BayBO) zuldssig.

Die Abstandsfléchen richten sich im Mischgebiet (Ml §6 BauNVO) nach der Regelung von Art. 6 und 7
BayBO. Geringere Abstandsflachen als in Art. 6 und 7 BayBO sind, bei Einhaltung der vorgegebenen
Hohen der baulichen Anlagen, sowie der Baugrenzen, ausdriicklich erlaubt, jedoch nur im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

Bestehende Gebéude auerhalb der festgesetzten Baugrenzen genieflen Bestandsschutz.

§4

Bauweise
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB und §§22 und 23 BauNVO)

™

(1

@)

Die Gebaude sind in offener Bauwiese zu errichten (§ 22BauNVO).

Die Gebéude sind als Mehrfamilienh&user zu errichten.

Die gestalterische Ausflihrung der drei Gebduderiegel ist grundsétzlich aufeinander abzustimmen. Im
Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahrens koénnen durch die Genehmigungsbehdrden entsprechende
Mal3nahmen angeordnet werden.

§5

Im Baugebiet werden Stellplatze fur den Geschosswohnungsbau als Tiefgaragenstellplétze nachgewiesen.
Je Grundsttick kénnen maximal 2 Stellplétze als offene Stellplatze nachgewiesen werden. Diese Stellplétze
sind flr Kurzzeitparker auszuweisen.

Alle PKWStellplatze sind in  einem versickerungsfahigen Bodenaufbau auszufiihren.
Rasengittersteine, Granit- oder Beton(rasen)pflaster.

(z.B.

(3) Bei den Garagen- und Grundstuickszufahrten ist zur offentlichen Verkehrsfiache hin eine Wasserrinne mit

1066/10

Anschiuss an die Grundstiicksentwésserung zu erstellen, so dass vom Grundstiick kein Wasser auf den
offentlichen StraRengrund flieRen kann.

1066

1066/6 /

1066/8

(4) PKW-Stellfiachen §9
Stellflachen mussen sich auRerhalb der Einfriedung befinden. Schallschutz
(5) Tiefgaragenzufahrt (1) Es wird empfohlen, zur Altdorfer Strasse keine Fenster in Aufenthaltsraumen einzuplanen. Die

Die Zufahrt zur Tiefgarage von der Carl-Zinn-StraRe soll nur als eine Fahrspur ausgebildet werden. Die
Rampe ist aus frost- und tausalzbestandigem Beton mit Querrillen herzustellen. Die seitlichen bzw. die
Brlistungswénde der Zufahrt sind aus glattem Sichtbeton herzustellen. Eine Uberdachung der Zufahrt wird
nicht vorgeschrieben.

(6) Flachenausgleich Tiefgarage

Um die Tiefgaragenzufahrt verkehrsméRig eindeutig und gestalterisch zufriedenstellend emichten zu
kénnen, ist die Fahrbahn teilweise auf dem Grundstick 1117/8 auszufiihren. Der dafur notwendige
Flachenausgleich zwischen den Grundstiicken 1117/8 und 1118/5 ist notariell zu vereinbaren.

(1
(7) Tiefgaragenvereinbarung

Die planzeichnerisch dargesteliten Einzeltiefgaragen sollen mit Durchfahrten zusammengeschlossen
werden. Dazu sind zugunsten der Eigentiimer und deren berechtigte Nutzer fur die Fahrspuren gegenseitig
Geh- und Fahrrechte durch Bestellung beschrankter personlicher Dienstbarkeiten und Eintrag im
Grundbuch zu sichem. Dies gilt firr folgende Flur-Nr. 118/4 und 1118/5.

(8) Tiefgaragen mussen mind. 40 cm Oberbodendeckung aufweisen.
(9) Abfallbehalter und Millschrénke ()
Die Abfall- und Miill-Behalter sind in einem Nebengebdude je Hauserzeile zu sammeln. Eine Anordnung
der Millbehéiter im Bereich des 5 m-Streifens der Vorgartensatzung ist nicht erlaubt. Die maximale Hohe

der Mullschrénke betragt 1,50 m.
Die Miillschranke sollen in Holzbauweise ausgefiihrt werden.

§6
Dachformen

(1) Die Déacher der dreigeschossigen Kopfbauten sind als Pultdacher mit einer Dachneigung von 5°
auszufiihren. Das Dach ist mit einer nicht spiegeinden Blecheindeckung auszufiihren.
(2) Die Dacher der zweigeschossigen Riegel sind als extensiv begriinte Flachdécher auszufiihren.

§7
Wandfidchen

(1) Die Wandflache der Auenwénde sind in Putz auszufiihren.
Untergeordnete Wandflédchen oder Elemente sind in einer Verkleidung aus Metall oder
Holz zulassig.

(2) Eine Ausbildung des Sockels oder das Absetzen des Auenputzes ist nicht zuldssig.

(3) Der erdgeschossige Zwischenbau von Abschnitt A soll sich im Wandbereich absetzen von Riegel und
Kopfbau durch die Verwendung von Wandverkleidungen in Metall oder Holz.

§8
Dachterrassen

(1) Dachterrassen sind im Abschnitt B und C jeweils auf den zweigeschossigen Gebauden, bzw.
im Abschnitt A auf dem erdgeschossigen Gebaude jeweils im Anschluss an den Kopfbau
mit einer Flache von jeweils max. 20 gm zuldssig.
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schallschutztechnische Prifung bzw. die baulichen Vorgaben aus schallschutztechnischer Sicht erfolgen
auf Grundlage eines gesonderten Schallschutzgutachtens.
Die hierbei festgelegten baulichen MaRnahmen sind einzuhalten.

§10

Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen
(§9(1) Nr. 4 BauGB und Art. 8 BayBO)

Im Geltungsbereich wird ein Kleinkinderspielplatz im nérdlichen Bereich des Gebietes errichtet.

(FI.Nr. 1117/8). Der Kinderspielplatz ist in geeigneter Art, GréRRe und Ausstattung nach Zahl, Art und GréRe
der Wohnungen zu errichten.

Aufgrund der Lage wird der Spielplatz als 6ffentlicher Kleinkinderspielplatz konzipiert.

§ 11

Griinordnerische Festsetzungen

Bestand

Der vorhandene Baum- und Strauchbestand entlang der Altdorfer Strasse und der Carl-Zinn-
Strasse ist zu erhalten, soweit baulich maoglich (siehe Plan) und wéhrend der Bauzeit zu sichern.

Offentliche Griinflachen

Die Bepflanzung der &ffentlichen Flachen hat mit heimischen, standortgerechten Baumen und Stréuchem
zu erfolgen.

Im Bereich des Kinderspielplatzes dirfen keine giftigen Pflanzen verwendet werden. Die Anlage von
geschnittenen Hecken (Laubgehélze, Hohe max. 1,50m) ist zuldssig.

Rasenflachen sind mit Gebrauchsrasen anzuséaen.

Auswahl der Pflanzenarten und Pflanzgroe:

Baume 1. Ordnung
GroéRle: Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang, 18-20 cm

Arten:  Acer platanoides
Tilia cordata

Spitzahom
Winterlinde

Baume 2. Ordnung
Grofle : Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 200-250 cm

Arten:  Acer campestre Feldahorn
Crataegus-Arten Weilkdorn
Sorbus aucuparia Eberesche
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Straucher

GroRe: Strauch, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe, 100-150 cm
Arten:  Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
Cotoneaster-Arten Zwergmispel
Crataegus monogyna Weildomn
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Spiraea-Arten Spiere
Geschnittene Hecken
GroRe: Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100-125 cm
Arten:  Carpinus betulus Hainbuche
Private Grlinflachen

Die privaten Grunfidchen sind unter der Verwendung von heimischen, standortgerechten Geholzen
(siehe Pflanzliste unter §11 Abs. 2) und Gartengehélzen (Ziergehdlzen) zu bepflanzen. Die im Plan
eingefragenen neu zu pflanzenden Baume stellen ein Pflanzgebot dar. Es sind mindestens Baume 2.
Ordnung (Liste §11 Abs. 2) zu pflanzen.

Die Anlage von geschnittenen Hecken (Hohe maximal 1,50m) zur Raumbildung ist zulassig.
Rasenflachen sind mit Gebrauchsrasen anzuséden.

Die Begrunung von Architekturelementen ist aus okologischer Sicht wiinschenswert. Soweit eine
Vorgartensatzung vorliegt, ist diese verbindlich.

Mégliche Ziergehdlze:
Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Cotoneaster-Arten Felsenmispel
Forsythia intermedia Forsythie
Spiraea-Arten Spiere
Weigela-Arten Weigelie
Geschnittene Hecken

GréRe: Heckenpflanze, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hoéhe 100-120 cm

Arten:  Carpinus betulus Hainbuche

Fur die Bepflanzung sind die Abstdnde nach Art. 47 des Bay. Gesetzes zur Ausfihrung des
Blrgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze vom 20. September 1982 zu beachten. Die
Anpflanzungen sind spétestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren.

Abwasserbeseitigung

Auf dem Privatgrundstiick ist ein Kontrollschacht unmittelbar an der Grundstiicksgrenze zu errichten.
Die Einleitung des Abwassers erfolgt in den ausreichend dimensionierten Mischwasserkanal Carl-Zinn-
StraRe.

Gegen den Ruckstau des Abwassers aus dem Abwassernetz hat sich der Anschlussnehmer selbst zu
schiitzen. Flr Schéden durch den Ruckstau haftet die Stadt nicht.

Drainagen
Drainagen auf dem Grundsttick sind nicht zulassig.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG

nach Planzeichenverordnung (PlanzV-Anlage)

1. Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs.2 Nr. 1§ 9 Abs.1 des Baugesetzbuchs-BauGB-,
§§1bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO-)
1.1.3  Mischgebiet
(§6 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 GeschoRflachenzahl GFZ, als HochstmaR,

25 Grundflachenzahl GRZ, als HochstmaR,

27 Zuléssige Zahl der Vollgeschosse, zwingend

(§5Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 BauNVO)

zB.GFZ 1,2

z.B. GRZ 0,6

(§ 17(4) BauNVO)
Zulassige Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR I
2.8 Héhe baulicher Anlagen in m liber Gelénde
als HéchstmaR
OK Attika bei 2 Vollgeschossen 6,03 m
OK Traufe bei 3 Geschossen 8,045 m
OK First bei 3 Geschossen 8,875m
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BAUNVO )
3.1 Offene Bauweise (§ 22(3) BauNVQ) 0

34  Baulinie (§ 23(2) BauNVvO)

3.5 Baugrenze (§23(3) BauNVO)

auf dieser Linie muss gebaut werden

innerhalb der Baugrenze kann gebaut werden

4, Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und

4.2 Kleinkinderspielplatz, offentlich

Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fiir den Gemeinbedarf, Flachen filir Sport- und Spielanlagen
{ §9 Abs. 1Nr, 5)

6. Verkehrsflachen

6.1 StraRenverkehrsflachen

( §9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

6.2 StraRenbegrenzungslinie

6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

auch gegentiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Die StraRenbegrenzungslinie entfllt, wenn sie mit einer Baulinie,
Baugrenze oder den Planzeichen zusammenfalit.

Zweckbestimmung:

Eigentimerweg

Stellplatze, offen

Tiefgarage TG

6.4 Ein- bzw. Ausfahrten anderer Flachen an die Verkehrsfiachen

9. Griinflachen

131

13.2

14.3

Ein- bzw. Ausfahrt Tiefgarage

(§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4,§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB )

rrrrrr

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Lanschaft i :ri
( §5 Abs.2Nr.10 und Abs.4, §9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs.6 BauGB )

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Stréuchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

( §9 Abs.1Nr.25 und Abs.6 BauGB )

Anpflanzen; Baume

Anpflanzen: Straucher

Anpflanzen: geschnittene Hecke
Erhaltung: Baume

Entfernen: Baume

Erhaltung: Straucher

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen D
(§5 Abs. 4, §9 Abs. 6, BauGB')

15. Sonstige Planzeichen

156.3  Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen, «
Garagen und Gemeinschaftanlagen [ :I
(§9 Abs.1Nr.4 und 22 BauGB ) s
15.9  Flachen fiir Aufschiittungen W
15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
( §9 Abs. 7 BauGB )
15.15 Bestehende Gebaude
ausserhalb Geltungsbereich

15.16  Flursticknummer 081, Teilfl. 1081/8,

Teilfl. 1
1117/8, 1118/4, 1118/5
Teilfl. 111 Bé,‘raaiii.ﬂz?

15.17 Geplante Gebdude/Gebaudevorschlag

15.18 GréRe der Baugrundstiicke

15.19 Bestehend abgemarkte Grenzen N

(6) Zstemen
Auf jedem Grundstlick ist das Niederschlagswasser durch geeignete Behdlter (Zistemen oder
Regenrtickhaltebecken) in einer GroRenordnung von 1 cbm je 20 gm Grundfiéche zu sammeln. Dieses

Brauchwasser kann z.B. zur Gartenbewasserung verwendet werden. Das Uberlaufwasser ist Uber eine
Versickerung auf dem jeweiligen Baugrundsttick dem Grundwasser wieder zuzufihren.

§12

Denkmalschutz

(1) Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach § 8 DSchG und missen der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Landratsamtes
oder direkt dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, unverziglich
bekanntgemacht werden. Sollten dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz,
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes neue Funde bekannt werden, so werden diese
Informationen unverziglich an den Planungstréger weitergeleitet. Fur diesen Fall ist das Bayerische
Landesamt fUr Denkmalpflege als Trager Offentlicher Belange geméR At 76 BayBO zu den
Einzelbaumalinahmen anzuhdren.

§13
Léschwasserversorgung
(1) Die Versorgung mit Léschwasser ist durch die Ausfihrung eines Oberflurhydranten an der Altdorfer
Strasse zu ergénzen.
§ 14
Gasanschluss
(1) Vor Inbetriebnahme der Gasanschitisse ist der drilich zusténdigen Feuerwehr ein Plan Uber die
Trassenfilhrung, Sicherheitseinrichtungen und die Erreichbarkeit des Notfalldienstes zu tibergeben.
§ 15
Inkrafttreten
(1) Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 BauGB in Kraft

Neumarkt, i. d. OPf, den ... 2 - MWRZ. 2003 rgermeister

VERFAHRENS- | | VERFAHRENSVERMERKE

STAND:

Vollzug der Baugesetze;
Bebauungsplan ,Carl-Zinn-Strafie"

1. Aufstellu eschluss nach § 2 BauGB:

Der Stadtrat hat in der &ffentlichen Sitzung vom 21.082002
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschluf® wurde am 26.10.2002

ortsublich bekanntgemacht.
Neumarkt i.d. OPf, 2&0KT2002 !

2. Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Die Burgerbeteiligung wurde am 05.11.2002
im Rahmen eines Erérterungstermins durchgefiihrt.

Neumarktid. oPt, ... 0 6. NOV.. 2002\

3. Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach § 4 BauGB:

Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
wurde in der Zeit von 30.07.2002 bis 09.09.2002

durchgefuhrt.
10 sep. 202 )

Neumarkti.d. OPf,, .....

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss:

Der Stadtrat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom 21.11.2002
den Bebauungsplan i.d.F. 05.11.2002
gebilligt und gleichzeitig dessen
sffentliche Auslegung beschlossen.

5. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs, 2 BauGB:

Der Bebauungsplan i.d.F. 05.11.2002

mit Begrindung i.d.F. vom 05.11.2002

wurde in der Zeit von 05.12.2002 bis 14.01.2003
offentlich ausgelegt.

Bearbeitet
Gezeichnet

04.07.2002
Index | Datum

Berschneider
Ehrnsberger

Name

6. Beschluss tber den Bebauungsplan nach § 10 Abs. 1

Der Stadtrat hat in seiner dffentlichen Sitzung vom
30.01.2003 den Bebauungsplan in der Fassung vom
30.01.2003 mit der Begrtindung der Fassung vom
05.11.2002 als Satzung beschlossen.

Neumarkti.d. OPf, .......... 3 IJAN‘?UB:‘, ................

-A- | 05.11.2002
-B- | 30012003

Ehmsberger
Ehmsberger

7. Inkraftireten des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauQ@

Verfahrens-Nr. Mk dan i ag s Delesrbachur des Sekvugeheect)

am .2 ... ist der Bebauungsplan in Kraft getrete
Neumarkti.d. OPf, ... 2.1 MRZ..2003.......

BEBAUUNGSPLAN
"CARL-ZINN-STRASSE"

STADT NEUMARKT I. D. OPF.
LANDKREIS NEUMARKT I. D. OPF.
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

GEMARKUNG NEUMARKT

STADTBAUAMT NEUMARKT 1. D. OPF. Planung:
STADTPLANUNGSAMT
+BERSCHNEIDER +ARCHITEKTEN BDA
] BERSCHNEIDER  INNENARCHITEKTEN
Neumarkt. den 3 JAN. 2003 m&’ %mm T&dt.:.;nmsmma rﬁ%ﬁm




