TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
»~GEWERBEGEBIET STAUF-SUD*

Die Stadt Neumarkt i. d. OPf. erlaBt aufgrund der §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Uiber die bau-
liche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) sowie des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giltigen Fassung diesen verbindlichen Bauleitplan ,Gewerbegebiet Stauf Stid®
in der Fassung vom mit der Begriindung in der Fassung vom als
Satzung.

§1
Bebauungsplan

(1) Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Grundstiicke der Gemarkung Stauf: Flur-Nr. Teilfl. 721,
722,723, 724,725, 726, 727, Teilfl. 733, 737, 738, 739, 740, Teilfl. 741 und Teilfl. 743.

(2) Grundsticksteilungen sollen gemaB Planungsraster bzw. parallel dazu erfolgen.

§2

Art der baulichen Nutzung

(1) Die Art der baulichen Nutzung wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der im Parallel-
verfahren gleichzeitig gedndert wird.

(2) Es wird Gewerbegebiet (GE) festgesetzt:
Die Baugebiete mit der Bezeichnung GE werden in Bauzone 1 und Bauzone 2 untergliedert.
Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung sind in der Bauzone 1 gemaB § 8 Abs. 2 BauNVO i.
V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO ausschlieBlich Geschéafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude zulassig.
Gebaude mit Wohnungen, Produktions- oder Verkaufsflachen sind ausnahmsweise zulassig,
wenn sich dies aus den Betriebsablaufen nachvollziehbar ergibt und eine andere Gebaude-
positionierung den Intensionen des Bebauungsplanes nicht wesentlich starker entspricht.

(3) Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 werden Vergniigungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

(4) Nach § 1 Abs. 7 dirfen die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulassigen Wohnungen nicht
im ErdgeschoB liegen.

(5) Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fir die Vermarktung von Produkten
zulassig, die durch die im Gebiet ansassigen Betriebe produziert oder durch Weiterver-
arbeitung hergestellt werden. Die Verkaufsflache darf nur einen untergeordneten Teil der durch
das Betriebsgebaude Uberbauten Betriebsflache einnehmen.

(6) Die Lagerung von Gegenstanden als Hauptzweck der Nutzung des Baugrundstiickes ist nicht
zulassig.

§3

ManB der baulichen Nutzung, Bauweise

(1) Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der GeschoBflachenzahl GFZ (It. § 20
BauNVO), der Grundflachenzahl GRZ (It. § 19 BauNVO), der zuldssigen Zahl der Voll-
geschosse und der Uberbaubaren Grundsticksflachen. MaBgeblich ist die gesamte Grund-
stlicksflache, auch wenn die Grundstiicksteile in verschiedenen Bauzonen liegen.



GeméanB § 22 Abs. 4 BauNVO wird abweichende Bauweise festgesetzt, die wie folgt
beschrieben wird:

Senkrecht zur ErschlieBungsstraBe stehende Gebaude in Bauzone 1 und alle in Bauzone 2
stehenden Gebaude kdnnen abweichend zur offenen Bauweise auf zwei gegenlberliegenden
Gebaudeseiten Fassadenléangen von bis zu 100 m erhalten, wenn nach zumindest 40 m Lange
eine Gebaudezasur von 5 m Breite und 3 m Tiefe integriert wird.

§4

Bebaubare Grundstiicksfldchen

(1)

(@)

An der Ost- und Westseite der einzelnen Gewerbeparzellen ist ein 2,5 m breiter Pflanzstreifen
vorzusehen. Zur ErschlieBungsstraBe ist ein 3,0 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen.

Die bebaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus den Baufenstern (Baulinie und Baugrenze)
und den nach BayBO einzuhaltenden Abstandsflachen. Die Uberschreitung von Baugrenzen ist
nur mit untergeordneten Bauteilen (i. S. v. Art. 6 Abs. 3 Satz 7 BayBO) zulassig, soweit ein
Mindestabstand von 3 m eingehalten wird.

Nebenanlagen geméaB § 14 BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen un-
zulassig. Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind sie in die Hauptgebaude zu
integrieren.

Die Stadt Neumarkt setzt sich fir den Schutz des Klimas und der Umwelt ein. Der Einsatz
erneuerbarer Energien, der Einsatz von Photovoltaik und der Einbau solarer Brauchwasser-
erwarmungsanlagen ist ein Beitrag dazu. Von den Bauwilligen wird deshalb erwartet, dafB sie
ihr Brauchwasser mit Sonnenenergie erwarmen. Der Einsatz erneuerbarer Energien und der
Einsatz von Photovoltaik werden angeregt. Die Standorte sind innerhalb der bebaubaren
Grundstucksflache frei wahlbar.

Die erforderliche Zufahrt fir die Feuerwehr erfolgt Uber die privaten Grundstiicke. Der
erforderliche Anleiterabstand gemaB Art. 15 Abs. 3 BayBauO ist einzuhalten.

§5

Gebaudehdhe

(1)

In Bauzone 1:
Festgesetzte Traufhéhe straBenseitig: 6,0 m bis 11,0 m Gber OK Gehweg.
Festgesetzte Firsthdhe: max. 12,0 m Gber OK Gehweg

In Bauzone 2:
Festgesetzte Traufhéhe: max. 12,0 m Gber Gelande.

Dachaufbauten, die Gber der jeweils héchst zuldssigen Wandhdéhe liegen, sind nur zul&ssig,
soweit sie der Unterbringung haustechnischer Anlagen dienen. Sie miissen abgesehen von
ihren Zugéangen allseits um 2 m zurtckireten und dirfen die Hohe des darunterliegenden
Vollgeschosses um nicht mehr als 2,50 m tberschreiten.

§6

Festsetzungen zu Déchern

(1)

(2)

Auf allen Baugrundstiicken sind Produktions-/Lagergebaude mit Birogeschossen sowie
Nebenanlagen mit dem Hauptgeb&ude als gestalterische Einheit auszufihren.

Dachform: Satteldach mit max. 30° Dachneigung, Pultdach mit 10°- 18° Dachneigung, Ton-
nendach, extensiv begriintes Flachdach. Fir Betriebsgeb&dude sind auBerdem Sheddé&cher zu-
lassig. Flachdéacher kbnnen ausnahmsweise auch mit Kies geschuttet werden.



Dachdeckung: Ziegel, Dachpfannen, Titanzinkblech oder im Erscheinungsbild dhnliche Falz-
blecheindeckungen, Wellplatten und andere farblich zuriickhaltende, graugrundige Baustoffe.
Schébig wirkende Deckungen z. B. Teerpappe o. &. und glanzende oder reflektierende Metall-
oberflachen sind unzulassig.

Die Bedachung der Gebaude innerhalb des Schutzstreifens fur die 110-KV-Bahnstromleitung
ist aus nicht brennbaren Baustoffen nach DIN 4102 (feste Bedachung) herzustellen.

Dachgauben und eingeschnittene, sog. ,negative Gauben" sind grundséatzlich unzulassig.

Décher, insbesondere Flachdécher, dirfen nicht als Lagerflache genutzt werden.

§7

Garagen, Stellplatze, Staurdume und Nebenanlagen

(1)

Die erforderlichen Stellplatze sind gemaB Stellplatzschlissel, auf dem eigenen Grundstiick
nachzuweisen. In Bauzone 1 dirfen nicht mehr als 1/3 der Grundsticksflache als Stellplatz-
flache oder Verkehrsflache angelegt werden.

Ebenerdige Stellplatze sind nur innerhalb der nach MaB der Nutzung zul&ssigen Grundflache
zulassig. Garagengeschosse in sonst anders genutzten Geb&uden sind gemaBi § 21 a Abs. 4
BauNVO auf das MaB der Nutzung zulassigen GeschoBflachen nicht anzurechnen. Der Nach-
weis der Stellplatze erfolgt nach tatsachlichem Bedarf.

Private Stellplatze sind mit max. 2 Zu- und Ausfahrten vom eigenen Grundstiick aus anzu-
fahren.

Grundstiicke in zweiter Reihe (aufgrund von Grundstiicksteilung) werden (ber Eigentimerweg
(ETW) und Privatweg erschlossen. Der Eigentimerweg wird im AnschluB3 an die Zu- und Aus-
fahrt in Bauzone 1 gebildet und auf eine Breite von 8,5 m zzgl. 2,5 m Pflanzstreifen festgesetzt.
Der daran anschlieBende Privatweg fur das Hinterliegergrundstlck erhalt eine Breite von 6,0 m
zzgl. 2,5 m Pflanzstreifen. Die Wege sind entlang des als Hinweis dargestellten Parzellierungs-
rasters und gemé&B Systemvorgabe zur Bildung von Hinterliegergrundstiicken zu fihren.

Stellplatzflachen sind durch Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedern. Pro 5 Stellplatze ist
ein mind. 1,5 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen und mit einem einheimischen Laubbaum
oder 4 Strauchern zu bepflanzen. Zwischen Stellplatzen der KreisstraBe NM 41 ist ein 6,0 m
breiter Pflanzstreifen vorzusehen und zu begrinen (Parkplatz Friedhof).

§8

Anlagen jeglicher Art innerhalb des Schutzstreifens flir die 110-KV-Bahnstromleitung

(1)

(2)

Der Schutzstreifen fir die 110-KV-Bahnstromleitung betragt 30,0 m beiderseits der Leitungs-
achse.

Bauten oder Analgen jeglicher Art sowie Aufschittungen und Abtragungen oder sonstige MaB-
nahmen, die das Erdniveau erhdhen, dirfen innerhalb des Schutzstreifens nur mit Zustimmung
der DB Energie GmbH vorgenommen werden. Dies gilt auch flr die Dauer von BaumaB-
nahmen.

Bauliche Anlagen innerhalb des Schutzstreifens mit Eindeckung gem. DIN 4102 (feste Be-
dachung) missen — unter Berlicksichtigung der nach DIN VDE vorgeschriebenen Lastan-
nahmen fir den Seildurchgang — einen Mindestabstand von 6,0 m zu den ruhenden und aus-
geschwungenen Leiterseilen einhalten. Fir Antennen und Blitzschutzanlagen gilt ein Mindest-
abstand von 3,5 m zum Leiterseil.



Bei der Beurteilung des Mindestabstandes zum Seil ist der mégliche Standort eines Feuer-
wehrmannes — also die Traufkante bzw. oberste GeschoBdecke — zugrundezulegen. Bei den
einzelnen Baugenehmigungsverfahren ist das Merkblatt fir die Bekdmpfung von Branden in
elektronischen Anlagen und in deren Néahe — VDE 0132 — heranzuziehen.

In einem Radius von 10,0 m um den Maststandort ist — um die Standsicherheit des Mastes
nicht zu gefahrden — jeglicher Erdaushub untersagt.

Das Anbringen von Antennen, Erkern oder Satellitenschiisseln ist innerhalb eines Schutzstrei-
fens von 30,0 m von der Leitungsachse nur mit Zustimmung der DB Energie GmbH zuldssig.

Die endgultigen Bauausfihrungsplane sind im Rahmen der Baugenehmigung bei der DB Ener-
gie GmbH zur Priifung und Zustimmung (vorgeschriebene Sicherheitsabstédnde) einzureichen.
Die H6henangaben zur FuBboden-/Dachoberkante des Geb&udes sind darin auf NN zu be-
ziehen. Der Abstand des Gebéaudes zur Leitungsachse ist anzugeben.

§9

Gestaltungsfestsetzungen

(1)
(2)

Anzustreben sind einfache, klare und harmonisch proportionierte Baukérper.

Die Fassadenflachen sind bevorzugt in wei3 oder wei3 in Kombination mit Pastellfarben zu
halten. Glasflachen, Putzflachen, Betonflachen, Sichtmauerwerk, Naturstein, Holzver-
kleidungen und plattierte Stahl- und Alu-Bleche sind zulassig. Grelle Farben sind keinesfalls
zulassig.

Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte Teilung zu gliedern.
Eine Haufung unterschiedlicher Fensterformate ist zu vermeiden. GroBflachiges Hinterlegen
von Fensterscheiben mit Werbung ist unzulassig.

Anlagen der AuBenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen. Schilder und
Werbeanlagen haben sich in Art, GréBe, Farbe, Material und Anordnung einzufligen und sind
an Gebéuden in einer Hohe bis maximal 3,50 m Uber OK ErdgeschofBfuBboden anzubringen.
Signalfarben, aggressive und aufdringliche Werbung, insbesondere auch die Einrichtung von
Werbemasten und groBflachige Geb&dudeanstriche mit Werbesymbolik sind unzulassig. Je
4000 gm Grundstiicksflache ist das Aufstellen eines Pylones mit weniger als 3 gm Ansichts-
flache im Uberbaubaren Bereich zuldssig, sofern sich der hdchste Punkt des Pylones weniger
als 2,80 m Uber Geldndeoberkante befindet.

Schriftzlige sind vorzugsweise mit Einzelbuchstaben zu gestalten. Die Buchstabenhdhe wird
auf 0,4 m beschrankt.

Leuchtwerbung in greller blendender Form, als Blink- oder Laufschrift-/zeichen, Leuchtb&nder
entlang der Dachkante und das helle Anstrahlen von Gebaudewanden ist unzulassig. Leucht-
flachen diirfen auf maximal 2 Gebaudeseiten vorgesehen werden. Je Gebaudeseite diirfen die
Leuchtflachen 4 gm nicht Gberschreiten.

Senkrecht zur Gebaudewand ausgebildete Werbetrager dirfen max. 0,9 m ausladen und eine
Flache von 0,8 gm nicht Uberschreiten.

Je angefangene 2500 gm Grundsticksflache ist das Aufstellen eines Fahnenmastes zulassig.

Mehrere Fahnenmasten auf einer Parzelle sind an einem Standort zu errichten. Fahnenmasten
sind nur bis zu einer Gesamthéhe von 7 m zulassig.

§ 10

Einfriedungen

(1)

Einfriedung an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als einfache Metallgitterzdune mit max. 1,80
m Hdhe auszufuhren.
Beton- oder Mauersockel: max. 0,25 m



Maschendrahtzaune an der StraBenseite dirfen nur mit Heckenhinterpflanzung errichtet
werden.

An seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind keine Sockel zulédssig. Ebenso sind
Einfriedungen aus Kunststoffzaunen in grellen Farben unzuldssig. Zaunhéhe max. 1,80 m.

Die Hinterpflanzung mit Hecken ist — ungeachtet der Zaunhdéhenbeschrankungen — méglich
(H6he bis 2,0 m, Abstand 0,5 m nach AG BGB).

§ 11

Grinordnerische Festsetzungen

(1)

(@)

Die naturschutzfachlichen Belange wurden durch die, vom Biro Weidenhammer, Amberg, er-
stellte Fachplanung Grinordnung bearbeitet und voll in den Bebauungsplan integriert.

Offentliche Griinflache:

Entlang des Minchener Rings, der StaatsstraBe 2238, der KreisstraBe NM41,der Erschlie-
BungsstraBe und der untergeordneten Wege sowie am Regenklarbecken sind 6ffentliche Grin-
flachen vorgesehen. Soweit die Gestaltung der Flachen nicht durch Pflanzgebote geregelt ist,
sind Ansaaten vorzusehen. Eine geeignete Saatgutmischung ist z. B. die RSM 7.1.2. (Land-
schaftsrasen Standard mit Krautern).

In den im Plan dargestellten Pflanzflachen beiderseits der ErschlieBungsstraBe sind boden-
deckende Gehdlze oder Stauden zu pflanzen.

Geeignete Arten sind z. B. :

Gehdlze:

Bodendeckende Rosen (Dagmar Hastrup, Fleurette, Swany)
Deutzie (Deutzia gracilis)

Fingerstrauch (Potentilla fruticosa ,Goldfinger®)
Stauden:

Johanniskraut (Hypercium calycinum)
Storchschnabel (Geranium endressii)

Erhaltungsgebote gemai § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB:

Die im Geltungsbereich dargestellten Bdume, Wald-, Gehdélz- und sonstige Flachen sind dauer-
haft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Wahrend der Bauarbeiten ist der Be-
stand gem. DIN 18920 RSBB zu sichern.

Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB:

Auf den o6ffentlichen und privaten Grundstiicken sind Baume und Stréducher der nachstehend
angegebenen Arten und GréBen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind durch
gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzten.

Generell nicht zuléssig sind saulenartige Koniferen, Thujen, Scheinzypressen, Sorten mit
Pyramiden-, Hange- und Drehwuchs sowie buntlaubige Gehdlze. Innerhalb des Schutzstreifens
far die 110-KV-Bahnstromleitung ist bezuglich des Aufwuchses vom Veranlasser auf dessen
Kosten dafir zu sorgen, daB der notwendige Abstand zur Leitung eingehalten ist.

Wird bei Baumpflanzungen der Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen, Fern-
meldekabeln oder Kanalen unterschritten, sind SchutzmaBnahmen in Abstimmung mit den
Leitungstragern zu treffen.

Pflanzgebot A — Baumpflanzungen mit Standortbindung

An den im Plan eingetragenen Standorten sind standortgerechte Laubbdume zum Aufbau
straBenbegleitender Baumreihen zu pflanzen.
Geeignete Arten sind z. B. :

Saulenhainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata®) H 4xv STU 18-20
Stiel-Eiche (Quercus robur) H 4xv STU 18-20
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) H 4xv STU 18-20
Eberesche (Sorbus aucuparia) H 4xv STU 18-20



Pflanzgebot B — Baumpflanzungen ohne Standortbindung auf privaten Flachen

Bei Innutzungsnahme eines Gewerbegrundstlickes ist pro angefangene 1000 gm Grund-
stlicksflache mindestens ein GroBbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Baum-
pflanzungen sind auf den Teilflachen innerhalb des Schutzstreifens fur die 110-KV-Bahn-
stromleitung nicht erlaubt und missen deshalb ausschlieBlich auf den Teilflachen auBerhalb
des Schutzstreifens durchgefuhrt werden.

Geeignete Arten sind z. B. :

Stiel-Eiche (Quercus robur) H 3xv STU 16-18
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) H 3xv STU 16-18
Esche (Fraxinus excelsior) H 3xv STU 16-18

Pflanzgebot C — Flachige Gehdlzpflanzungen

An den im Plan eingetragenen Standorten sind standortgerechte Laubgehdlze zur landschaft-
lichen Einbindung des Gewerbegebietes zu pflanzen. Eine erhebliche Verschattung der land-
schaftlichen Nutzflache im Norden des Geltungsbereiches ist dauerhaft zu vermeiden.
Geeignete Arten sind z. B. :

Eberesche Sorubs aucuparia) Hei 2xv 150-200
Esche Fraxinus excelsior) Hei 2xv 150-200
Feld-Ahorn Acer campestre) Hei 2xv 150-200
Hainbuche Carpinus betulus) Hei 2xv 150-200
Stiel-Eiche Quercus robur) Hei 2xv 150-200
Winter-Linde Tilia cordata) Hei 2xv 150-200

Hei 2xv 150-200
Str 2xv 60-100

Zitter-Pappel
Eigriffliger WeiBdorn

Populus tremula)
Crataegus monogyna)

Hartriegel Cornus sanguinea) Str 2xv 60-100
Hasel Corylus avellana) Str 2xv 60-100
Heckenkirsche Lonicera xylosteum) Str 2xv 60-100
Holunder Sambucus nigra) Str 2xv 60-100
Kreuzdorn Rhamnus catharticus) Str 2xv 60-100
Liguster Ligustum vulgare) Str 2xv 60-100
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus) Str 2xv 60-100
Schlehe Prunus spinosa) Str 2xv 60-100

Str 2xv 60-100
Str 2xv 60-100

Vogel-Kirsche
Zweigriffliger WeiBdorn

Prunus avium)
Crataegus oxyacantha)
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Ostlich des Kiefern-Eichen-Wéaldchens, an der Grenze zur nérdlichen Feldflur und unterhalb
der Freileitung sind folgende MaBnahmen mit Ausgleichsfunktion vorzusehen:
Waldneugriindung im AnschluB an den vorhandenen Waldbereich, flachige Gehdlzpflanzungen
zur Vernetzung des Waldchens mit der Feldflur und zur landschaftlichen Einbindung der Ge-
werbeflachen, Neuanlage von Feucht- und Trockenstandorten unterhalb der Freileitung (fur
eine extensive Begriinung empfiehlt sich eine Wildpflanzenmischung — heimisches Saatgut —
fir Sandmagerrasen auf abgemagertem Boden).

Oberbodenschutz:

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelandes ist der belebte Oberboden so zu
schitzen, daB seine 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Er ist hierzu in seiner ganzen
Dicke abzuheben und in geeigneten Mieten zwischenzulagern, sofern er nicht sofort an an-
derer Stelle Verwendung findet. Die Bearbeitungsgrenzen gem. DIN 18915 sind zu beachten.

Extensiv begriinte Flachdacher:
Geeignete Arten sind:

Gréser
Bergreitgras Calamagrostis varia)
Bergsegge Carex montana)

Fruhlingssegge
Reiherfedergréaser

Zittergras

Stauden

Braunelle

Gewodhnliches Sonnenréschen
Hufeisenklee

(
(
(Carex caryophyllea)
(Stipa spec.)

(Briza media)

(Prunella grandiflora)
(Hellanthemum nummularium)
(Hippocrepis comosa)



Katzenpfétchen (Antennaria diocia)
Kriechendes Schleierkraut (Gypsophila repens)
Mausdhrchen (Hieracium pilosella)
Rispen-Steinbrech (Saxifraga paniculata)
Sand-Fingerkraut (Potentilla arenaria)
Silberwurz (Dryas octopetala)

(

Thymian Thymus pulegioides)

Fassadenbegrinung:

Fassadenflachen ab 50 gm ungegliederter fensterloser Flache sind zu begriinen. Insbesondere
bei Metallfassadenverkleidung sind geeignete architektonische Elemente (Gitter, Spanndréhte)
anzubringen. Die Fassadenbegrinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Geeignete Arten sind:

Efeu (Hedera helix)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia oder tricuspidata)
GeiBblatt (Lonicera heckrottii)

Zu Bauantragen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein qualifizierter Freiflachen-
gestaltungsplan vorzulegen, der die Einbindung in die Umgebung, sowie die Gestaltung der
Verkehrs- und Freiflachen und des Arbeitsumfeldes regelt. Er ist aus diesen Festsetzungen zu
entwickeln. Die zu gestaltenden Flachen sind fachgerecht anzulegen, zu unterhalten und zu
pflegen. Eingegangene Baume und Stréucher sind zu ersetzen.

§12

Wasserwirtschaft

Die Flachenversiegelung ist auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Pkw-Stellplatze und untergeordnete Verkehrsflachen sind mit versickerungsféhigen Beléagen
herzustellen.

Zur sparsamen Verwendung von Trinkwasser soll auch die Nutzung von, in Zisternen
gesammeltem, Regenwasser vorgesehen werden.

Wassergefahrdende Stoffe

Baugesuche fir bauliche Anlagen, in denen wassergeféahrdende Stoffe verwendet werden,
Produktionswasser oder Sonderabfélle entstehen sind mit dem Wasserwirtschaftsamt ab-
zustimmen bzw. zur Stellungnahme vorzulegen.

§ 13

Immissionsschutz

(1)

Flachenbezogener Schalleistungspegel (FSP) zur Gliederung der Gewerbegebietsflachen:
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, daB zur Ein-
haltung der Immissionswerte gem. TA-Larm/VDI 2058 folgende einzuhaltende flachen-
bezogenen Schalleistungspegel von den Betrieben nicht liberschritten werden:

Zulassiger flachenbezogener

Schalleistungspegel dB(A) Vorgesehene
Bauzone tags nachts Gebietsausweisung
1 ‘ 60 50 GE
2 65 55 GE

An den gekennzeichneten Baugrenzen und Baulinien missen AuBenbauteile einschlieBlich
Fenster in den mit GE gekennzeichneten Bauflachen ein bewertetes Luftschallddmman ( R w res
nach DIN 4109) von mindestens 38 dB aufweisen.

Einschréankungen bezliglich der Grenzwerte fir L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen geman
den Auflagen des Landratsamtes Neumarkt, Abteilung Umweltschutz, zu den einzelnen Ge-
nehmigungsverfahren.



(4) Fir Betriebswohnungen ist eine schalltechnische Berechnung, welche die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte entsprechend TA Larm durch geeignete ObjektschutzmaBnahmen be-
statigt vorzulegen. Nachzuweisen ist auBerdem, dafB3 die Schutzwurdigkeit der Betriebs-
wohnungen keine weitere Einschrankung der zulassigen Emissionen bestehender oder mé-
glicher Betriebe in der Nachbarschaft nach sich zieht.

§ 14
Denkmalschutz

(1) Im Areal des Bebauungsgebietes ist mit dem Vorhandensein von Bodendenkmalern zu
rechnen, die unter gesetzlichem Schutz stehen, sollten Bodendenkmaler auftauchen muB fir
jede EinzelbaumaBnahme ein denkmalrechtliches Erlaubnisverfahren nach § 7 Abs. 1
DschGes durchgefihrt werden.

(2) Es wird empfohlen rechtzeitig, d. h. mindestens 4 Wochen vor Baubeginn entweder streifen-
férmige arch&ologische Sondagen oder einen vorgezogenen Humusabtrag auf den Erschlie-
BungsstraBen bzw. Bauflachen unter fachlicher Aufsicht in Abstimmung mit dem Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege Regensburg, KeplerstraBe 1, 94047 Regensburg, zu veran-
lassen. Im Falle, daB Bodendenkmaler auftauchen, muss ausreichend Zeit fir deren Doku-
mentation eingerdumt werden.

§ 15
Leitungen
(1) GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind Telefon- und Versorgungsleitungen unterirdisch zu
verlegen.
§ 16
Inkrafttreten

(1) Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Neumarkt i. d. OPf. , den Oberblrgermeister




