TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
»~GE-ERWEITERUNG AM BERLINER RING“

Die Stadt Neumarkt i. d. OPf. erlaBt aufgrund der §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Uiber die bau-
liche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) sowie des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses glltigen Fassung diesen verbindlichen Bauleitplan ,Gewerbegebiet Erweiterung
am Berliner Ring“ in der Fassung vom mit der Begriindung in der Fassung vom

als Satzung.

§1
Bebauungsplan

(1) Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Grundstiicke der Gemarkung Labersricht: Flur-Nr.
191/4, Teilflache 191/6, 197, 198, 198/1, 198/2, 198/3, 198/4, Teilflache 200 und Teilflache 96
der Gemarkung Mihlen.

(2) Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Art der baulichen Nutzung

(1) Die Art der baulichen Nutzung wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der im Parallel-
verfahren gleichzeitig gedndert wird.

(2) Es wird Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

(3) Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 werden Vergnligungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

§3

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

(1) Das Maf3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der GeschoBflachenzahl GFZ (It. § 20
BauNVO), der Grundflachenzahl GRZ (lt. § 19 BauNVO), der zulédssigen Zahl der Vollge-
schoBe (einschlieBlich der als VollgeschoB anzurechnenden Dachgeschosse) und der Uber-
baubaren Grundstlcksflachen.

(2) Die nach § 19 BauNVO maBgebliche Flache des Baugrundstiickes ergibt sich bei den Par-
zellen 2 und 3 aus der GroBe der Grundstlcksflache der Parzelle 2 bzw. 3 zuzlglich je 50 %
der Grundstlcksflache Flurnummer 197.

§4

Festsetzungen zu Dachern

(1) Dachform: Satteldach mit max. 38° Dachneigung, Pultdach mit 10°- 18° Dachneigung, Ton-
nendach, begriintes Flachdach. Fir Betriebsgebaude sind auBerdem Sheddacher zulassig.
Flachdacher kdnnen ausnahmsweise auch mit Kies geschittet werden.

(2) Dachdeckung: Fir Satteldacher gréBer 28° Neigung sind nur Ziegel oder Dachpfannen als
Deckung zulassig. Bei Dachneigungen bis 28 ° sind zusatzlich folgende Oberflachenmaterialien
zulassig: Titanzinkblech oder im Erscheinungsbild ahnliche Falzblecheindeckungen, Well-
platten und andere farblich zuriickhaltende, graugrundige Baustoffe. Schébig und behelfs-
maBig wirkende Deckungen, z. B. Teerpappen o. a. und glanzende oder reflektierende Metall-
oberflachen sind unzuldssig.



Dachgauben sind ab 35° Dachneigung zuldssig. Sie missen sich in Hohe und Breite den
Fensteréffnungen der Fassade anpassen. Die Dachgauben dirfen héchstens 1,30 m hoch
sein, gemessen vom Dachaustritt bis einschlieBlich Dachsaum. Die Breite darf hdchstens 2,70
m betragen. Die Gesamtbreite aller Dachgauben pro Dachseite darf 1/3 der Firstlange nicht
Uberschreiten. Sie sind in der gleichen Art und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.

Liegende Dachflachenfenster sind nur bis zu einer RohbaueinzelgréBe von 1,50 gm zulassig.
Eingeschnittene, sog. ,negative Gauben®, sind in den Dachflachen grundséatzlich unzulassig.

Décher, insbesondere Flachdécher, dirfen nicht als Lagerflache genutzt werden.
Die Stadt Neumarkt setzt sich flir den Schutz des Klimas und der Umwelt ein. Der Einbau
solarer Brauchwassererwdrmungsanlagen ist ein Beitrag dazu. Von den Bauwilligen wird des-

halb erwartet, daB3 sie ihr Brauchwasser mit Sonnenenergie erwadrmen. Sonnenkollektoren sind
bis zu 20 % der Gesamtdachflache zuléssig.

§5

Garagen, Stellplatze, Staurdume und Nebenanlagen

(1)

(2)

Garagen und Nebengebaude (§14 BauNVO) gréBer als 6 gm sind nur innerhalb der im Be-
bauungsplan festgesetzten Flachen oder der sonstigen Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Bei zusammengebauten Garagen miissen Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheit-
lich ausgebildet werden.

Bei genehmigungsfreien Nebengebauden ist zur Eingriinung ein Mindestabstand von 1,0 m zu
offentlichen Flachen einzuhalten.

Private Stellplatze sind mit max. 2 Zu- oder Ausfahrten vom eigenen Grundstiick aus anzu-
fahren.

Stellplatzflachen sind durch Baum- oder Strauchpflanzungen zu gliedern. Pro 6 Stellplatze ist
ein mind. 1,5 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen und mit einem einheimischen Laubbaum
oder 4 Strauchern zu bepflanzen. Zwischen Stellplatzen und a) Nachbargrenzen bzw. b) der
StraBe ,Am Berliner Ring“ ist ein a) 2,0 m bzw. b) 3,0 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen und
zu begrinen.

§6

Gestaltungsfestsetzungen

(1)

Anzustreben sind einfache, klare und harmonisch proportionierte Baukérper. Eine dem Bau-
kdrper angemessene, ablesbare Horizontal- und Vertikalgliederung der Fassade ist durch Ele-
mente der Baukonstruktion und /oder durch Anordnung und Proportionierung der Wand-
6ffnungen herzustellen.

Die maximale Traufhdhe betragt 8,0 m tiber OK Eigentiimerweg;
Die maximale Firsthdhe betragt 9,5 m Uber OK Eigentimerweg. Abgrabungen zur Freilegung
von Kellergeschossen sind nicht zulassig.

Die Fassadenflachen sind bevorzugt in weil3 oder weif3 in Kombination mit Pastellfarben zu
halten. Putzflachen, Betonflachen, Holzverkleidungen und platierte Stahl- und Alu-Bleche sind
zulassig. Grelle Farben oder dunkle Farben (Grauwert >20 %) sind keinesfalls zulassig. Sockel
darfen farblich nicht abgesetzt werden.

Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte Teilung zu gliedern.
Eine Haufung unterschiedlicher Fensterformate ist zu vermeiden. GroBflachiges Hinterlegen
von Fensterscheiben mit Werbung ist unzulassig.



Schilder und Werbeanlagen haben sich in Art, GréBe, Farbe, Material und Anordnung einzu-
fiigen und sind an Geb&uden in einer Hohe bis maximal 3,50 m Gber OK ErdgeschoBfuBboden
anzubringen. Signalfarben, aggressive und aufdringliche Werbung, insbesondere auch die Ein-
richtung von Werbemasten und groBflachige Gebaudeanstriche mit Werbesymbolik sind unzu-
lassig. Je 3000 gm Grundstiicksflache ist das Aufstellen eines Pylones mit weniger als 3 gm
Ansichtsflache im Uberbaubaren Bereich zulassig, sofern sich der héchste Punkt des Pylones
weniger als 2,80 m Uber Geldndeoberkante befindet.

Schriftzlige sind vorzugsweise mit Einzelbuchstaben zu gestalten. Die Buchstabenhdhe wird
auf 0,4 m beschrankt.

Leuchtwerbung in greller blendender Form, als Blink- oder Laufschrift/-zeichen, Leuchtb&nder
entlang der Dachkante und das helle Anstrahlen von Geb&udewanden ist unzulassig.
Leuchtflachen dirfen auf maximal 2 Gebdudeseiten vorgesehen werden. Die Leuchtflachen
darfen insgesamt 4 gm nicht Gberschreiten.

Senkrecht zur Gebaudewand ausgebildete Werbetrager dirfen max. 0,9 m ausladen und eine
Flache von 0,8 gm nicht Uberschreiten.

Je angefangene 1500 gm Grundsticksflache ist das Aufstellen eines Fahnenmastes zulassig.

Mehrere Fahnenmasten auf einer Parzelle sind an einem Standort zu errichten. Fahnenmasten
sind nur bis zu einer Gesamthéhe von 7 m zul&ssig.

§7

Einfriedungen

(1)

Einfriedung an &ffentlichen Verkehrsflachen sind als einfache Metallgitterzdune mit max. 1,80
m Hohe auszufuhren.
Beton- oder Mauersockel: max. 0,25 m

Maschendrahtzaune an den StraBenseiten diirfen nur mit Heckenhinterpflanzung errichtet
werden.

An seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind keine Sockel zuldssig. Ebenso sind
Einfriedungen aus Kunststoffzaunen in grellen Farben unzulassig.
Zaunhbéhe max. 1,80 m

Die Hinterpflanzung mit Hecken ist — ungeachtet der Zaunhdéhenbeschrankungen — méglich
(H6he bis 2,0 m, Abstand 0,5 m nach AG BGB).

§8

Grinordnerische Festsetzungen

(1)

(@)

Die naturschutzfachlichen Belange wurden durch die, vom Biro Ermisch, Roth, erstellte, Fach-
planung Griinordnung bearbeitet und voll in den Bebauungsplan integriert.

Offentliche Griinflachen:

Entlang der HauptstraBe werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 6ffentliche Grinflachen zur
landschaftlichen Einbindung festgesetzt. Hierzu sind alleeartig Baume zwischen der Um-
gehungsstraBe und dem Radweg zu pflanzen.

Erhaltungsgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB:
Die im Planblatt dargestellten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintréachtigungen zu
schltzen. Wahrend der Bauarbeiten ist der Bestand gem. DIN 18920 RSBB zu sichern.



Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB:

Auf den offentlichen und privaten Grundstiicken sind an den im Plan eingetragenen Standorten
Baume und Straucher der nachstehend angegebenen Arten und GréBen zu pflanzen und
dauerhaft fachgerecht zu unterhalten. Ausfalle sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu
ersetzen.

Generell nicht zuldssig sind saulenartige Koniferen, Thuja, Scheinzypressen, Arten mit
Pyramiden-, Hange- und Drehwuchs sowie buntlaubige Gehdlze. Wird bei Baumpflanzungen
der Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen, Fernmeldekabeln oder Kanélen
unterschritten, sind SchutzmaBnahmen zu treffen.

Pflanzgebot A — Baumpflanzungen mit Standortbindung

An den im Planblatt eingetragenen Standorten sind standortgerechte Laubbdume I. Ordnung
zum Aufbau einer straBenbegleitenden Baumreihe zu pflanzen.

Geeignete Arten z. B. :

Stiel-Eiche (Quercus robur) H 4xv STU 18-20
Esche (Fraxinus excelsior) H 4xv STU 18-20
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) H 4xv STU 18-20

Pflanzgebot B — Baumpflanzungen mit Standortbindung entlang des Grabens

Am 6stlichen Geltungsbereich entlang des Grabens sind zusétzlich Baume und Staucher zu
pflanzen.

Geeignete Arten z. B. :

Erle (Alnus glutinosa) Hei 125 - 150
Purpurweide (Salix purpurea) [ Str.2 Tr. 70 - 90
Ohrchenweide (Salix aurita) [ Str.2 Tr. 70 - 90

Pflanzgebot C — Baumpflanzungen ohne Standortbindung auf privaten Freiflachen

Bei Innutzungsnahme eines Gewerbegrundstlckes ist pro angefangene 1000 gm Grundstiicks-
flache mindestens 1 GroBbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die unter Pflanzgebot A festgesetzten Badume werden auf die geforderte Stiickzahl
angerechnet.

Geeignete Arten z. B. :

Vogelkirsche (Prunus avium) H 3xv STU 16 - 18
Stiel-Eiche (Quercus robur) H 3xv STU 16 - 18
Esche (Fraxinus excelsior) H 3xv STU 16 - 18
Sptiz-Ahorn (Acer platanoides) H 3xv STU 16 - 18

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Auf der im Planblatt gekennzeichneten Flachen sind alle bestehenden Baume und Straucher
sowie die Hochstaudenfluren zu erhalten. Das Griinland soll extensiviert werden, der vor-
handene Graben durch die Ausbildung von Aufweitungen und Abflachungen in seiner Struktur
verbessert werden, und der Gehdlzsaum nach Osten durch die Neupflanzung von Erlen und
Weiden erweitert werden.

Oberbodenschutz:

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelandes ist der belebte Oberboden so zu
schutzen, daB seine 6kologischen Funktionen erhalten bleiben Er ist hierzu in seiner ganzen
Dicke abzuheben und in geeigneten Mieten zwischenzulagern, sofern er nicht sofort an
anderer Stelle Verwendung findet. Die Bearbeitungsgrenzen gem. DIN 18915 sind zu
beachten.

Fassadenbegrinung:
Fassadenflachen ab 50 gm ungegliederter fensterloser Flache sind zu begrinen. Insbesondere
bei Metallfassadenverkleidung sind geeignete architektonische Elemente (Gitter, Spanndrahte)
anzubringen. Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu unterhalten.
Geeignete Arten z. B. :

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parathenocissus quinquerfolie oder tricuspidata)

Geisblatt (Lonicera heckrottii)



Zu Bauantragen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die Einbindung des Baukd&rpers in die Landschaft
sowie die Gestaltung der Verkehrs- und Freiflachen und des Arbeitsumfeldes regelt. Die zu
gestaltenden Flachen sind fachgerecht anzulegen, zu unterhalten und zu pflegen.

§9

Wasserwirtschaft

(1)

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 19 g Wasserhaushaltsgesetz ist be-
sondere Sorgfalt geboten.

Notwendige Verfahren (z. B. Anzeigepflicht nach Art. 37 BayWG) und die Anlagen- und Fach-
betriebsverordnung — VAWSF — sind besonders zu beachten.

Zur sparsamen Verwendung von Trinkwasser soll die Nutzung von Zisternen zur Brauch-
wassernutzung und Grinflachenbewéasserung vorgesehen werden.

Die Flachenversiegelung ist auf das notwendige MaB zu begrenzen. Pkw-Stellplatze und unter-
geordnete Verkehrsflachen sind mit versickerungsfahigen Belagen herzustellen.

§10

Immissionsschutz

(1)

Einschréankungen bezliglich der Grenzwerte fir L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen geman
den Auflagen des Landratsamtes Neumarkt, Abteilung Umweltschutz, zu den einzelnen Ge-
nehmigungsverfahren.

Zum Schutz des allgemeinen Wohngebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Koppenmiihle werden sidlich des Berliner Ringes die erforderlichen LarmschutzmaBnahmen
(Larmschutzwand bzw. Larmschutzwall etc.) getroffen bzw. errichtet.

§ 11

Denkmalschutz

(1)

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen, unterliegen
der Meldepflicht nach § 8 DSchG und missen der unteren Denkmalschutzbehérde oder direkt
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, unverziglich bekanntge-
macht werden.

Sollten dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes neue Funde bekannt werden, so werden diese Informationen
unverzlglich an den Planungstrager weitergeleitet. Fir diesen Fall ist das Bayerische Landes-
amt fir Denkmalpflege als Trager offentlicher Belange gemaB Art. 76 BayBO zu den Einzel-
baumaBnahmen anzuhdren.

§12

Inkrafttreten

(1)

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Neumarkt i. d. OPf. , den Oberblrgermeister




