TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
»NORDL. GIESSEREISTRASSE*“

Fir das Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO MI 1 und MI 2

§1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich wird durch den Bebauungsplan festgesetzt.

Der Geltungsbereich ist wie folgt umgrenzt:

Im Nordosten: durch den Deininger Weg

Im Stdosten:  durch den Flutgrabenweg

Im Stdwesten: durch die GieBereistraBe, den FI.Nrn. 1607, 2384/29 und der Ingolstadter StraBe
Im Nordwesten:durch die FI.Nrn. 2384/29, 1608, 1608/2, 2653/3, 1588 und 1579.

Das Gebiet beinhaltet folgende Grundstiicke der Gemarkung Neumarkt i. d. OPf.: Flurnummern:
Teilflache 1571/1, 1572, 1573, 1574, 1575, 1575/1, 1576, 1577, 1578, 1589, 1590, 1591, 1592, 1593,
1594, 1595, 1596, 1597, 1607/1, 1608/1, Teilflaiche 1657, Teilflache 2384/12, Teilflache 2384/29 und
Teilflache 2653/3.

§2
Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB und § 1-15 BauNVO)

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als Mischgebiete nach § 6 BauNVO
festgesetzt. (Ml)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsarten
zulassig.

Definition:
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

Mischgebiet 1:
Zulassig sind: Wohngebaude (§ 6 (2), 1 BauNVO)

Geschafts- und Biirogebaude (§ 6 (2), 2 BauNVO)
Einzelhandelsbetriebe, soweit sie Teil einer Wohnung sind (§ 6 (2), 3
BauNVO)
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 6 (2),
5 BauNVO)

Nicht zuléssig sind: Schank- und Speisewirtschaften (§ 6(2), 3 BauNVO)
Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6 (2), 3 BauNVO)
Sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 (2), 4 BauNVO)
Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 6 (2), 5 BauNVO)
Gartenbaubetriebe (§ 6 (2), 6 BauNVO)
Tankstellen (§ 6 (2), 7 BauNVO)
Vergnlgungsstatten (§ 6 (2), 8 BauNVO)

Mischgebiet 2:
Zulassig sind: Wohngebéaude (§ 6 (2), 1 BauNVO)

Geschafts- und Biirogebaude (§ 6 (2), 2 BauNVO)
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften (§ 6 (2), 3 BauNVO)
Sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 (2), 4 BauNVO)
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 6 (2), 5 BauNVO)
Tankstellen (§ 6 (2), 7 BauNVO)
Nicht zuléssig sind: Gartenbaubetriebe (§ 6 (2), 6 BauNVO)
Vergnlgungsstatten (§ 6 (2), 8 BauNVO)



§3
MaB der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr. 1 BauGB und § 16, 17, 18, 19 und 20 BauNVO in Verbindung mit Art. 2 Abs. 4 BayBO)

Das zulassige HochstmaB fur die Bebauung betragt
im MI 1 (§ 20 BauNVO):
straBenbegleitend Il VollgeschoBe
Im Innenbereich IV VollgeschoBe, wobei das oberste GeschoB gestalterisch von den
anderen Geschossen abzuldsen ist
im M| 2 :
generell 1l VollgeschoBe

Ein GeschoB ist dann ein VollgeschoB, wenn die Deckenunterkante im — rechnerischen — Mittel min-
destens 1,20 m (ber die Gelandeoberflache hinausragt (KellergeschoB bei Hangbauten).

Das GeschoB mufB mindestens 2/3 seiner Grundflache eine H6he von mindestens 2,30 m haben
(DachgeschoB). Unterer Ansatzpunkt ist die Oberkante des fertigen FuBbodens; oberer Ansatzpunkt
ist die AuBenkante des Dachraumes.

GRZ (Grundflachenzahl) als Héchstmaf
GFZ ( GeschoBflachenzahl) als HéchstmaB

5 (§ 17 BauNVO)

0,5
0 (§ 17 BauNVO)

3 1 5
Unterbauten werden bei der Berechnung der GRZ nicht mit angesetzt.

Bei der Berechnung GRZ und GFZ wird die Flache zwischen den 4 StraBBen, GieBereistr., Flutgraben-
weg, Deininger Weg und Schwenninger Str., als Gesamtgrundstlcksflache angesetzt, welche zwi-
schen den StraBen eingeschlossen ist. Es werden hier keine Einzelgrundstiicke berechnet.

Fir die Flache zwischen GieBereistraBe und Ingolstadter StraBe ist das Baugrundstiick maBgebend,
das nach Fertigstellung der StraBeneinbauten verbleibt. Dies trifft ebenso auf das Grundstiick nord-
westlich der Schwenninger StraBe (bei Friedhof) zu.

Die H6he der baulichen Anlagen betragt:

Bei lll Geschosse TYP 1: Traufhdhe < 9,00 m, Firsthéhe < 11,00 m
Bei lll Geschosse TYP 2: Traufhéhe < 9,00 m, Firsthéhe < 11,00 m
Bei IV Geschosse TYP 3: Traufhdhe < 11,50 m, Firsthéhe < 14,00 m
Bei IV Geschosse TYP 4: Traufhdhe < 11,50 m, Firsthéhe < 14,00 m
Bei lll Geschosse TYP 5: Traufhéhe < 9,50 m, Firsthéhe < 12,20 m
Bei lll Geschosse TYP 6: Traufhdhe < 8,00 m, Firsthdhe < 11,70 m

§4
Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Nach § 22 (3) BauNVO wird fur alle Hauser die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Wie im Bebauungsplan dargestellt, sind an der ,,GieBereistraBe” und am ,Deininger Weg"“ nur Reihen-
h&auser zulassig.

Die Stadt Neumarkt setzt sich fir den Schutz des Klimas und der Umwelt ein. Der Einbau solarer
Brauchwassererwarmungsanlagen ist ein Beitrag dazu. Von den Bauwilligen wird deshalb erwartet,
daB sie ihr Brauchwasser mit Sonnenenergie erwarmen.

§5
Stellpldtze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 21a BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind in ausreichender Zahl herzustellen.



Im Baugebiet werden Stellplatze fir die Reihenh&user und den GeschoBwohnungsbau als Tief-
garagenstellplatze und als offene Stellplatze nachgewiesen.

Far Besucher sind 6ffentliche Stellplatze entlang der GieBereistraBe, dem Deininger Weg, dem Flut-
grabenweg und der Schwenninger StraBe vorgesehen.

Alle Pkw-Stellplatze sind in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau auszufiihren (z. B. Rasengitter-
steine oder Pflaster mit Rasenfugen).

Bei den Garagen- und Grundstlckszufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin eine Wasserrinne
mit AnschluB3 an die Grundstilicksentwasserung zu erstellen, so daB vom Grundstlck kein Wasser auf
den StraBengrund flieBen kann.

§6
Spiel-, Freizeit- und Erholungsfldchen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und Art. 8 BayBO)

Im Baugebiet ist ein Kleinkinderspielplatz im mittleren Bereich des Gebietes zu errichten.

Der Kinderspielplatz ist in geeigneter Art, GrdBe und Ausstattung nach Zahl, Art und GréBe der
Wohnungen auf dem Grundstlck zu errichten und zu unterhalten.

§7

Dachformen
Im Bereich des MI 1 ist als Dachform nur das Pultdach (PD) zulassig.

Die Dachneigung der Pultdacher muB fir alle Geb&ude einheitlich bei allen Hausgruppen und dem
GeschoBwohnungsbau zwischen 10°und 15° betragen. (sieche Regelbeispiel B)

Die Dachneigung wird mit der Baugenehmigung der ersten Gebaude fiir dieses gesamte Gebiet fest-
gelegt.

Auf dem Areal Ingolstadter StraBe (Ml 2) und GieBereistraBe (Ml 2) ist als Dachform das Satteldach
(SD), DN 32°- 40°, und das Flachdach (FD) zulassig.

§8
Hauptgebaude

1.) Fdr die Dachneigung der Pultdécher sind nur Ziegeldeckungen in einheitlicher Farbe oder begriinte
Dacher zuldssig.

DachUberstande an der Traufe sind bis max. 0,70 m, am Ortgang bis 0,70 m zulassig. Am First des
Pultdaches ist ein Dachuberstand bis max. 1,00 m zul&ssig.

2.) Fir die Dachdeckung der Satteldacher sind Pfannen und Ziegel, naturrot, zugelassen.
Dachiberstédnde bei Satteldachern an der Traufe sind bis max. 0,30 m und am Ortgang bis 0,20 m
zulassig.

Die Sockelhdhe des Putzsockels darf max. 0,35 m betragen (2 Vorlegestufen).

Die Traufhéhen sind in den Regelbeispielen festgelegt und werden ab natirlichem Gelande gemes-
sen.
Die Traufhéhen (TH) diirfen ab Oberkante Gelande bei

Il Geschosse: 9,50 m und bei

IV Geschosse: 11,50 m nicht Uberschreiten.

Als oberer Bemessungspunkt der Wandhdhe wird die Héhenlage der d&uBeren Schnittkante der
AuBenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

Der untere Bemessungspunkt ist die Oberkante der, von der Bauaufsichtsbehérde festgelegten
Gelandeoberflache am jeweiligen Hausgrund (HG).



Die Gebaude sind als klare, rechteckige Bauk&rper auszubilden.

§9

Bebaubare Grundstiicksflache

Die bebaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus den Baufenstern (Baugrenzen).

Die Uberschreitung von Baugrenzen ist nur mit untergeordneten Bauteilen (i. S. v. Art. 6 Abs. 3 Satz 7
BayBO) zulassig, soweit sich im Einzelfall keine Beeintrachtigung des Nachbarn ergibt und ein Min-
destgrenzabstand von 3 m eingehalten wird.

Bestehende Gebaude auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen genieBen Bestandsschutz.

§ 10
Nebengebdude

Zugelassen sind die in der Planzeichnung eingetragenen Nebengebaude fur Abfallentsorgung und als
Fahrradabstellplatz.
Die Nebengebaude kénnen in Metall- oder Holzbauweise ausgefiihrt werden

Die Firsthbhe der Nebengebaude darf 3,00 m nicht Uberschreiten.

Sonstige Nebengebaude sind nur bis kleiner 6 gm im riickwartigen Grundsticksteil zulassig. Zur Ein-
grinung ist ein Mindestabstand zur Grenze von 1 m einzuhalten.

§ 11

Werbeanlagen
(Art. 11 (6) BayBO)

Werbeanlagen sind in Art, GréBe, Farbe, Material und Anordnung genehmigungspflichtig und mit der
Stadt Neumarkt abzustimmen, auBer nach BayBO genehmigungsfreie Werbeanlagen.

§12

Einfriedungen
(Art. 9 BayBO)

Einfriedungen sind nur bei den Reihenhausgrundstiicken zulassig.

Bei Errichtung gelten folgende Richtlinien:

Zum StraBenraum hin ist ein senkrechter Holzlattenzaun mit Sockel max. 20 cm zulassig. Waagrechte
Holzz&une sind nicht zulassig.

Die Zaunhdéhe darf Gber Gehsteigoberkante héchstens 1,00 m betragen.

An den seitlichen und riickwartigen Grundstlicksgrenzen sind Maschendrahtzaune in griiner Farbe,
oder verzinkte Stabgitterzdune zulassig.

Die Zaunhdhe darf auch hier 1,00 m nicht Uberschreiten.

Bei den Hauszeilen sind Mullbehélter, Behalter fir Recyclingstoffe und Briefkasten unaufdringlich in
den Einfriedungen oder in den Gebauden vorzusehen.

Die Hinterpflanzung der Einfriedung ist zulassig und wiinschenswert.
Nadelgehdlz- und Thujenhecken sind nicht erlaubt.



§ 13
VerkehrserschlieBung

Die o6ffentliche Verkehrsflache unterteilt sich in:

FB: Fahrbahn
F+R: FuB- und Radweg GR:  StraBenbegleitgriin mit Parkbuchten (P)
GW: Gehweg FW:  FuBweg

Parkbuchten, Gehwege und FuBwege sind in Granitpflaster oder Pflaster mit Rasenfugen auszu-
fUhren.

Die StraBenquerschnitte sind in den Regelbeispielen, im Punkt A + B dargestellt. (Geltend fiir die neu-
geplanten StraBen)

Die StraBenquerschnitte sind in den Regelbeispielen, im Punkt C + D dargestellt. (Geltend fir die Er-
weiterung der bestehenden StraB3en)

§ 14
Grinordnung

In die Planzeichnung sind die Standorte flr die Baumpflanzungen eingetragen

Die weiteren griinordnerischen Festsetzungen sind im Griinordnungsplan vom 28.04.2000, erstellt
vom Biro BoBle geregelt.
Dieser Grinordnungsplan mit seinen textlichen Festsetzungen ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mit den Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
Far die von Deininger Weg, Flutgrabenweg, GieBerei- und Schwenningerstr. eingeschlossene Flache
ist er als Gesamtplan vorzulegen.

§ 15
Altlasten

Far den Bereich MI 1 zwischen der GieBereistr., dem Flutgrabenweg, dem Deininger Weg und der
Schwenningerstr. wurde eine orientierende Bodenuntersuchung auf Altlasten durchgefihrt.
Ebenso wurde die Holzkonstruktion der bestehenden Halle beprobt.

Hierzu liegen vom Buro Dr. Rietzler u. Heidrich die Berichte vom 27.01.2000 und vom 14.04.2000 vor.
Bemessen an der LAGA Zuordnung ist danach das oberflachennahe Material und der gesamte Auffil-
lungsbereich bis ca. 1,00 m unter GOK als Z 1.1 Material einzustufen und beim Aushub abfallrechtlich
zu behandeln. KleinrAumig héhere Belastungen sind nicht auszuschlieBen.

Bei der Neubebauung, v. a. bei der Anlage von Kinderspielplatzen, Gérten, Parkflachen etc. ist eine
gesonderte kleinrdumige Untersuchung dieser Bereiche durchzuflihren und die Aufflillung an diesen
Stellen komplett zu entfernen.

Die aufgeschlossenen quartaren Flugsande werden als unbelastet eingeschéatzt.

Die vorhandenen Holzkonstruktionen (Hallen) sind entsprechend der Belastungsgruppe (Bl) fir Altholz
zu behandeln bzw. zu verwerten.

Bei den Abbrucharbeiten und bei allen Erd- und Tiefbauarbeiten ist durch den Bauherrn eine fachgut-
achterliche Begleitung der Arbeiten sicherzustellen und zu dokumentieren.



§ 16
Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Mel-
depflicht nach § 8 DSchG und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes oder
direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, unverziglich bekannt-
gemacht werden. Sollten dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes neue Funde bekannt werden, so werden diese Infor-
mationen unverziglich an den Planungstréager weitergeleitet. Flr diesen Fall ist das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange gemaB Art. 76 BayBO zu den Einzel-
baumaBnahmen anzuhdren.

§ 17
Sonstige Hinweise

A, Ver- und Entsorgung

Freileitungen sind nicht zulassig; Die Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke erfolgt Uber Erd-
kabel.

B, Abfallentsorgung

Im Baugebiet werden fiir den GeschoBwohnungsbau jeweils Millgeb&dude errichtet, (Art. 47, 56 und
57 BayBO) in Gemeinschaftsanlagen.

Fir die voribergehende Aufnahme fester Abfallstoffe missen dichte Abfallbehalter auBerhalb der Ge-
b&ude vorhanden sein. Fir Ubelriechende Abfalle kdnnen geruchsdichte Behélter verlangt werden.

C, Planunterlagen

Die amtliche Flurkarte des Vermessungsamtes ist zur genauen MaBentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Ruckschlisse auf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit kbnnen
weder aus den amtlichen Karten noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Die GrundstlicksgréBen sind ungefédhre Angaben und haben erst nach der Vermessung Giltigkeit.

§ 18
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 BauGB in Kraft.

Neumarkt i. d. OPf. , den Oberblrgermeister




