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Gebaude. Dacheindeckung und Dachaufbauten

Die Erdgeschofifufibodenhohe der Gebaude darf hochstens 0.20 m uber
Gehsteigoberkante liegen

Bel Doppelhausern hat der Nachbauende zur Straflenseite hin Erdgeschofi-
fulbodenhohe. Traufhohe und Dachneigung des Doppelhausnachbarn zu
ubernehmen.

Die Dacher sind mit roten Ziegeln oder Dachpfannen einzudecken.
Liegende Dachflachenfenster sind bis zu einer Flache von 1.0 gm zulassig.

Dachgauben sind nur ausnahmsweise bei einer Dachneigung von mind. 38°
zulassig. Sie mussen sich ihrer Anzahl nach auf ein, durch den Grundrif3
bedingtes. erforderliches Mafl beschranken. Sie durfen jeweils hochstens
1.3 m hoch sein. gemessen vom Dachaustritt bis einschliefilich Dachsaum.
Die Breite darf hochstens 2,70 m betragen Die Gesamtbreite aller Dach-
gauben pro Dachseite darf 1/3 der Firstlange nicht Uberschreiten. Sie sind
in gleicher Art und Farbe wie das Hauptdach einzudecken

Eingeschnittene, sog. negative Dachgauben, sind in den Dachflachen grund-
satzlich unzulassig.

Dachform : Satteldach bei Hauptgebauden
Satteldach oder Flachdach bei Nebengebauden und Garagen

Dachuberstand am Ortgang - 0.20 m
Dachuberstand an der Traufe (einschliefllich Rinne) : 0.40 m

Die Stadt Neumarkt setzt sich fur den Schutz des Klimas und der Umwelt
ein. Solare Brauwassererwarmungsanlagen schitzen Klima und Umwelt.
Die Stadt Neumarkt ermoglicht deshalb den Bauwilligen. dafi sie ihr Brauch-
wasser mit Sonnenenergie erwarmen.

Sonnenkollektoren sind bis zu einem Drittel der jeweiligen Dachflache
zulassig.

Der Einbau in die Dachflachen hat so zu erfolgen. dafl sie sich in Form,
Farbe und Material ins Ortsbild einfugen.

SATZUNG
Die Stadt Neumarkt I d. OPf, beschliefit aufgrund der §8 9 und 10 des Bau-
gesetzbuches - BauGB - sowie des Art 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern - GO - und des Art. 98 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
den vom Stadtplanungsamt gefertigten Bebauungsplan “Oberer Lahrer Weg I
LdF.ov mit der Begrundung 1 d. F. v als Satzung (1)
(2)
§1
Bebauungsplan
(1) Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes “Oberer Lahrer Weg II” bein- (3)
haltet folgende Grundstucke der Gemarkung Neumarkt :
Flur-Nrn. Teilflache 2852/3, 2852/5, Teilflache 2880. Teilflache 2892, 2897/1, (4)
2897/2. 2898, 2898/1, 2898/2. 2898/3, 2898/4, 2898/5. 2898/6, 2898/7,
2898/8. 2898/9. 2898710, 2898/11, 2898/12. 2898/13, 2898/14, 2898/15, (5)
2898/16, 2888/17, 2901. 2901/1, 2901/2 und 2901/3,
( 2) Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandtell dieser Satzung
; 82
Art der baulichen Nutzung B )
(1) Die Art der baulichen Nutzung wurde aus dem Flachennutzungsplan vom
16.06.1981 heraus entwickelt und als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 (7)
BauNVO festgesatzt. ’
(2) Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden alle Ausnahmen gemdll 84 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(8)
, §3
Mall der baulichen Nutzung
(1) Das Maf} der baulichen Nuztung ergibt sich aus der zuldssigen Zahl der
Vollgescholle (einschliefilich der als Vollgeschofl anzurechnenden Unter-
geschofe) und der Uberbaubaren Grundsticksflachen.
(2) Bet Z =1+D ist zulassig
TH max. 40 m
FH hochstens 7.6 m
Dachneigung: 32° - 38°, alle Dachflachen gleiche Dachneigung
(3) Bel Z = I+U ist zuldssig :
TH im Nordosten: max. 4.0 m
FH hochstens 7.6 m bezogen auf Gehwegoberkante
Dachneigung: 32° - 38°, alle Dachflachen gleiche Dachneigung
(4) Bel Z = Il ist zulassig
TH zwischen 5.4 m und 6.0 m
FH von hochstens 94 m
Dachneigung: 32° - 35°, beidseitig gleiche Dachneigung
(5) Bel Z =1ist zuldssig :
Abschleppen des Daches des ll-geschofligen Hauptgebaudes
Anbringen eines Vordaches in gleicher Dachneigung wie das ll-geschoflige
Hauptgebaude
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§5
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

(1) Die Garagen sind in Dachform. -neigung und -eindeckung dem Hauptgebaude
anzugleichen. Flachdachgaragen sind zulassig. Bei Grenzgaragen mit Sattel-
dach hat der Nachbauende die Dachneigung der bestehenden Garage zu
ubernehmen.

( 2) Der Abstand zwischen Garage und Strafle betragt min 6,0 m. sofern sich
nicht aus den mit "Ga” gekennzeichneten Baufenstern kurzere Abstande
ableiten lassen

( 3) Die Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Belagen zu gestalten

(4) Die Zulassigkeit von Nebenanlagen und Einrichtungen wird gemafl § 14
Abs. 1 Satz 3 BauNVO eingeschrankt: auflerhalb der Baugrenzen sind
Nebenanlagen lediglich bis zu einer Grundflache von 5 gm zulassig.

{51 Das Baugebiet soll einen offenen Charakter erhalten. Garagen und Ne-
Fengeb'dude sind nur im Grenzabstand einer seitlichen Nachbargrenze zu-
assig.

§6
Fassadengestaltung

( 1) Fassaden sind grundsatzlich in verputztem Mauerwerk, weil} oder pastell-
farben bzw. Fassadenverkleidungen in Holz auszufihren. Grofiflachige Bau-
teile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sind unzulassig.

( 2) Fenster- und Turoffnungen mussen zu einer ausgewogenen Gliederung der
Fassade beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden.

( 3) Glasflachen in Fenstern und Turen, die breiter als 1.0 m und hoher als 0.4 m
sind. sind durch senkrechte Elemente symmetrisch zu untergliedern.

§7
Einfriedung

(1) Einfriedungen sind zulassig bis zu einer Zaunhohe von 10 m uber Gehsteig-
oberkante einschliefllich max 0,25 m Sockel und zwar

- straflenseitig als senkrechte Hanichel- bzw. Holzlattenzaune
- ansonsten als Maschendrahtzaun (grun) mit Hinterpflanzung

§8
Freiflachen und Grunordnung

(1) Die Grunordnung ist in die planzeichnerische Darstellung eingearbeitet.

(2) Mind. 20 % der Grundstucksflachen sind standortgerecht mit heimischen

Edﬁmen und Strauchern zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
alten.

Dazu sind je angefangene 150 gm Grundstucksflache mind. 2 Straucher
der unter Abs. 5 aufgefihrten Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Zur gestalterischen Stengerung konnen auch bis zu 30 % Gast-
holzer angerechnet werden. Auf die Pflanzung immergruner Geholze der
Arten Thuja (Lebensbaum). Chamaecyparis (Scheinzypresse) und Juniperus
(Wacholder) ist zu verzichten

(3) Je cr?efange_r_\e 450 gm Grundstucksflache ist mind. ein Baum. der unter
Abs. 5 aufgefurten Baume. zu pflanzen oder zu erhalten. Ein Pflanzstand-
ort der Baume ist jeweils im Vorgartenbereich vorgesehen

( &) Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu
halten. Am Lahrer Weg werden die Pflanzung von Kugelahorn als "Haus-
baum” vorgeschlagen

(5 ) Zu pflanzende Baume und Straucher mit Angabe der Mindestpflanzgrofie

Baume,

Hochstamme. StU 10/12 c¢cm. Stammbusche mit voller Zweiggarnierung
300 - 400 cm Hohe

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer platanoides “Globosum” Kugelahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
alle Obst- und Nuflbaume

Cornus sanguineum Roter Hartriegel

Coryllus avellana Haselnuf
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster

Ribes nigrum Johannisbeere
Salix viminalis Flechtweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

§9
Denkmalschutz

(1) Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach § 8 DSchG und mussen der Denkmal-
schutzbehorde unverzuglich bekanntgemacht werden.

(2) Sollten dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege in dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes neue Funde bekannt werden, so sind diese
Informationen an den Planungstrager weiterzuleiten Fur diesen Fall ist das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege als Trager offentlicher Belange
gemaf Art. 76 BayBO zu den Einzelbaumalnahmen zu beteiligen

§10
Inkrafttreten

( 1) Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. BauROG Art. 1
gesetzbuch § 10 Abs. 3 Satz 4 in Kraft
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Neumarkt i d. OPf. den

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

gemaf} PlanZV0 vom 18.12.1390

1. Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs 2 Nl 89 Abs 1N 1 des Baugesetzbuchs-BauGB-,
8§ 1bis 11 der Bounutzungsverordnung-Bauivd- |

113. Allgemeine Wohngebiete
{5 4 BauN\VO |

WA

2. Malf der baulichen Nutzung

(§5 Abs 2 N1 §9 Abs. 1. 1 BauGB. § 16 BauNVO)

GeschofflachenzahlGFZ mit Dezimalzahl, als Hochst-
mafl z. B. GFZ 0,6

25. Grundflachenzahl GRZ mit Dezimalzahl, als Hochst-
mal z. 8. GRZ 0.3

2.7. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf romische Ziffer z. B. |l

21

—

2.8. Hohe der baulichen Anlagen in
als Mindest- und Hochstmafl
Trauthohe TH z. B. TH 53 m - 58 m

Firsthohe FH z B.FH max. 85 m

m uber Gehsteigoberkante

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs 1 N 2 BauGB, 88 22 und 23 BouVD )

31 Dffene Bauwelse 0

35. Baugrenze

L= 3 % JF

6. Verkehrsflachen

{59 Abs. 1N 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Straflenverkehrsflachen

6.2. Straflenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Die Straflenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit einer
Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt.

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§5 Abs 2Nr 4 und Abs 4,59 Abs TN, 13 und Abs. 6 BouGB)

unterirdisch (Nachrichtenkabel und
20kV-Kabel)

O O—O—O—0-

1 Aufstellungsbeschlufl nach § 2 BauGB.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 20031897
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen
Der Aufstellungsbeschlul} wurde am 26031397
ortsublich bekanntgemacht

Neumnarkt i d. OPf, den 27031997

i r Bur h Abs. 1

Die Birgerbeteiligung wurde am 19081997  im
Rahmen eines Erorterungstermines durchgefihrt.
Neurnarkt i d. OPf., den

3 Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB:

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
wurde in der Zeit von __ 16061997  bis _ 04081997
durchgefiihrt.

Neurnarkt i. d. OPf., den 05.08.1997

aill _ .
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom
18.09.1997 den Bebauungsplan einschl. Be-
orindung idFy. _ 10061997 ~  gebilligt
und gleichzeitig dessen dffentliche
Auslegung beschlossen.
Neumnarkt i. d. OPf. den 19091997

5, Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan mit Begrindung idF. vom
_ 10061997 wurde in der Zeit vom __06.10.1997
bis __05.111997 offentlich ausgelegt.
Neumarkt i d OPf. den 0§11 93

n h § 1

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom (1817 Q%
die Bebauungsplananderung in der Fassung vom___ 10, 0§ 07
mit der Begrindung in der Fassung vom___§[, 0§ 97 als
Satzung beschlossen

Neumarkt i d. OPf, den_ 09, 12, 97

Bearbeitet| Hotfmamn

Gezechnell Rend 7. Anzeige des Bebauungsplanes nach § 11 BauGB:

100697 Der Bebouiﬁlqiplun mit Begrindung wurde am
- der Regerung der Oberpfalz

angezeigt Eine Verletzung von Rechtsvor-

am schriften wurde - bei Beachtung von Mafigaben

und Auflagen - nicht - geltend cht.
Neurnarkt i d. OPt. den

8. Inkraftireten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB:

Die DurchfUhrung des Anzeigeverfahrens wurde am

ortsublich bekanntgemacht. Der

Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Verfahrensr. Neumarkt i. d. OPf, den 4§ g3 08

085

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und
Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(85 Abs 2 Nr 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1. 20. 25 und Abs. 6 BauGB)

132 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen. Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern

(§9 Abs 1N 25 und Abs. 6 BaudBl
Anpflanzen Baume Q

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(89 Abs 7 BauGB ) =

16. Kennzeichnungen und Signaturen
16.1. Nutzungsschablone

Feld 1= Art der baulichen Nutzung

Feld 2 = Bauweise

Feld 3 = zulassige Grundflachenzahl

Feld 4 = Geschofiflachenzahl als Hochstman

Feld 1| Feld 2

l Feld 3| Feld 4

v/

HH

16.2. Bestehende Hauptgebaude

16.3. Bestehende Nebengebaude

16.4. Verbindlich festgelegte Hauptfirstrichtung -—
16.5. Kennzeichnung Garage Qa
16.6. Kennzeichnung Carport Car
16.7. Kennzeichnung Stellplatz > St

16.8. Parzellennummer

16.9. bestehende Grundstucksgrenze

|
[ ®
|

16.10. vorgeschlagene Grundstucksgrenze
16.11. Flursticksnummer 1245
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