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SATZUNG

Die Stadt Neumarkt i. d. OPf. beschliefit aufgrund der §§ 9 und 10 des Bau-
gesetzbuches - BauGB - sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den

Freistaat Bayern - GO - und des Art. 98 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
den vom Stadtplanungsamt gefertigten Bebauungsplan “Ortskern Wolfstein™
i. d. F. v. 1206.1997 mit der Begriindung i d. F. v. 28.04.1997 als Satzung :

§1
Celtungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfafit die Grundsticke
FlurNr.: 516 , 531/15 , 531/56 . Teilflache aus Flur-Nr. 514 , 522/3 .
531/1.531/34 , 531/54 .

(2) Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandteil dieser Satzung.

Arten der Nutzung §e

(1) Offentliche Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung Ortsplatz

(2) Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
- Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
unzulassig.

§3
Mafl der baulichen Nutzung

(1) Das Maf der baulichen Nutzung ergibt sich aus der zuldssigen Zahl der
Vollgeschofle (einschliefilich der als Vollgeschol anzurechnenden Dach-
geschofle) und der Uberbaubaren Grundsticksflachen.

§4
Bauweise, Baugrenzen, Baugestaltung

(1) Zum Bestandsschutz und zur Entwicklung eines homogenen Straflenbildes
wird die bestehende Bebauung festgesetzt.
Flur das Gebiet wird die offene Bauweise (o) festgesetzt.

(2) Die Dachform ist als Satteldach festgesetzt, gemafl der planzeichnerischen
Darstellung.

§5
Gebdude. Dacheindeckung und Dachaufbauten

(1) Die Gebdude sind mit roten oder rotbraunen Ziegeln oder Dachpfannen
einzudecken.

(2) Dachgauben mussen sich in Hohe und Breite den Fensterdffnungen der
Hausfassade anpassen.

(3)

(4)

{5:)

(6)

(7)

SATZUNG

Die Dachgauben dirfen hochstens 1,30 m hoch sein, gemessen vom Dach-
austritt bis einschliefllich Dachsaum. Sie dirfen auflerdem jeweils nur
hochstens 1/4 der jeweiligen Firstliange einnehmen. Sie sind in gleicher Art
und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.

Liegende Dachflachenfenster sind bis zu einer Rohbaueinzelgraie
von 15 gm zuldssig.
Eingeschnittene. sog. "negative Gauben™ sind in den Dachflachen grund-
satzlich unzulassig.
Dachform:  Satteldach bei Hauptgebauden
Satteldach, Pultdach oder Flachdach bei Garagen

Dachneigung: 35° bis 45° bei Satteldach
max. 10° bei Pultdach

Kniestock:  unzuldssig

Ortgang: max. 0,20 m
Traufe: max. 0,50 m, einschlieflich Dachrinne bei Hauptgebduden

Hoéhe der baulichen Anlagen:
Die Erdgschofbodenhdhe der Gebaude Uber der Gehsteigoberkante bleibt
unverdndert.

Traufhohe der Hauptgebdude : max. 6.30 m
Traufhohe der Garagen : max. 3.0 m

Stellplatze und Garagen

(1)

(2)

(3)
(4)

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind die Stellplatzflachen und die
Staurdume mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren.

Oer Stauraum vor den Garagen betrdgt mind. 6.0 m und darf straflenseitig
nicht eingefriedet werden.

Die Stellplatze durfen straflenseitig nicht eingefriedet werden.

Bei zusammengebauten Garagen missen Dachform, Dachneigung und Dach-
deckung einheitlich ausgebildet werden.

§7

Fassadengestaltung

(1)

(2)

Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsatzlich in verputztem
Mauerwerk, weil}, pastellfarben oder in Holz auszufiihren.

Grofiflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik. Metall oder Beton sind
unzuldssig. Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten
Fensterteilungen zulassig.

Fenster- und Tiroffnungen mussen zu einer ausgeweﬁenen Gliederung

der Fassade beitragen. ?—'anster sind als stehende Rechtecke auszubilden
oder durch senkrechte Sprossen zu untergliedern. Unterschiedliche Fenster-
formate sollen zumindest gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

gemdf PlanZVO vom 18.121990

1. Art der baulichen Nutzung

§5 Abs. 2 Nr.1. § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs-BauGB-,
§§ 1bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO- )

113. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauV0 ) WA

15. Beschrdnkung der Zahl WA

der Wohnungen 4L Wo
(59 Abs. 1Nr. 6 BauGB )

2. Maf der baulichen Nutzung

(§5Abs 2Nr1 §9 Abs 1N 1BauGB, § 16 BauNvO)

2. Beschofflachenzahl BFZ mit Dezimalzahl. als Héchst-
mafl GFZ 0.6

25. Grundflachenzahl GRZ mit Dezimalzahl, als Héchst-
man GRZ 0.4

27. Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstman
romische Ziffer ll

2.8. Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmaf, Traufhche
TH 6.30 m liber Gehweg

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 58 22 und 23 BauNVD )

3.1. Offene Bauweise 0
3.4. Baulinie - T
35. Baugrenze W -

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern
und Dienstleistungen des dffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Fldchen fir
Sport- und Spielanlagen

(§5 Abs 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

............

4. Flachen fUr den Gemeinbedarf

............

6. Verkehrsflachen
(89 Abs. 1. 11 und Abs. 6 BauoR)

6.1. Straflenverkehrsflachen

6.2. Straflenbegrenzungslinie ——
auch gegentber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung

9. Grunflachen
(§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung: offentliche Grinflache
Ortsplatz

SATZUNG

§8
Einfriedung

(1) Zulassig sind : straflenseitig senkrechte Hanichel- bzw. Holzlattenzdune.
An den seitlichen und rickwartigen Grundstlicksgrenzen
Maschendrahtzdune (grin) mit Hinterpflanzung.

Zaunhohe : max. 1.0 m einschliefllich
max. 0.2 m Sockel Uber Gehsteig bzw Strafienoberkante

§9
Freifldchen und Grinordnung

( 1) Offentliche Grunflache Ortsplatz :
Hier wird durch die Anlage einer dffentlichen Grinflache ein gestalteter
Ortsmittelpunkt geschaffen.
Die auf dem Grundstlick bestehenden Baume sind in ihrem Bestand zu er-
halten. Erforderliche Baumpflegemafinahmen sind durchzufihren.
Der gesamte Platz ist mit Grofbdumen wie zeichnerisch dargestellt zu
bepflanzen.
Die Ruhefldche um den geplanten Brunnen ist mit wasserdurchidssigem
Belag auszufihren.
Die Ubrigen Flachen sind als Pflanzflachen fur Straucher und als Rasen-
flache zu gestalten.
Der Fuflweg entlang der Wolfsteinstrafle lauft, von der Strafle durch die
Baumreiche getrennt. in der Anlage.

Baum- und Strauchpflanzungen sind nach der Pflanzliste unter Punkt (3)
auszufihren.

(2) Private Grunflachen auf den Baugrundstucken :
Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgdrten soll landschaftsgerecht mit
heimischen Strauchern und Gehdlzen einschliefilich Obstbdaumen laut
Pflanzliste erfolgen. Pro 600 gm ist 1 Baum zu pflanzen. Die Pflanz-
standorte sind abhdngig von der Bebauung und den Bedlrfnissen der
Bdume auszuwdhlen.
Nicht zuldssig fur Neupflanzungen sind sdulenartige Koniferen sowie Thuja

(in allen Arten) Lebensbaum, Chamaecyparis (in allen Arten) Scheinzypresse,

alle zuchterisch beeinflulten Arten und Formen mit Saulen-, Pyramiden-,
Hange- und Drehwuchs sowie Buntlaubigkeit und alle Exoten.
PKW-Stellplatze sind mit Rasenfugenpflaster zu belegen.

(3) Pflanzliste fir Baume und Strdaucher mit Angabe der Mindestpflanzgrdfe:
Bdume 1 Ordnung :
Hochstamme, StU 12/14 cm, Stammbusche mit voller Zweiggarnierung.

3 x verpflanzt 350 - 400 cm Hohe
Acer platanocides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Aesculus hippocastanum Roflkastanie
Bdume 2. Ordnung :

Hochstamme, StU 8/10 cm. Stammbische mit voller Zweiggarnierung.
3 x verpflanzt 300 - 350 cm Hohe
Acer campestre Feldahorn

Carpi betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

alle Obst- und Nuflbaume

(4)

(5)

SATZUNG

Geholze Uber 4 m Hohe: Straucher 125 - 150 cm Hohe

Corylus avellana Haselnuf
Crataegus monogyna Weilldorn
Prunus spinosa Schlehdorn

Geholze bis 4 m Hohe: Straucher 80 - 100 cm Hohe

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonwns europaeus Pfaffenhitchen
Ligus vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum opulus Schneeball

Sicherstellung des Pflanzraumes:

Oberbodenbedarf: Bdume Baumgrube 150 x 150 x 80 cm
Straucher Auftrag 40 cm
Rasen Auftrag 25 cm

Bei Ausfall von neu zu pflanzenden und vorhandenen Baumen und
Strauchern sind zur Sicherung des Bestandes Ersatzpflanzungen vor-
Zunehmen.

Baumpflanzungen sind wie zeichnerisch dargestellt vorgesehen. Wird dabei
der Mindestabstand von 250 m zu Versorgungskabeln unterschritten, sind
Schutzmafinahmen in Abstimmung mit den Leitungstragern zu treffen.

§10

Leitungen

(1)

(2)

Im Planbereich liegen Fernmeldeaniagen der Deutschen Telekom.

Bei der Ausflihrung von Straflenbaumafinahmen einschliefilich Anpflanzung-
en ist darauf zu achten, dafl Beschddigungen hieran vermieden werden.
Es ist deshalb erforderlich. dafl sich die Bauausfihrenden vorher vom Be-
zirksbiro Netze, Regensburger Str. 90, Neumarkt i. d. OPf., in die genaue
Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes
ist das OBAG-Regionalzentrum Mihlhausen, in 92318 Neumarkt, Regens-
burger Str. 63, Tel (09181 637-0 zu verstandigen. Um Unfdlle und Kabe-
schdden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dafl eine Abstandszone von je 250 m
beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht maglich, sind im Ein-
vernehmen mit der OBAG geeignete Schutzmafinahmen durchzuflhren.

§10

Inkrafttreten

(1)

Neumarkt i d. OPf, den _0 1. SEP. 1997

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB in Kraft.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

gemdf} PlanZVO vom 18.121990
13. Planungen, Nu ungen, Mafinahmen und
Flachen fur Ma zum Schutz. zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§5 Abs. 2 M. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
13.2. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bgepﬂunzungm sowie Bindungen fur

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie von Gewdssern

(§9 Abs. 1. 25 und Abs. 6 BauGBl

Anpflanzen : Baume
Strducher
sonstige
Bepflanzungen

Erhaltung : Baume
Straucher

sonstige
Bepflanzungen

Blele

15. Sonstige Planzeichen

15.3. Umgrenzung von Flachen flr Nebenan-
lagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-

schaftsanlagen
(§9Abs 1N 4 und 22 BauG8 )

Zweckbestimmung :

Stellplatze
Garagen

o
15.13. Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BouGB )

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets
B §1Abs 451 Abs 5 BauNv0 )

16. Kennzeichnungen und Signaturen
16.1. Nutzungsschablone

Feld 1 = Baugebiet f )
Feld2=  Zahl der Vollgeschofie deet
Feld 3 = Grundflachenzahl Feld 3| Feld 4
Eetg é - Geschofiflachenzahl
e - Bauweise Feld 5| Feld 6
Feld 6 = Beschrdankung der Zahl —
der Wohnungen

16.2. Bestehende Hauptgebdude %

16.3. Bestehende Nebengebdude

16.4. 20-KV-Erdkabel der OBAG O—0—0—0—0-

2 LS Wl /e o Ll |

Die Biirgerbeteiligung wurde am_31101996  im
Ral anes Erdrt e e
Neumarkt i d OPf. den 0411996

pe e

Die Beteiligung der Tréiger Sffentlicher Belange

durchgefiihrt
Neumnarit i d OPf. den 02041997

_, Billigungs- und Auslegungsbeschiufl:

ach DS. £ Baubt:

Begriindung idF. vom

i ng
bis 04061997 gffentlich ausgelegt.
Neumarkt i. d. OPf. den 05061997

Dal an nach 8§ 10U B

schiuf) Gb

Der Stadtrat hat

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 06071995
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
NMMMMWM_

3. Beteili der Trdger Gffentlicher nach 8§ 4 BauGB:

wurde in der Zoit von _ 10021997  bis 01061957

28041997 wurde in der Zeit vom __ 05051997

in seiner vom _12.06.1997

den Bebauungsplan in der Fassung vom 12061997  mit
der Begriindung in der Fassung vom als

Bearbeitet | Geitner/Kreuzer ‘
. Gnl ﬂ. I A ne des Beba < 3 Paut:
I o T gy s
der Regi der
|Geandert | Anial | Name angezeigt. Eine Verletzung von Rechtsvor-
- i T
Nuxnu-ktni..t:‘l OPf. den_ 27081997
120697 |Auslegung| Kreuzer
_8. Inkraftireten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB:
30081997  ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Verfatrens. Neumarkt L d OPf, den 01091997
080
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