SATZUNG

Die Stadt Neumarkt i. d. OPf. beschliefit aufgrund der 88 9 und 10 des Bau-
gesetzbuches - BauGB - sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern - GO - und des Art. 98 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
den vom Stadtplanungsamt gefertigten Bebauungsplan “Grunbaumwirtsgasse/
Lammgasse” i d. F. v. mit der Begrundung i. d. F. v.

als Satzung :

§1
Bebauungsplan

(1) Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfafit die Grundstucke
Flur-Nr. : 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, Teilflache 265/3, Teil-
flache 288. 296. Teilflache 373.

(2 ) Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandteil dieser Satzung.

Art der baulichen Nutzung

(1) Die Art der baulichen Nutzung wurde aus dem Flachennutzungsplan vom
16.06.1981 heraus entwickelt und als Mischgebiet nach § 6 BauNVO
festgesetzt

(2) Nach § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen und Vergniigungsstatten
( § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNV0 ) unzulassig.

(3 ) Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise zulassige Vergnu-
gungsstatten ( & 6 Abs. 3 BauNVO ) unzuldssig.

(4) Nach § 1 Abs. 8i. V. m. § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO ist ab dem 1. Oberge-
schof} ausschliefllich Wohnnutzung zulassig.

§3

L)

Mafl der baulichen Nutzung

(1) Das Maf} der baulichen Nuztung ergibt sich aus der zuldssigen Zahl der
Vollgeschofe (einschliefllich der als Vollgeschofl anzurechnenden Dach-
geschofle) und der Uberbaubaren Grundstucksflachen.

§ 4
Bauweise, Baugrenzen, Baugestaltung

(1) Zum Bestandsschutz und zur Entwicklung eines homogenen Straflenbildes
wird im sudostlichen Bereich eine geschlossen Bebauung festgesetzt.
Als Bauweise im Bereich des denkmalgeschutzten Gebaudes gilt abweichen-
de Bebauung.

(2 ) Die Dachform ist der planzeichnerischen Darstellung zu entnehmen.
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Gebdude, Dacheindeckung und Dachaufbauten

(1) Die Gebaude sind mit roten Bieberschwanz-Ziegeln oder dahnlichen Ziegeln
einzudecken,

( 2) Dachgauben mussen sich in Hohe und Breite den Fensteroffnungen der
Hausfassade anpassen.

( 3) Die Dachgauben dirfen hochstens 1,30 m hoch sein. gemessen vom Dach-
austritt bis einschliefilich Dachsaum. Sie durfen auflerdem jeweils nur
hochstens 1/4 der jeweiligen Firstlange einnehmen. Sie sind in gleicher Art
und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.

(4

Liegende Dachflachenfenster sind nur auf nicht von offentlichen Straflen,
Wegen und Platzen aus sichtbaren Dachflachen bis zu einer Rohbaueinzel-
grofie von 15 gm zulassig.

(5 ) Eingeschnittene. sog “negative Gauben” sind in den Dachflachen grund-
satzlich unzuldssig.

(6) Dachform:  Satteldach bei Hauptgebduden

Satteldach, Pultdach oder Flachdach bei Nebengebauden

Dachneigung: 44° bis 50° bei Satteldach
max. 10° bei Pultdach

Kniestock:  max. 050 m gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unter-
kante Fufipfette

Ortgang: max. 0.30 m

Traufe: max. 0.50 m

(7 ) Werden Gebaude gedndert oder erneuert. so ist die bisherige Dach-
neigung beizubehalten.

(8 ) Hohe der baulichen Anlagen:
Die Erdgschofibodenhohe der Gebaude darf hochstens 0.40 m uber der
Gehsteigoberkante liegen.

Die Firsthohe darf 11,50 m nicht Ubersteigen.

86
Tiefgarage und Stellplatze

( 1) Die private Quartierstiefgarage ist nur innerhalb der festgesetzten Flache
zulassig. Aufgange fur Fluchtwege sind entsprechend § 11 GaV im Pla-
nungsgebiet einzurichten.

( 2) Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Stellplatzflachen im Block-
innenbereich ausgeschlossen.

( 3) Tiefgaragen mussen mind. 40 cm, im Bereich von gepflanzten Baumen
mind. 150 cm Oberbodendeckung aufweisen.

( 4) Die planzeichnerisch dargestellten Einzeltiefgaragen sollen mit Durchfahrten
zusammengeschlossen werden. Dazu sind zugunsten der Eigentumer und deren
berechtigte Nutzer fur die Fahrspuren gegenseitig Geh- und Fahrrechte durch
Bestellung beschrankter personlicher Dienstbarkeiten und Eintrag im Grundbuch
zu sichern. Dies gilt fir folgende Flur-Nrn. : 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249
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§7
Baumaterialien

(1) Sichtbare Bauteile sind mit herkommlichem oder solchem Material auszu-
fuhren. das dem Herkommlichen in Form und Farbe entspricht. Zu starke
Kontraste und grelle Farbgebung sind unzulassig.

( 2 ) Die AuBenwande sind mit Mortelputz und in satten Erdfarben auszufihren.
Stark gemusterte Putzarten sind unzulassig. Die einzelnen Farbvorschlage
sind vor Ausfuhrung vom Stadtbauamt genehmigen zu lassen.

( 3) Grofflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton
sind unzulassig.

( 4) Sockel an Auflenwanden dirfen nur bis zur Oberkante des Erdgeschofl-
fufbodens reichen. Sockel sind mit herkommlichem oder solchem Material
auszufuhren, das dem Herkommlichen in Form und Farbe entspricht.

§8
Fassadengestaltung

(1) Ein ablesbares Gliederungsprinzip durch Uberlagerung von Horizontal- und
Vertikalgliederung ist herzustellen. Die Wandflache jeder Fassade mufl ggu.
den Offnungsflachen uberwiegen. Im EG soll der Antell der Wandflachen
mind. 25 % der jeweiligen EG-Fassadenflache betragen, Fensterbander
sind unzulassig.

( 2) Kragplatten aus Beton und dhnliche massive Konstruktionen, die als Werbe-
trager dienen. sind unzulassig.

§9
Fenster, Schaufenster

(1) Das Verhaltnis von Breite und Hohe soll bei Fenstern zwischen 2.5 und

45 betragen. Unterschiedlich grofle Fensteroffnungen sollten gleichge-
neigte Diagonalen aufweisen.

( 2) Die Fenster durfen im ubrigen nur nach folgenden Bestimmungen einge-
baut bzw. erneuert werden:

- Fenster bis 0,70 m Hohe einflugelig und sprossenlos

- Fenster ab 0.71 m Hohe zweifligelig, wobei jeder Flugel mit mindestens
einer Quersprosse zu unterteilen ist

( 3) Schaufenster miissen in einem harmonischen Verhaltnis zu Grofle und
Gestaltung des Gebdudes oder sonstigen Baukorpers stehen. Das Ver-
haltnis von Breite und Hohe soll zwischen 25 und 45 betragen.

( 4) Sollen zwei oder mehrere Schaufenster auf ein und derselben Gebdaude-
seite nebeneinander entstehen. so ist jedes Schaufenster fur den Fall.
daf} sie mehr als 180 m breit sind (Lichtmal} der Scheibe). durch einen
gemauerten Pfeiler von mindestens 0,30 m zu unterbrechen. Scheiben-
abdeckungen sind nicht zulassig.

(5 ) Glasflachen in Fenstern und Turen, die breiter als 1.0 m und hoher als
0.4 m sind durch senkrechte Elemente symmetrisch zu untergliedern.
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§10
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind zwischen dem Erd- und 1. Obergeschoss anzubringen.
Sie haben deutlich Bezug auf das Erdgeschoss zu nehmen. In den ubrigen
Geschossen und im Dachbereich sind Werbeanlagen unzulassig.

(2) Die Werbeanlagen mussen sich in Grofle, Form und Farbgebung in die
Architektur einfugen. Leuchtwerbungen sind nur in konstanter Lichtgebung
zuldssig.

§1
Freifldchen und Grinordnung

(1) Die Grunordnung ist in die planzeichnerische Darstellung eingearbeitet.

( 2) Mind. 20 % der Grundstucksfldchen sind standortgerecht mit Geholzen
zu bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Hierzu sind je angefangene
100 gm Lt?rundstijcksfl‘dche mind. 3 Straucher zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

( 3) Als Straucher sind Geholze der Grofie 100-150 cm zu verwenden.
Die Pflanzung immergruner Geholze der Arten Thuja (Lebensbaum),
Chamaecyparis (Scheinzyprese) und Junipers (Wacholder) ist nicht
zulassig.

(4) Auf jedem Grundstlick im Geltungsbereich darf auflerhalb des Baufensters
max. eine Nebenanlage im Sinne von § 14 BauNVO erstellt werden.
Die Grundflache dieser Nebenanlagen darf 10 gm nicht Uberschreiten.

§12
Denkmalschutz

(1) Einzeldenkmale sind der planzeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

§13
Inkrafttreten

(1) Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 12 Ba
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
gemaf PlanZVO vom 18.12.1990

1. Art der baulichen Nutzung

(59 Abs 1Nr1BauBe. § § 1 bis 11 BaulVO)

12.2. Mischgebiet M
( § 6 Bauvo)

2. Maf der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1N 1BauGB. § 16 BauVD)

21 Geschofflachenzahl BFZ mit Dezimalzahl, als
Hochstmaf 1,2

25. Grundflachenzahl BRZ mit Dezimalzahl. als
Hochstmal 0.6

27. Zahl der Vollgeschoss Z , als Hochstman |l

3. Bauweise, Baulinien. Baugrenzen
(89 Abs. 1Nr. 2 BauGB, 5§ 22 und 23 BauNV0 |

3.2. Geschlossene Bauweise g
(§ 22 Abs. 3 BauVD )
3.3. Abweichende Bauweise a

Die sich teilweise aus der Ausnutzung der
ausgewiesenen uberbaubaren Flachen er-
gebenden geringeren Abstandsflachen als der
nach Art. 6 BayBO Notwendigen, werden als
solche festgesetzt
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35. Baugrenze

6. Verkehrsflachen

(§9 Abs 1N Hlund Abs. 6 BouGB )

6.1. Straflenverkehrsflachen

6.2. Straflenbegrenzungslinie auch gegen-
uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Die Straflenbegrenzungslinie entfalt. wenn sie mit einer Baulinie
oder Baugrenze zusammenfallt.

9. Grunflachen
(89 Abs 1. %5 nd Abs. B BauGB |

private Grunflache

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
gemall PlanZVO vom 18.12.1990

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fur den

Denkmalschutz
(89 Abs 6.5 72 Abs 1BautB )

14.2. Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles). die dem Denkmal- ] @
schutz unterliegen
(§9 Abs 6 BouGB )

15. Sonstige Planzeichen

15.3. Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(89 Abs 1N 4 und 22 BauBB )
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Zweckbestimmung
Quartierstiefgarage (privat)
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15.5. Mit Geh-Fahr-und Leitungs-

rechten zu belastende Fldache
(§9 Abs 1N, 21und Abs. 6 BauGB )

15.13. Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

(§9 Abs. 7 BauGB |

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung. zB. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(2B §51Abs 45 % Abs. 5 BauNW0)

16. Kennzeichnungen und Signaturen

16.1. Nutzungsschablone

Feld 1= Baugebiet ( \
Fels 2 = Zahl der Vollgeschofle Fetd 1| Feld 2
Feld Geschofiflachenzahl

3
4

Feld 5 Bauweise Feld 51 Feld 6
Feld 6 Dachform —1—

16.2. Bestehende Hauptgebdude %

16.3. Bestehende Nebengebaude

16.4. zu entfernendes Haupt- oder SR
Nebengebdude ;( >E

16.5. Rampe @

16.6. Mauer AFLITITIIITIIO
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