TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
»KOPPENMUHLE*

Die GroBe Kreisstadt Neumarkt i. d. OPf. erlaBt auf Grund der gesetzlichen Bestimmungen

des Art. 28 Abs. 2 des Grundgesetzes der Bundesrepublik Deutschland (GG)

der §§ 1 Abs. 1, 2 Abs. 1, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

des Art. 11 Abs. 2 der Verfassung fir den Freistaat Bayern

des Art. 98 (Ortl. Bauvorschriften) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der seit dem
01.07.1994 gultigen Fassung und

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses guiltigen Fassung diesen verbindlichen Bauleit-
plan ,Koppenmihle® in der Fassung vom mit der Begriindung in der Fassung vom

als Satzung:

§1

Bebauungsplan

(1)

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ,Koppenmiihle” beinhaltet die Grundstiicke:
Gem. Labersricht: 201, 202, 204/2, Teilfl. aus 212/1, 212/2, Gem. Mihlen: 25/1, 76, Teilfl. aus
89/1, Teilfl. aus 90, 90/1, Teilfl. aus 91/1, 100/1, Teilfl. aus 102/1, Teilfl. aus 103, Teilfl. aus
104, 104/1, 107, 108, 108/1, 109, 109/1, 109/2, Teilfl. aus 112, Teilfl. aus 119/3, Teilfl. aus
119/202, Teilfl. aus 124/2, Teilfl. aus 125/2, 126/3.

Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandteil dieser Satzung.

Bis zum 31.12.2000 bedarf die Teilung eines Grundstiickes zu ihrer Wirksamkeit die
Genehmigung durch die Stadt Neumarkt i. d. OPf. .

§2

Art der baulichen Nutzung

(1)

(2)

Die Art der baulichen Nutzung wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der im Parallel-
verfahren gleichzeitig gedndert wird.

Es wir Eingeschranktes Gewerbegebiet (,GEe") und Allgemeines Wohngebiet (,WA") ent-
sprechend der Planzeichnung festgesetzt.

GEe - Eingeschranktes Gewerbegebiet (im Sinne von § 8 BauNVO):

Zugelassen sind nichtstérende Gewerbebetriebe, 6ffentliche Betriebe, sowie Geschéfts-, Biiro-
und Verwaltungsgebaude, ferner Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, und Anlagen fir soziale und gesundheitliche
Zwecke. Abweichend von § 8 BauNVO sind jedoch hier nicht zuldssig: Stérende Gewerbe-
betriebe, Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke, Vergnligungs- und Gaststatten aller Art,
sowie Einzelhandelsbetriebe als SB-Markte Gber 700 gm Verkaufsflachen und samtliche Be-
triebe mit Nachtarbeit (in der Zeit von 22.00 — 7.00 Uhr).

Es ist zu beachten, dass innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes unter Beachtung der
Summenwirkung von Schallimmissionen benachbarter Betriebe die nachfolgenden Immissions-
werte innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes einzuhalten sind:

tags L gw = 65 dB(A) nachts L grw = 50 dB(A)

Im Geltungsbereich des eingeschrénkten Gewerbegebietes sind Vorhaben ausgeschlossen,
wenn dadurch unter Beriicksichtigung der Summenwirkung von Schallimmissionen
benachbarter Betriebe die Immissionswerte in dem angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet
von

tags L jgrw = 55 dB(A) nachts L gw = 40 dB(A)

Uberschritten werden.



Im Zuge des Bauantrages flr Bauvorhaben innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes
ist der Nachweis zu erbringen, dass die oben festgesetzten schallimmissionstechnischen
Anforderungen eingehalten werden.

WA — Allgemeins Wohngebiet (im Sinne von § 4 BauNVO):

Zulassig sind Wohngebaude, ferner der Versorgung des Gebietes dienende Laden. Abwei-
chend von § 4 BauNVO sind jedoch hier nicht zuldssig: Gaststatten, sowie nichtstérende
Gewerbebetriebe.

Beeintrachtigungen durch Ubliche landwirtschaftliche Emissionen von zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes bestehenden Betrieben sind zu dulden.

Die zum Allgemeinen Wohngebiet gewidmeten Bauflachen sind in Nachbarschaften mit den
Nummern 1 bis 21 gegliedert. Die Abgrenzungen der Nachbarschaften ergibt sich aus der
Planzeichnung.

§3

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

(1)

Dass MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der GeschoBflachenzahl GFZ (lt. § 20
BauNVO), der Grundflachenzahl GRZ (It. § 19 BauNVO), der zuldssigen Zahl der Voll-
geschoBe (einschlieBlich der als VollgeschoB anzurechnenden DachgeschoB3e) und der
Uberbaubaren Grundsticksflachen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist der tabellarischen Ubersicht zu entnehmen.

Innerhalb einer Nachbarschaft ist das MaB der baulichen Nutzung jeweils gleich, durch er-
forderliche Abstandsflachen oder anderer Festsetzungen dieses Planes kann sich im Einzelfall
eine geringere zulassige GFZ ergeben

Im GEe und in den Nachbarschaften 1, 2, 3 und 4 des WA ist die geschlossene Bauweise nach
§ 22 (3) BauNVO festgesetzt.

In den Nachbarschaften 5 bis 21 des WA ist offene Bauweise nach § 22 (3) BauNVO
festgesetzt.

Im WA sind in den Nachbarschaften 1 bis 6 Reiheneinfamilienhduser (R) , und in den
Nachbarschaften 7 bis 21 — je nach zeichnerischer Darstellung in der Planzeichnung —
Einzelhduser (E) oder Doppelhauser (D) zu errichten.

Im GEe sind Gebaude bis zu drei VollgeschoBen zulassig (Obergrenze).

Im WA, Nachbarschaften 1, 2, 3, 4, 5 und 6 sind Geb&ude mit zwingend drei VollgeschoBen (i.
S. der BayBO), bei einer straBenseitig festgesetzten Traufhéhe von 7,0 m bis 7,5 m (Uber OK
Gehweg), zu errichten: Typ Il

Im WA, Nachbarschaften 7 bis 21 sind Gebaude mit einem VollgeschoB und ausgebautem
Dachgeschoss, das auch ein VollgeschoB i. S. der BayBO sein darf, zulassig (Obergrenze):
E+D.

In jedem Baufenster der Nachbarschaften 7 bis 21, sind bis zu zwei Einheiten/Wohnungen
zulassig. Stehen Praxis- oder Blirordume in rdumlichem Zusammenhang mit der Wohnung, so
gelten sie als eine Einheit.

Die MindestgrdBe der Baugrundstlcke bei Einzelhdusern betragt 500 gm und bei
Doppelhduser jeweils 350 gm. Eine Unterschreitung dieser Grenzen ist nur zulassig, soweit die
Teilungsvorchlage dieses Bebauungsplanes im Einzelfall geringere Flachen vorsehen und
entsprechend diesen Vorschlagen parzelliert wird.



MaB der baulichen Nutzung und Bauweise (Ubersicht)
(Darstellung der Regelungen des § 3 im Satzungstext in tabellarischer Form)

Allgemeines Wohngebiet (WA):

Nachbarschaft GFZ GRZ VollgeschoBe Bauweise Haustyp
1,2,3,4 1,1 0,48 [l g R
56 1,1 0,48 [l o] R
7,8,9,10,13,14,16,17,18, 21 0,56 0,28 Il (E+D) o} E
11,20 0,56 0,28 Il (E+D) o] ED
12,15 0,64 0,32 Il (E+D) o] ED
19 0,76 0,38 Il (E+D) o} ED

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe):

GFZ GRZ VollgeschoBe Bauweise Traufhéhe
GEe 1,6 0,8 [l (max.) g 10,5 m (max)

Rechtliche Hinweise zum Genehmiqungsverfahren

Far die Mehrzahl der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zu errichtenden Bauwerke kommt
das Verfahren zur Genehmigungsfreistellung nach Art. 70BayBO in Betracht. Bauherr und Entwurfs-
verfasser haften dafir, dass das Bauvorhaben auBer den Erfordernissen der BayBO und der ein-
schlagigen Verordnungen, auch den hier getroffenen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes (Ort-
liche Bauvorschriften) entspricht! Andernfalls ist es zwingend erforderlich im Rahmen des regularen
Genehmigungsverfahrens eine Befreiung zu erwirken.

Erforderliche Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Neumarkt i. d. OPf., in der
zum Zeitpunkt des Baugesuches jeweils glltigen Fassung, auf eigenem Grund (tatsachlich) zu
erstellen.

Bei den Einheiten in den Nachbarschaften 1, 2, 3, 4, 5 und 6 wird es infolgedessen unumganglich
Garagen in den Hauptbaukdrper zu integrieren.

Bei einigen Einheiten der Gibrigen Nachbarschaften kann es, bei Erfordernis einer zweiten Garage,
ebenfalls unumgéanglich sein, diese in den Hauptbaukdrper einzubeziehen. (s. unten stehende Prinzip-
skizze)

Grundstlicksgrenze

S 1
- <527 \
|

Hauptbaukdrper |- \
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§4
Bebaubare Grundstiicksfldche, Baugrenzen-, linien, Abstandsfldchen

(1) Die bebaubare Grundstlcksflache ergibt sich aus den Baufenstern (Baulinien und
Baugrenzen).
Bei festgesetzter Baulinie, ist die Geb4audeauBenwand zwingend entlang dieser Linie
auszurichten, eine Uberschreitung oder Zuriicksetzung ist unzuldssig. Die Uberschreitung von
Baugrenzen ist nur mit untergeordneten Bauteilen (i. S. v. Art. 6.3. Satz 7 BayBO) zulassig,




soweit sich im Einzelfall keine Beeintrachtigung des Nachbarn ergibt, ein Mindestabstand von 3
m eingehalten wird und die Vorgartensatzung nicht entgegensteht.

Die Abstandsflachen richten sich im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach den Regelungen von
Art. 6 ff BayBO.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind die Abstandsflachen der BayBO zur Grund-
stlicksgrenze hin einzuhalten.

§5

Gebaudegestalt, Dachdeckung und Dachaufbauten im WA

(1)

Anzustreben sind einfache, klare und harmonisch proportionierte Baukdrper in ausgepragter
Langsrichtung. Breitgelagerte Baukdrper (,Kulissenhauser) sind unzuldssig.
Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichnung.

Die Reihenhausbebauung auf Parzelle 96-102, 103-109, 110-116, 117-122, 123-125 und 126-
128 hat jeweils in einem Zuge zu erfolgen. Die Geb&ude sind so herzustellen, dass nach
Norden eine durchgangige Traufe ausgebildet ist.

Ho6he der baulichen Anlagen:

Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe der Gebaude darf héchstens 0,25 m (lber der Gehsteig-
oberkante und héchstens 0,40 m Gber dem héchsten Punkt des ansteigenden naturlichen
Gelandes liegen. Abgrabungen zur Freilegung von KellergeschoBen sind nicht zulassig.

Dacher fur Haustyp lll: (Nachbarschaften 1, 2, 3, 4, 5 und 6)

Dacher sind als flachgeneigte Pultdacher auszubilden. Dachneigung: 16°-20°, Dachiiberstéande
traufseitig max. 0,40 m, am Ortgang 0,10 m. Dachaufbauten und Gauben sind unzul&ssig.
Festgesetzte Traufhéhe, straBenseitig (Nordseite): 7,0 m bis 7,5 m liber OK Gehweg.

Dacher flr E + D: (Nachbarschaften 7-21)

Déacher sind als gleichgeneigte Satteldacher auszubilden. Dachneigung: 38 °-45°. Kniestock
max. 62,5 cm gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette. Dachlberstadnde
traufseits max. 0,40 m, am Ortgang 0,20 m.

Die Dé&cher sind mit Ziegeln oder Tonpfannen in ziegelrotem bis rotbraunen Fleck- oder
Naturton einzudecken. Dachkehlen und andere bautechnisch bedingte Blechflachen sollen
minimiert und farblich den Dachflachen angeglichen werden.

Dachgauben missen sich in H6he und Breite den Fensteréffnungen der Hausfassade
anpassen. Die Dachgauben diirfen hdchstens 1,30 m hoch sein, gemessen vom Dachaustritt
bis einschl. Dachsaum. Die Breite darf héchstens 2,70 m betragen. Die Gesamtbreite aller
Dachgauben pro Dachseite darf 1/3 der Firstlange nicht Gberschreiten. Sie sind in der gleichen
Art und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.

Liegende Dachflachenfenster sind nur bis zu einer RohbaueinzelgréBe von 1,50 gm zulassig.
Eingeschnittene, sog. ,negative Gauben®, sind in den Dachflachen grundsatzlich unzulassig.

Doppelhaushalften sind in Erscheinungsbild, Farbgebung und Material aufeinander abzustim-
men. Sie dirfen nur in gemeinsamer Bauflucht, mit identischer Dachneigung, gleichem Dach-
Uberstand, sowie derselben Trauf- und Firsthéhe errichtet werden.

Ein bestehendes oder genehmigtes Haus auf dem Nachbargrundstiick setzt zwingend Vor-
gaben.

Die Stadt Neumarkt setzt sich fir den Schutz des Klimas und der Umwelt ein. Der Einbau
solarer Brauchwassererwdrmungsanlagen ist ein Beitrag dazu. Von den Bauwilligen wird
deshalb erwartet, dass sie ihr Brauchwasser mit Sonnenenergie erwarmen.
Sonnenkollektoren sind bis zu 20 % der Gesamtdachflache zulassig.



§6

Garagen, Stellplatze, Staurdume und Nebenanlagen

(1)

Die Garagen sind in Dachform und —neigung, Dacheindeckung und Farbe dem Hauptgebaude
anzugleichen.

Der Stauraum vor den Garagen betragt mind. 6,0 m und darf zur StraBe hin nicht eingezaunt
werden.

Stauraum, Stellplatze, Wege und Zufahrten sind aus wasserdurchlassigen Belagen zu ge-
stalten.

Garagentore sind in Holz oder Stahl auszufiihren (Holzimitationen aus Kunststoff sind
unzuldssig) und farblich wie die Tlren und Fenster des Hauptgebdudes zu behandeln.

Garagen und Nebengebaude (§ 14 BauNVO) gréBer als 6 gm sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder der sonstigen Uberbaubaren Flachen zulassig.

Bei zusammengebauten Garagen missen Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
einheitlich ausgebildet werden.
Die Aufstellung von Blechgaragen ist unzulassig.

Wintergarten mit einer Bautiefe bis zu 2,0 m als untergeordnete Anbauten kénnen unter
Beachtung von § 4 dieser Satzung auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Bei genehmigungsfreien Nebengebauden ist zur Eingriinung ein Mindestabstand von 1,0 m zu
offentlichen Flachen einzuhalten.

Private Stellplatze auf Gewerbegrundsticken sind mit genau einer Zu- und Ausfahrt von
eigenem Grund aus anzufahren.

§7

Fassadengestaltung der Wohngebaude (Gestaltungsfeststzungen im WA)

(1)

Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsatzlich in verputztem Mauerwerk, weif3,
pastellfarben oder Holz, auszufihren.

GroBflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sind unzulassig.
Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten Fensterteilungen zulassig.

Fenster- und Turéffnungen missen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassade bei-
tragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte Sprossen zu
untergliedern. Unterschiedliche Fensterformate sollen zumindest gleichgeneigte Diagonalen
aufweisen.

Fenster und Turéffnungen dirfen nur dergestalt miteinander verbunden werden, dass sie
zusammen ein Rechteck bilden. Mauerdffnungen fir Fenster oder Tlren sind nur bis zu einer
Breite von 1,75 m zul&ssig, sonst ist ein feststehender senkrechter Rahmenpfosten auszu-
bilden.

Loggien und kragende Balkone diirfen nicht mehr als 3 gm Grundflache aufweisen und nicht
Uber Ecken greifen. GréBere Balkone sind als, vor die Fassade gestellte, feingliedrige Kon-
struktionen aus Holz oder Metall zulassig. Gelander sind aus senkrechten Holz- oder Metall-
stben zu arbeiten und farblich auf die Fassade abzustimmen. Zier- und Schnitzformen sind
unzulassig.

§8

Gestaltungsfestsetzungen im GEe

(1)
(2)

Anzustreben sind einfache, klare und harmonisch proportionierte Baukérper

Die Fassadenflachen sind bevorzugt in Kalksandsteinsichtmauerwerk, wei3 oder weiB in
Kombination mit Pastellfarben zu halten. Putzflachen, Betonverkleidungen, Holzverkleidungen



und plattierte Stahl- und Alu-Bleche sind zulassig. Grelle Farben oder dunkle Farben (Grauwert
> 20 %) sind keinesfalls zulassig. Sockel dirfen farblich nicht abgesetzt werden.

Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte Teilung zu gliedern.
Eine Haufung unterschiedlicher Fensterformate ist zu vermeiden. Die Verglasung mit
spiegelnden Scheiben und groBflachiges Hinterlegen der Fensterscheiben mit Werbung ist
unzulassig.

Décher:

Bei Traufhéhe von 6,5 m bis 10,5 m: Dachform: Satteldach mit max. 8° Dachneigung oder
Flachdach.

Bei Traufhéhe von 4,0 m bis 6,5 m: Dachform: Satteldach mit max. 35° Dachneigung oder
Flachdach. Fir Betriebsgebdude sind auBerdem Sheddacher zulassig. Bei Bliro-, Geschafts-
und Verwaltungsgebauden gelten §§ 5 Abs. 1, 3 und 8 entsprechend.

Bei Traufhdhe bis 4,0 m: Dachform: Satteldach mit max. 45° Dachneigung oder Flachdach. Fir
Betriebsgebaude sind auBerdem Sheddacher zulassig. Bei Biro-, Geschéafts- und Ver-
waltungsgebauden gelten §§ 5 Abs. 1, 3, 5, 7 und 8 entsprechend.

Flachdacher sind mit Kies zu schiitten oder zu begrinen. Sie dirfen nicht als Lagerflache
genutzt werden.

DachUberstande traufseits max. 0,40 m, am Ortgang max. 0,20 m.

Fir die Dachdeckung qilt § 5 Abs. 6 entsprechend.

Bei Dachneigungen bis 28° sind zuséatzlich folgende Oberflachenmaterialien zulassig:
Titanzinkblech oder im Erscheinungsbild ahnliche Falzblecheindeckungen, Wellplatten und
andere farblich zurlickhaltende, graugrundige Baustoffe. Schabig und behelfsmaBig wirkende
Deckungen z. B. Teerpappen o. &. und gldnzende oder reflektierende Metallflachen sind
unzulassig.

Schilder und Werbeanlagen haben sich in Art, GréBe, Farbe, Material und Anordnung
einzufigen und sich an Gebauden in einer Hohe bis maximal 3,50 m Uber OK Erdge-
schoBfuBboden anzubringen. Signalfarben, aggressive und aufdringliche Werbung, ins-
besondere auch die Einrichtung von Werbemasten und groBflachige Gebaudeanstriche mit
Werbesymbolik sind unzuléssig. Je 3000 gm Grundstiicksflache ist das Aufstellen eines
Pylones mit weniger als 2 gm Ansichtsflache im Uberbaubaren Bereich zuldssig, sofern sich
der héchste Punkt des Pylones weniger als 1,80 m iber Gelandeoberkante befindet.

Schriftzlige sind vorzugsweise mit Einzelbuchstaben zu gestalten. Die Buchstabenhdhe wird
auf 0,4 m beschrankt.

Leuchtwerbung in greller blendender Form, als Blink- oder Laufschrift/-zeichen, Leuchtbander
entlang der Dachkante und das helle Anstrahlen von Gebaudewanden ist unzuléssig. Leucht-
flachen dirfen auf maximal 2 Gebaudeseiten vorgesehen werden. Je Gebaudeseite dirfen die
Leuchtflachen 0,4 gm nicht Uberschreiten.

Senkrecht zur Gebadudewand ausgebildete Werbetrager diirfen max. 0,7 m ausladen und eine
Flache von 0,25 gm nicht Gberschreiten.

Je angefangene 1.200 gm Grundstiicksflache ist das Aufstellen eine Fahnenmastes zulassig.

Mehrere Fahnenmasten auf einer Parzelle sind an einem Standort zu errichten. Fahnenmasten
sind nur bis zu einer Gesamthéhe von 7 m zulassig.

§9

Grinordnung und private Freifldchen

(1)
(2)

Die Grlinordnung ist in die planzeichnerische Darstellung eingearbeitet.

Im WA dirfen insgesamt héchstens 15 % der unbebauten Grundflache eines Grundstiickes
durch Bodenbelage versiegelt werden. Garagenzufahrten, offene Stellplatze und FuBwege sind
in Kleinsteinpflaster, (GroBstein-)Pflaster mit Rasenfugen oder wassergebundenen Decken
auszufihren.



Garten, private Grinflachen im WA:

Die Bepflanzung der Géarten bzw. Vorgarten soll landschaftgerecht mit heimischen Strduchern
und Gehdlzen einschlieBlich Obstbaumen laut Pflanzliste erfolgen. Insgesamt ist je ange-
fangener 400 gm Grundsticksflache mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzstand-
orte sind abhangig von der Bebauung und den Bedirfnissen der Baume auszuwahlen. Er-
forderlichen Baueingabeplanen ist ein Freiflachengestaltungsplan (1:200) beizufligen, bei
Einzelhdusern genlgt eine einfache Handskizze.

Freiflachen im GE:

Im GE ist pro angefangene 1.500 gm Grundstlcksflache mindestens ein GroBbaum (s.
Pflanzliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zum jeweiligen Bauantrag im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der
die Einbindung der Baukérper in die Landschaft sowie die Gestaltung der Verkehrs- und Frei-
flachen und des Arbeitsumfeldes regelt. Die zu gestaltenden Flachen sind fachgerecht anzu-
legen, zu unterhalten und zu pflegen.

Untergeordnete Verkehrsflachen, wie Gehwege und Kraftfahrzeugstellflachen, sind mit
versickerungsfahigem Belag zu gestalten, z. B. Rasengittersteinen oder Schotterrasen.

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind von Versiegelung freizuhalten.

Nicht zulassig sind saulenartige Koniferen, sowie Thuja (in allen Arten), Lebensbaum,
Chamaecyparis (in allen Arten), Scheinzypresse, alle ziichterisch beeinfluBten Arten und
Formen mit Saulen-, Pyramiden-, Hange- und Drehwuchs sowie Buntlaubigkeit und alle
Exoten.

Fir die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzarten vorgeschrieben oder verboten.

Sicherstellung des Pflanzraumes:

Oberbodenbedarf: Baume Baumgrube 150 x 150 x 80 cm
Straucher Auftrag 40 cm
Rasen Auftrag 25cm

Bei Ausfall von neu zu pflanzenden und vorhandenen Baumen und Strduchern sind zur
Sicherung des Bestandes Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Baumpflanzungen sind wie zeichnerisch dargestellt vorgesehen. Wird dabei der Mindestab-
stand von 2,50 m zu Versorgungskabeln der Stadtwerke, der OBAG oder anderer Leitungs-
tréager unterschritten, sind SchutzmaBnahmen in Abstimmung mit den Leitungstréagern zu
treffen.

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft soll zur UmgehungsstraBe eine Eingrinung
auf 6ffentlichem Grund erfolgen. Hierzu sind alleeartig im Abstand von max. 25 m Baume
zwischen der UmgehungsstraBBe und dem Radweg zu pflanzen.

Im StraBenbegleitgrin sind Laubbdume 1. Ordnung (z. B. Winterlinde) zu pflanzen. Zahl und
Anordnung siehe Planzeichnung. Anzuchtform: Hochstamm 3 x verpfl. STU 12/14 cm. PKW-
Stellplatze sind zu pflastern.

Pflanzliste

Zu pflanzende Baume und Straucher mit Angabe der Mindestpflanzgrd Be (standortgerechte Gehdlze)
GroBbaume: Straucher:

Hochstdamme, STU 12/14 cm, Berberis vulgaris (Berberitze)
Stammbische mit voller Zweiggarnierung, Crataegus monogyna (Wei3dorn)
3 x verpflanzt, 350 — 400 cm Hohe Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer platanoides (Spitzahorn) Cornus sanguinea (Hartriegel)
Aesc. hippocastanum (Kastanie) Corylus avellana (Haselnuss)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Cytisus scoparius (Gingster)
Betula verr. (Birke) Ligustum vulgare (Liguster)
Fagus silvatica (Rotbuche) Lonicera xyl. (Heckenkirsche)
Fraxinus excelsior (Esche) Lycium halimifol. (Bockshorn)
Quercus robur (Stieleiche) Prunus spinosa (Schlehe)




Tilia cordata (Winterlinde) Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Tilia ,Pallida“ (Kaiserlinde) Rosa canina (Hundsrose)
Rosa rugosa (Wildrose)

Kleinbdume: Rubus idaeus (Himbeere)

Hochstdmme, STU 8/10 cm, Syringia vulgaris (Flieder)

Stammbulsche mit voller Zweiggarnierung, Viburnum lantana (Schneeball)
3x verpflazt, 300 — 350 cm Hbéhe

Acer campestre (Feldahorn)

Alnus incana (Grauerle)

Carpinus betulus (Hainbuche) Wandbegrinungen:
Chaenomeles (Quittenbaum) Hedera helix (Efeu)

Corylus colurna (Baumhasel) Parthenocissus (Wilder Wein)
Juglans regia (Walnuss) Polygonum auberti (Knéterich)
Populus tremula (Zitterpappel) Vitis-Hybriden(Echter Wein)
Prunus avium (Vogelkirsche) Wisteria sinensis (Blauregen)
Salix (Weide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sowie alle Obst- und NuBbdume

§ 10

Einfriedungen

(1)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA):

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als einfache Holzlattenz&une, aus senk-
rechten Staketen, in maximal 1 m Héhe auszufihren (davon abweichend sind Tore und
Gartentirchen aus Metall méglich), an den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen
Maschendrahtzdune (griin) mit Hinterpflanzung.

Beton- oder Steinsockel sind nur bis zu einer Héhe von 0,25 m tber OK Gehweg zuldssig.
Mauerpfeiler sind nur im Bereich der Tore zulassig.

Im Eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe).

Zaunhbéhe: max. 1,40 m

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen (einschl. FuB- und Radwegen) sind als einfache
Eisengitterzaune, aus senkrechten Staben auszufiihren. Beton- oder Mauersockel: max. 0,25
m.

FUr sonstige Einfriedungen sind Kunststoffzune in grellen Farben unzul&ssig. Die Hinter-
pflanzung mit hochwachsenden Laub- oder Nadelhecken ist — ungeachtet der Zaunhéhen-
beschrankungen — méglich.

§ 11

Immissionsschutz

(1)

Alle auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen, die aus der Bewirtschaftung der umliegen-
den landwirtschaftlichen Grundstlicke, einschlieBBlich der Hof- und Betriebsgrundstiicke, sowie
durch die Klaranlage und den Schlachthof nérdlich des Berliner Ringes, entstehen (z. B. Larm,
Geruch, Staub, Pollenflug etc.) sind im Baugebiet zu dulden.

Zum Schutz des Allgemeinen Wohngebietes vor den Verkehrslarmimmissionen des Berliner
Ringes wird eine Pufferzone ausgefihrt und als eingeschrénktes Gewergebiet ausgewiesen.
Im Abstand von ca. 20 m zum Berliner Ring wird das GEe mit einer 6 m, in wenigen Teilen 4 m,
hohen Grenzwand nach Norden hin abgeschlossen.

Direkt stdlich an das GEe angrenzend wird eine Reihenhauszeile ausgefiihrt, deren Hauser
eine Traufhdhe von mind. 7 m tGber GOK aufweisen.

Durch den Verkehrslarm der UmgehungsstraBBe werden in den Nachbarschaften 1-6 und 15,
sowie auf den Parzellen 38-41, die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein allgemeines
Wohngebiet Gberschritten. Dieser Zustand andert sich teilweise mittel- bis langfristig, wenn die
nérdlichen Flachen ausfgeschlossen und bebaut werden. Geman Untersuchungsergebnis
5251.2 des IB Sorge wird empfohlen, die zu schiitzenden Wohnbereiche (Schlafzimmer,



Kinderzimmer) bei den geplanten Hausern auf die Seite zu legen, die dem StraBenlarm
abgewandt ist, und/oder durch bauliche SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster,
Schalldammlifter fir Schlaf- und Kinderzimmer) zu schiitzen. Fir die o. g. Nachbarschaften
und Parzellen gilt fir alle im 1. Obergeschoss und im Bereich von Dachschragen gelegenen
Aufenthaltsrdume, dass die AuBenbauteile nachstehende Anforderung an das resultierende
bew. SchallddmmaRB aufweisen missen:

erf. res. R, >34 dB

§12
Denkmalschutz

(1) Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen, unterliegen
der Meldepflicht nach § 8 DSchG und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landratsamtes oder direkt dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz,
unverzlglich bekannt gemacht werden. Sollten dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes neue
Funde bekannt werden, so werden diese Informationen unverziiglich an den Planungstrager
weitergeleitet. FUr diesen Fall ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege als Trager
Offentlicher Belange gemanB Art. 76 BayBO zu den EinzelbaumaBnahmen anzuhéren.

§13
Inkrafttreten

(1) Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB (a. F.) i. V. m. § 233
BauGB (n. F.) in Kraft.

Neumarkt i. d. OPf. , den Oberblrgermeister




