SATZUNG SATZUNG SATZUNG SATZUNG SATZUNG SATZUNG SATZUNG
Die Grofe Kreisstadt Neumarkt i d. OPf. erlaft aufgrund der gesetzlichen Be- 8§ 4 (8 ) Liegende Dachflachenfenster sind nur bis zu einer Rohbaueinzelgrofle von (3) Loggien und kragende Balkone dirfen nicht mehr als 3 gm Grundflache ( 8) Senkrecht zur Gebdudewand ausgebildete Werbetrdger diirfen max. 0.7 m (8) Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft soll zur Umgehungs- (2) Im Eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) :
stimmungen . . . . 150 gm zuldssig. aufweisen und nicht Uber Ecken greifen. Groﬂere Balkone sind als. vor die ausladen und eine Flache von 0,25 gm nicht Uberschreiten. strafle eine Eingrinung auf offentlichem Grund erfolgen. Hierzu sind allee- Zaunhohe : max. 140 m
- des Art 28 Abs. 2 des Grundgesetzes der Bundesrepublik Deutschland (GG) Bebaubare GrundstlicksflGche, Baugrenzen-, linien, Abstandsflachen Eingeschnittene, sog. “negative Gauben”, sind in den Dachflachen grund- Fassade gestellte, feingliedrige Konstruktionen aus Holz oder Metall zu- i g - artig im Abstand von max. 25 m Baume zwischen der Umgehungsstrafle Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen (einschl. Fu- und Radwegen)
- der §§ 1 Abs. 1. 2 Abs. 1. 8. 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) satzlich unzulGssig. lu?fg. r%‘filqhnde'} z'."'dF“”s sdenkrgcht?inm Holz-zpder Mztcg‘l:it;;?efn 2 c:rl:a_eléen (91 Je apgefanglgne‘ 1.230hﬁm G;ur;jdstucksftlache ;St das F;Aufs;ﬁﬁlen‘ ecalnes Fahnen- und dem Radweg zu pflanzen. sind als einfache Eisengitterzdune, aus senkrechten Stdben auszufihren.
- s i ¥ o bt si B 3 i s : z : a . Zier- un itzformen sin mastens zuldssig. Mehrere Fahnenmasten auf einer Parzelle sind an einem 2 .
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) (91 Die bebaubare Grunds:ucksﬂuche ergbt sich aus den Baufenstern (Bau (9) Doppelhaushdlften sind in Erscheinungsbild, Farbgebung und Material auf- ngulgssi;. GH, T0 FASSA08. CRZISINTE. 49 Slanidort 2u errighten. Pdhrsrmaston - sid rur-Bik o siner: Bisomidiha (9) Im Straflenbegleitgriin sind Laubbéume 1. Ordnung (z. B. Winterlinde) zu Beton- oder Mqufel_'socke{ : max. 0.25 m "y ' o By isg
3 Freist linien und Baugrenzen: ) ‘ _ einander abzustimmen. Sie diirfen nur in gemeinsamer Bauflucht. mit identi- - lGesi fl r. ZaHl tnd Aresdiiing Siene Plirzachiune: Anztickhitform : Hoche Fur sonstige Einfriedungen sind Kunststoffzaune in grellen Farben unzulassig.
- des Art. 11 Abs. 2 der Verqu,sung fur den ,re's aat Bayern ¢ Bei festgesetzter_nglinig, ist die Gebadudeaullenwand zwungend entlung die- scher Dachneigung gléichem Dachuberstand, sowie derselben Trauf- und VoS MiARaS pt 0n293. d Uﬂ STU 12 /amg PKW-Stellplat o d flast : Die Hinterpflcnzung mit hochwachsenden Laub- oder Nadelhecken ist - un-
- des{ grt ngtg;i‘llggfuv?{schrgtenl der Badyarischen Bauordnung BayBO0) in der ser Linie auszurichten, eine Uberschreitung oder ZU"UCKSS*Z?” isg ur;z?lﬁssig‘ Firsthohe errichtet werden ’ §8 SRR S8 K = FPATR T 22 FERRn geachtet der Zaunhdhenbeschrankungen - méglich.
seit dem 0107. gultigen Fassung un Die Uberschreitung von Baugrenzen ist nur mit untergeordneten Bauteilen : S . .
- des Art 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) (. S. v. Art 63. Satz 7 EgyBO} zulg:;sig. Tﬂow&eit tsich im bEirt'\ze(ljfall k%ine Be- Eﬁif;:rfﬁgeﬁgf;qggﬁr genehmigtes Haus auf dem Nachbargrundstick setzt Gestaltungsfestsetzungen im GEe ; ; 4 o ghge PFLANZLISTE § 1
. b ; T : eintrdchtigung des Nachbarn ergibt, ein Mindestgrenzabstand von 3 m ein- : ’ B 3 ] i il A o
in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diesen gehalten %virg und die Vorgarter?satzung nicht egntgegensteht. (10) Die Stadt Neumarkt setzt sich flr den Schutz des Klimas und der Umwelt (1) Anzustreben sind einfache, klare und harmonisch proportionierte Baukérper. ANOreong oo piiva'e TToRaS e Zu pflanzende Béume und Stréiucher mit Angabe der Mindespflanzgréfe Immissionsschutz
verbindlichen Bauleitplan "Koppenmuhle” in der Fassung vom ____ mit ein. Der Einbau solarer Brauchwassererwarmungsanlagen ist ein Beitrag (1) Die Grinord ist in die ol ichnerische Darstell . beitet (standortaerechte Gehdlze) o o _ )
der Begrindung in der Fassung vom als Satzung : ( 2) Die Abstandsflachen richten sich im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach den dazu. Von den Bauwilligen wird deshalb erwartet. daf} sie ihr Brauchwasser (2) Die Fassadenfldchen sind bevorzugt in Kalksandsteinsichtmauerwerk, weifl ie brunordnung ist in dié planzeichnerische Uarstetiung engearbertet. sia gerechie (1) Alle auf das Baugebiet einwirkenden immissionen, die aus der Bewirt-
Regelungen von Art. 6ff BayBO. mit Sonnenenerie erwdrmen. N . oder weil in Kombination mit Pastellfarben zu halten. Putzflachen, Betonver- (2) IM WA dirfen insgesamt héchstens 15 % der unbebauten Grundflache eines Grofba _ S schaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Grundstiicke, einschliefllich
Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind die Abstandsflachen der BayBO Sonnenkollektoren sind bis zu 20 X der Gesamtdachflache zulassig. kleidungen, Holzverkleidungen und platierte Stahl- und Alu-Bleche sind Grundstiickes, durch Bodenbeldge versiegelt werden. Garagenzufahrten, rofibdume : raucher : der Hof- und Betriebsgrundstiicke. sowie durch die Klaranlage und den
zur Grundsticksgrenze hin einzuhalten. zuldssig. Grelle Farben oder dunkle Farben (Grauwert > 20 X) sind keines- offene Stellplatze und Fulwege sind in Kleinsteinpflaster, (Grofistein-) Hochstamme. STU 12/14 cm, Stamm- . _ ‘ Schlachthof nérdlich des Berliner Ringes. entstehen (z. B. Larm. Geruch,
Beba §1 §6 falls zuldssig. Sockel diirfen farblich nicht abgesetzt werden. Pflaster mit Rasenfugen oder wassergebundenen Decken auszufiihren. I;usche rrf\lit votlle:;'sgwe}'gg;rmer:pg. ger{t)ens vulgaris {Bert?;rs%g} ) Staub. Pollenflug etc) Slnf' im BGUQEb'Et zu dulden. -
Epgepch ) §5 ' Garagen. Stellpldtze, Staurdume und Nebenanlagen (3) Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte (3) Garten. private Grinflachen im WA : P sz. ' : e C;?nizg;z? g?grsl}'t);ﬁirscﬁlel o e g:;n aseiﬁﬁg !d?‘ignsg:sugﬂei?degig \ggfr;ne?;tgrete:ugzgfgs:t t?:: eé:;sﬁ;;n::;nﬁf;ﬁgg
(1) Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes “Koppenmiihle” beinhaltet die Gebdudegestalt, Dachdeckung und Dachaufbauten im WA (1) Die G ind in Dachf o s Bacheindacic d Farb Tellung zu lied\?r s lEine Hduftung uné&rdscﬁesiltzchgr Fengterf%l‘frlqatg ist zu Die Ben}f::r?zsung der Garten bzw. Vorgarten 2?]” l;‘:ncl}:iscgoftsgereicht Qf‘t :cer pi}uqtanmd?s (Splt(zlghotrn)‘ ) Cornus sanguinea (Hartriegel) Gewerbegebiet ausgewiesen. Im Abstand von ca. 20 m zum Berliner Ring wird
L _ _ ie Garagen sind in Dachform und -neigung. Dacheindeckung und Farbe vermeiden. Die Verglasung mit spiegelnden eiben und grofiflachiges heimisc trauchern und Geholzen einschliefllich Obstbdumen laut Pflanz- esc. hippocastanum (Rastanie it ei i i ilen 4 m, G d h Nord
Surcsiions.: Dam Lanorsrcit 200, 20z, 20672, 11 g 2T/, 270/ s, (1) Anzustreben sind einfache, klare und harmonisch proportionierte Baukorper dem Hauptgebdude anzugleichen. Hinterlegen der Fensterscheibe mit Werbung ist unzulassig. liste erfolgen. Insgesamt ist je angefangener 400 gm Grundstucksflache Acer pseudoplatanus (Bergahorn) g::?::; g:ggg:;sﬁg;z{{;?, g;saggzsr:g{:;r;rnﬁ PN SR A T TR M ER RS S i
Gemn. Muhlen : 25/1. 76. Teilfl. aus 89/1. Teilfl. aus 90. 90/1. Teilfl. aus 91/1, i 3 5 ich Breitaelagerte Bauké ("Kulissenhduser”) Der Stauraum vor den Garagen betragt mind. 6.0 m und darf zur Strafle . mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzstandorte sind abhangig Betula verr. (Birke) : : : el ird eine Reihenha il fihrt
; : ; in ausgepragter Langsrichtung. Breitgelagerte Baukorper ("Ku e : : ; e oA o Ligustrum vulgare (Liguster) Direkt sudlich an das GEe angrenzend wird eine Rei uszeile ausgefihrt,
10071, Teilfl. aus 102/1, Teilfl. aus 103. Teilflaus 104, 104/1, 107, 108. 108/1, sind unzuldssig. hin nicht eingezdunt werden. (4) Dacher : _ ' . von der Bebauung und den Bediirfrissen der Baume auszuwdhlen. Fagus silvatica Rotbuche) o e deren Hauser sine Traufhihe von mind. 7 m tber GOK aufweisen
109. 109/1, 109/2, Teilfl. aus 112, Teilfl aus 119/3, Teilfl aus 119/202, Teilfl Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich der Zeich- ggiuruum, Statu:t;lfﬁza. Wege und Zufahrten sind aus wasserdurchldssigen _g_ei rT\nrct_ufhcﬂhe on Fﬁi.S m bn; 10.5 m : Dachform : Satteldach mit max. 8 Erfor?ueruch%n Béiueingabepl'dnen ist ein Freiflachengestaltungsplan (1200) Fraxinus excelsior (Esche) Lﬁﬂiﬁfn'ié‘ﬁ'mifof?aﬁﬁkiﬁé’rﬁ (39 Dureh din Verkebreliirmm: dac i e, wirdac in-dan Nadhba
i dgen zu gestalten. achneigung oder rlacnaacn. beizufligen, bei Einzelhdusern genugt eine einfache Handskizze. ol : - urch den arm der Umgehungsstrafle werden in den Nachbar-
peiz Taltam A S ¢ (2 ) Goraguntorasebe n Rtz cshe: St uzilfven Hetziilationen s Kinstc _pei Traufhohe von 4,0 m bis 6.5 m : Dachform : Satteldach mit max. 39 ) o Tila cordata Winterlinde b g ol oy IS e B il icong et gk amhear vty
(2) Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandteil dieser Satzung. (2) Die Reihenhausbeb;auun% auf Parzelle 96—1202. 103~109f. t110—11{(}5, 1{;731'?2& s uizs:lésgg) e tarticd wia dio Toran rd Fancter dos Haupt- ggc;meigu?g ogerBFll%qhdacg FU:I; _Bf?striebsgeulfmudi tzrnd uuggrtéem Shl?d_ (4) Freifldchen im GE : T Poilde Kaicarlirds) Eharnnus _cutm:rtusus (Kr;euzdom} Qeg m:: 1_320;5 _lfijr ein a!ttg:lm%ipels ch:m%gebiet Lbeg‘schr_it;?n‘ hg:ssﬂet_‘_ %ustandf
123-125 und 126-128 hat jeweils in einem Zuge zu erfolgen. Die Gebaude ebéude el acher zulassig. Bei Blro-, Geschafts- und Verwaltungsgebduden gelten IM GE ist pro angefangene 1500 gm Grundstiicksflache mindestens ein osa canina (Hunderose andert sich teilweise mittel- bis langfristig. wenn die nardlich dachen aufge-
- e Tei i G ' i - sind so herzustellen, da nach Norden eine durchgéngige Traufe ausgebil- gebaudes Zu behandeln. §§ 5 Abs. 1 3 und 8 entsprechend. Grofbaum (s. Pflanzliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Rosa rugosa (Wildrose) schlossen und bebaut werden. Gemall Untersuchungsergebnis 52512 des 1B
s E:t zdluj;n eﬁfﬁﬁﬁ&?ﬂﬁiﬁ‘ﬁm@'ﬁiﬁ? S&ﬁiﬁ‘ﬂ"?“éﬁ? s 74 frer Wirksam det ist. . - (3) Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNVO) grdfler als 6 gm sind nur inner- _Bei Traufhdhe bis 4.0 m : Dachform : Satteldach mit max. 45" Dachneigung Zum jeweiligen Bauantrag iraneltungsbereic:h des Bebauungsplanes ist ein Kleinbaume :_ Rubus idgaeus (Himbeere) Sorge wird empfohlen. die zu schitzenden Wohnbereiche (Schlafzimmer, Kin-
T ” . halb der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen oder der sonstigen ber- oder Flachdach. Fur Betriebsgebdude sind auflerdem Shedddcher zuldssig. qualifizierter Freifldchengestaltungsplan vorzulegen. der die Einbindung der Hochstdmme. STU 8/10 cm, Stamm- Sambucus (Holunder) derzimmer) bei den geplanten Hausern auf die Seite zu legen, die dem Straflen-
. (3) g}'-’hgr 33; Sbc%%;;:ft%r; ;r;lggg;e: dar kbt ot Fiiciictar 4% oy ere i baubaren Flachen zuldssig. ?el Béu'ao-, (tsesc:ha":"ts:j und Verwaltungsgebauden gelten 88 5 Abs. 1. 3. 5. Baukorper in die Landschaft sowie die Gestaltung der Verkehlgs- und Frei- busche mit voller Zweiggarnierung. Syringia vulgaris (Flieder) lur}:ntcx?ge»?ondslcﬁ;uzqd/nc:?_% erdu;-“Ch S%?‘Tg?hems(;:iqllg;h;&:ggnzcthzggugggall_
. ie X e 1S ; T : - und 8 entsprechend. _ . . _ flachen und des Arbeitsumfeldes regelt. Die zu gestaltenden Flachen sind ] - Hohe i schutzienster, ammiu ur — und Ain _ -
Art der baulichen Nutzung Gehsteigoberkante und hdchstens 0.40m Uber dem hdchsten Punkt des (4] Ee' Eusam_mgﬁ_ebhauten Gg{‘:gte:’ rngssen Bochforre: Baghaeiabng und. Bdcn Flachddcher sind mit Kies zu schiitten oder zu begrinen. Sie durfen nicht fachgerecht anzulegen, zu unterhuel?en und zu gﬂegen' B L R Yourotlanena Semnespol Fir die o. g. Nachbarschaften und Parzellen gilt fUr alle im 1 Obergeschof} und
ansteigenden natiirlichen Geldndes liegen. Abgrabungen zur Freilegung von DO SENIBINIGH GUSOENGE, Wol ten. Uldssi als Lagerfldchen genutzt werden. Untergeordnete Verkehrsfldchen, wie Gehwege und Kraftfahrzeugstell- Acer campestre (Feldahorn) im Bereich von Dachschréagen gelegenen Aufenthaltsrdume. dafl die Auflenbau-
_ , _ . Kellergeschoflen sind nicht zul@ssig. Die Aufstellung von Blechgaragen ist unzuldssig. Dachiberstande traufseits max. 0,40 m, am Ortgang max. 0.20 m. flachen, sind mit versickerungsfdahigem Belag zu gestalten, z. B. Rasen- Alnus incana (Grauerte) teile nachstehende Anforderung an das resultierende bew. Schalldamman auf-
(1) Dlg Art der l?uullchen Nutzung wird aus d_efn Flg_chennut;ungsplun ent- s § (5 ) W_’?ntergdrten mit einer Bautiefe bis zu 2.0 m als untergeordnete Anbauten Fur die Dachdeckung gilt 8 5 Abs. 6 entsprechend. 1 o gittersteinen oder Schotterrasen. Carpinus betulus (Hainbuche) weisen missen :
el der: v Parallelwer it glmichzaitly gatnslart-wied, (42 Eeier: e Houship N < Seboahain 1 2.3:4.5 a8 | . kénnen unter Beachtung von § 4 dieser Satzung auch auflerhalb der Bau- Bei Dachneigungen bis 28° sind zusatzlich folgende Oberfiichenmaterialien Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflédchen sind von Versiegelung frei- Chaenomeles (Quittenbaum) erf. res. Ry 2 34 dB
(2 ) Es wird Eingeschrdnktes Gewerbegebiet ("GEe”) und Allgemeines Wohnge gg‘:h&r, ?-:Eg alst__fl%ch?magtgi. Pultducgiro auszubllge;n‘ Dacg ?S'gu" : :16 ) PSLIE i ieean G ec zultissig : Titanzinkblech oder im Erscheinungsbid t".ih'\tliche Falzblach%in- zuhalten. Corylus colurna (Baumhasel) §12
R . - ", Dachuberstande traufseitig max. 0,40 m, am Ortgang 0.0 m. Dach- i i i 3 i inart in Mi - deckungen, Wellplatten und andere farblich zuriickhaltende. graugrundige . AN s _ o : B :
biet ("WA”") entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. aufbauten und Gauben sind unzuldssig. s Bf' 9; n%hm;%ungszfrelg; Nﬁ?iﬁeg?;:ﬁ:nfhimci’?g R Bcustoque. Schﬁlt?ig und behelfsmafig wirkende Deckungen, z.gB. Tgerpag— (5) Nicht zuldssig sind sdulenartige Koniferen, sowie Thuja (in allen Arten), Juglans regia (Walnuf) Nondbegrinung Denkmalschutz
Festgesetzte Traufhohe, straflenseitig (Nordseite) : 7.0 m bis 7.5 m Uber 6 5 :gn i 5 Sr; e{[ t'l'.: a f%n ¥ b dstiicken sind .'t ner 7 d pen o. 4. und gldnzende oder reflektierende Metallfldchen sind unzuldssig. Lebensbaum, Chamaecyparis (in allen Artens). Scheinzypresse, ullﬁ ziich- ;?Egb‘f;:f&”ﬁ;g;ﬁggﬁgfn edara sk Efac)
- 3 iet (im Si : - OK Gehweg. rivate platze auf Gewerbegrundstucken sind mit genau einer Zu- un: _ G " . terisch beeinflufiten Arten und Formen mit Saulen-, Pyramiden-. Hange- : ‘ . . : (1) Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kom-
s l%ieseniri‘r?: f\?:}fl?sqz:sndieg::vi?gggl::ritge.sg;};\;ﬁghg ge%gggloéég;;gge- ) eg Ausfahrt von eigenem Grund aus anzufahren. (5) Schilder und Werbeanlagen haben sich in Art. Grofle, Farbe. Material und und Drehwuchs sowie Buntlaubigkeit und alle Exchors” . Salix (Weide) Parthenocissus (Wilder Wein) rr?e:nu:{' erlTeg:'u i o dapflicehrt Sk & 89 OSAHG trd Miiason derguntaren
afts-, Bi - { ichts- (5) Ddcher fur E + D : Nactbarschaften 7 -20 : : Anordnung einzufiigen und sind an Gebduden in einer Hohe bis maximal Fir die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzarten vorge- Sorbus aucuparia (Eberesche) Polygonum auberti (Knéterich) Do by i do dist. Lieratedies adar: drat daen Baverischen
schdfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude. ferner Wohnungen fur Aufsichts . 38° 7 o C I sC y
. e ey : : y Dacher sind als gleichgeneigte Satteldacher auszubilden. Dachneigung : 38°- § 350 m iber OK Erdgeschofifufboden anzubringen. Signalfarben, agressive scbriaber odar ‘verboter: Sorbus aria Mehibieers) Vitis-Hybriden Echter Wein) e b arai. Ly tllich Telcrintoe-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die . K ck Unter- Pl = ' ) sl delo : p f erp erzlg 9
! : b ¥ 45°. Kniestock max. 625 cm gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unter E d tal dor Wiknasbdide ‘ und aufdringliche Werbung, insbesondere auch die Einrichtung von Werbe ) sowie alle Obst- und Nuflbdume Wisteria sinensis (Blauregen) macht werden. Sollten dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpfiege,
dem Betrieb zug_eordnet und ihm Qggenuper in Gr-undﬂachg gnd Baumasse kante Fufipfette. Dachiiberstande traufseits max. 0.40m. am Ortgang 0.20 m. w 0 gebcl (Gestaltungsfestsetzungen im WA) masten und groffldchige Gebdudeanstriche mit Werbesymbolik sind un- Sicherstellung des Pflanzraumes : it Uberpfalz . gy S
untergeordnet i Aniugep fu_r saziulg unq gesunqhel_thche ._Zwecke. ie D& ‘ [ nen in zi [ : i ot zulissig. Js 3000 gm Grunesttcksfions st das Aulsiaten swe Fyiones 0 odenbedarf : Ba Funde bekannt wérden. so werden diese Informationen unverziglich an den
Abweichend von § 8 BauNVO sind jedoch hier nicht zuldssig : Stérende Ge- (6) Die Dacher sind mit Ziegeln oder Tonpfannen in ziegelrotem bis rotbraunen (1) Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsdztlich in verputztem mit weniger als 2 gm Ansichtsflache im Uberbaubaren Bereich zuldssig, berbodenbedarf : Bcu.J‘me Baumgrube 150 x 150 x 80 cm Planungstrager weitergelsitet. Fir di Fall st dos Bayerische Landes-
werbebetriebe, Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Vergniigungs- Fleck- oder Naturton einzudecken. Dachkehlen und andere bautechnisch Mauerwerk, weill, pastellfarben oder in Holz. auszufihren. sofern sich der hochste Punkt des Pylones weniger als 180 m Uber Ge- Strducher Auftrag 40 cm §10 amt: ki Detkendliftage: ois: Tréiger 5fefsana'ﬂw'- Belange gemén Art 76
und Gaststétten aller Art. sowie Einzelhandelsbetriebe als SB-Markte Uber ngﬂcg;f:: &l;):ég‘l.'achen sollen minimiert und farblich den Dachflachen an- Grofflachige Bauteile oder Varkleidungten auds Plusbtik. Pt!etﬁll oder Eftoir.:tsind landeoberkante befindet. Rasen Auftrag o5 i Einfriedungen BayBO zu den Einzelbaumafinahmen anzuhdren
a amtli ' i it G i - . unzuldssig. Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten e _ _ . _ :
790, i\ echouiSHasher ort Samilicts, Setriabn. o echlkicet. tn car-ZeR 2 ey s : : Fenstertelglungengmlﬁssig. (6) Schriftzige sind vorzugsweise mit Einzelbuchstaben zu gestalten. Die ( 6) Bei Ausfall von neu zu pflanzenden und vorhandenen Baumen und Strau- : . § 13
von 22.00 - 7.00 Uhr) (7 ) Dachgauben missen sich in Héhe und Breite den Fensterdffnungen der _ Buchstabenhohe wird auf 0.4 m beschrankt. chern sind zur Sicherung des Bestandes Ersatzpflanzungen vorzunehmen. (1) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) :
Es ist zu beachten, dafl innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes Hausfassade anpassen. Die Dachgauben dirfen héchstens 1,30 m hoch sein, ( 2) Fenster- und TUroffnungen missen zu einer ausgewogenen Gliederung der _ . fschift/ Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind als einfache Holzlatten- Inkrafttreten
unter Beachtung der Summenwirkung von Schallimmissionen benachbarter emessen vom Dachaustritt bis einschl. Dachsaum. Die Breite darf hochstens Fassade beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder (7)) Leuchtwerbung in greller blendender Form, als Edl‘“k' 0;12"[[ Li” str h - (7 ) Baumpflanzungen sind wie zeichnerisch dargestellt vorgesehen. Wird dabei zdune, aus senkrechten Staketen, in maximal 1 m Héhe auszufiihren (davon 20
Betriebe die nachfolgenden Immissionsrichtwerte innerhalb des einge- 70 m betragen. Die Gesamtbreite aller Dachgauben pro Dachseite darf durch senkrechte Sprossen zu untergliedern. Unterschiedliche Fenster- ze:chGe:B"L u? Ch-tb%nder ten ﬁun?_ el Df ct‘kl’?tﬂt__e #en gﬁl ‘e; af il ?nz der Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungskabeln der Stadtwerke. der abweichend sind Tore und Gartentlrchen aus Metall méglich), an den seit- (1) Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanpftffchiibg-gern.§ 12 Bau F)
schrdnkten Gewerbegebietes einzuhalten sind : 1/3 der Firstlange nicht Uberschreiten. Sie sind in der gleichen Art und lf:ormctlte sz.fr:ble? zu;?lndast géelcfhgenagtgaplag?nﬁleqta_ufwgisen.erb 5 é:gdude: eitz;vc:{r;rzne;zh::? ;ﬁgg. 3 :u(;:ebﬁggeseiteuguer? egudiemI?:'urggt— OBAG oder anderer Leitungstrdger unterschritten, sind Schutzmafinahmen lrctt'tal_r; \t.lnd fliuckwcrhgen Grundsticksgrenzen Maschendrahtzdune (grin) i V. m. § 233 BauGB (n. F) in Kraft T T
Farbe wie das Hauptdach einzudecken. enster uréffnungen dirfen nur dergestalt miteinander verbunden -~ ok e iy in Abstimmung mit den Leitungstrdgern zu treffen. mit Hinterpflanzung. sk 8
tags L gw=65dBA) nachts  Lgy = 50 dB(A) > werden, daf} sie zusammen ein Rechteck bilden. Mauerdffnungen fir Fenster fidchen 0.4 gm nicht tberschreiten. e Beton- oder Steinsockel sind nur bis zu einer Hohe von 0.25 m Uber OK 06, 07, 98 T
oder Tiren sind nur bis zu einer Breite von 175 m zuldssig. sonst ist ein Gehweg zuldssig. Mauerpfeiler sind nur im Bereich der Tore zuldssig. Neumarkt i d. OPf.. den : - 0 eister
feststehender senkrechter Rahmenpfosten auszubilden. L T 6 N
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Nion %; \ 76/51 T 16.7. Geplante Gebdude
; 19/69 & g
— . N 10.1. Wasserflachen . i — ..

Rechtliche Hinweise zum Genehmigungsverfahren e e NN 10/% e 16.8. Verbindlich festgelegte Hauptfirstrichtung -

T Mussinansir. s 19/128 16.9. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze _———
Fur die Mehrzahl der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zu errichtenden i B Emm mﬁm;}:ﬂgﬁ un: 16.10. Nummer der Parzelle @
Bauwerke kommt das Verfahren zur Genehmigungsfreistellung nach Art. 70 BayBO @ =§ p g
in Betracht. Bauherr und Entwurfsverfasser haften dafiir, dafl das Bauvorhaben und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1611, Nummernbezeichnung einer Nachbarschaft

: ; 5o (85 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1N, 20. 25 und Abs. 6 BauGB) 9
aufler den Erfordernissen der BayBO und der einschldgigen Verordnungen, auch P . : : i WA-Gebiat ﬂﬁ
den hier getroffenen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes (Ortliche Bauvor- 119/76 119/74 % mit wmmmwmumm
schrift) entspricht! Anderenfalls ist es zwingend erforderlich im Rahmen des Py 19,75 ik 119/129 19/130 132 :Sggggém e%nﬂ gggﬁg;mesgwsmtrg:%huﬁg e;lqu?_] . und
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Erforderliche Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Neu- N\ — Xopt (BN (i i e 5::3;:” von FLIC. Basimeande, SOgamAri. LN T~
markt i. d. OPf. in der zum Zeitpunkt des Baugesuches jeweis glltigen Fassung, m@ \ ¢ \ pﬂawnlzleungmu sowie von Gawdhssern 16.13. Entfallende Grundstlcksgrenzen o—o
auf eigenem Grund (fatséchlich) zu erstellen. M = N (Pt oA 610 Stelloize vor 6
Bei den Einheiten in den Nachbarschaften 1, 2. 3. 4, 5 und 6 wird es infolgedessen ‘ 19/77 ' 4. Stellplatze vor Garagen A
unumgdnglich Garagen in den Hauptbaukorper zu integrieren. o '_""‘*--Jr——-...____ { 119/2 E pop— 76/61 Anpflanzen : Bdume . 16.15. Einbahnregelung =
Bei einigen Einheiten der Ubrigen Nachbarschaften kann es, bei Erfordernis einer \:}, 119/131
zweiten Garage. ebenfalls unumganglich sein. diese in den Hauptbaukorper ein- _ 19/3 T . .
zubeziehen. (s. Untenstehende Prinzipskizze) = Erhaltung : Baume 17. Besetzliche Beschrénkungen
Brundstiicisgrenze —
s N\ =-____-__-—' i Ti/‘?z 15. Sonstige Planzeichen 17.1. Bauverbotszone (20-m-Zone) an der Bundes-
| K - \ N g @g \\ \w@ 5 — I fernstrafe (B299)
& ! 9 - | \ = 3. Umgrenzung von Fldac Ur Nebenan-
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Houtbauks v 119/199 76/54 schaftsanlagen | SEIPRS( PLANFERTIGER: NEUMARKT, -
“ 119/177/' \ 19/179 3 76/13 :ssma&.w%zzm: e
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SATZUNG VERFAHRENSSTAND: gsbeschiu nach § 2 BauGB:
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN T — S e e
emil PlanZV0 vom 18121990 D Aufstalingsbesoru wirde om BOSE7
- 4 g = ALS SCHNITTFESTSETZUNGEN Dor Autstllgsbeschiul wirde am
Im Geltungsbereich des eingeschrdnkten Gewerbegebietes sind Vorhaben \i
ausgeschlossen, wenn dadurch unter Berlcksichtigung der Summenwirkung ° .
von Schallimmissionen benachbarter Betriebe die Immissionsrichtwerte in dem 1. Art der baulichen Nutzung . _
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet von Berliner Ring (8565 20189 Ao 1N 1 des Bougeselzbichs ouch- Allgemeines Wohngebiet (WA) :
tags Lgw = 55dB(A) nachts L gy = 40dB(A) s — - -
uberschritten werden. - = ~— 200 : ; Neumarkt i. d. OPf., den
Im Zuge des Bauantrages fiir Bauvorhaben innerhalb des eingeschrankten s 13 fusll‘gemeu;e Wohngebiete - E+D
Gewerbegebietes ist der Nachweis zu erbringen. dafl die oben festgesetzten s _ BauVO
schallimmissionstechnischen Anfordemngen eingehaiten werden. el 5 3. Bateili der Trd dffentlicher nach § 4 BauBB:
. " ’ 5 S 2 DiaBeldlgl.rf' der Triiger Gffentlicher Belange wurden in der !
(4) WA - Allgemeines Wohngebiet (im Sinne von § 4 BauNV0). Zulassig sind 131 Gewerbegebiete mit Einschrédnkung GE. Dachgeschal) darf e Vol- Zeit von _ 14081997  bis 30091997 durchgefiihrt
Wohngebadude. ferner der Versorgung des Gebietes dienende Laden. (5 8 BauNVO | geschof) i S d BayB0 sen Neumarkt i d. OPf. den 01107997
Abweichend von 8 4 BauNVO sind jedoch hier nicht zulassig : Gaststatten,
sowie nichtstdrende Gewerbebetriebe. e . ‘
Beeintrachtigungen durch Ubliche landwirtschaftliche Emissionen von zum R : 4. Billigungs- und Auslegungsbeschiul
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes bestehenden Betrieben \ | y 2 {m% g’&ﬁ%"gg‘-’ng Der Sindirat hat in ssiner Stzung vom 23
sind zu dulden. i = | MR L den Bebauungsplan einschl. Begrindung idF.y. 23101097
) Die zum Allgemeinen Wohngebiet gewidmeten Bauflachen sind in Nachbar- <) B ) _ ) ) i ; :
schaften mit den Nummern 1 bis 21 gegliedert. Die Abgrenzung der Nachbar- ; 4\ 2.1 Geschofflachenzahl BFZ mit Dezimalzahl, als Héchstmab, | beschlossen.
schaften ergibt sich aus der Planzeichnung. / &y | z.B.BFZ 05 ! !
s o Ring 25. Grundfléchenzahl BRZ mit Dezimalzahl. als Héchstmaf, _
e z B.GRZ 0.4 = antliche Ausieg:
Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise 27. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf, z. B. E+D ‘ i
Neumarkt i d. OPf.. den
(1) Das Mafl der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Geschofiflachenzahl 89/1 . 5 g m zulissige Variante zu lil
GFZ (t. § 20 BauNVO0), der Grundflachenzahl GRZ (lt. § 19 BauNVO), der zu- 3 mrﬁémgc;d;m; Buu]grenzen - »
\dssigen Zahl der Vollgeschofle (einschliefilich der als Vollgeschofl anzu- - Bauivo M, . 5, Beschiuss ik
rechnenden Dachgeschofle) und der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen. D 31 Offehe Bauweise 0 52 L e -
(2) Das Maf der baulichen Nutzung ist der tabellarischen Ubersicht zu ent- Koppenmdhle 32 Geschlossene Bauweise g » l\ L - o
nehmen. -
Innerhalb einer Nachbarschaft ist das Mafl der baulichen Nutzung jeweils 3.4. Baulinie T —
gleich, durch erforderliche Abstandsflachen oder andere Festsetzungen 35. Baugrenze — o " e/ |
dieses Planes kann sich im Einzelfall eine geringere zulassige GFZ ergeben. " 0 — Toa
(3) Im GEe und ?n den Nachbarschaften 1, 2. 3 und 4 des WA ist die geschlos- 6. Verkehrsflichen ::ﬂ!'“ ' / g
sene Bauweise nach § 22 (3) BauNVO festgesetzt. (59 Abs 1Nr. 1 und Abs. 6 BauGgl — =-==—=='% — brogmim | |
In den Nachbarschaften 5 bis 21 des WA ist offene Bauweise nach § 22 (2) —1 i “w— | Hous sigez
BauNVO festgesetzt 6.1, Straflenverkehrsflachen " ; 2 Ji - e Neunarkt i d. OPY, den_18011908
(4) Im WA sind in den Nachbarschaften 1 bis 6 Reihen-Einfamilienhauser (R) o T TR — ufenbalire dirfen ousschielich noch Sidn gt | | Auenbaltriams irfon usschieich noch S usgercia = e
und in den Nachbarschaften 7 bis 21 - je nach zeichnerischer Darstellung s gegeniiber '\}9 b SHEGHSN werden Réume snd mit Schallschutzfenstern zu werden Nordsefige Riume sind mit Schalischutzfenstern zu Beschlul) (ber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB:
in der Planzeichnung - Einzelhduser (E) oder Doppelhauser (D) zu errichten. DlcATI e TisckbestivTiang versehen versehen 32 | " ey —
i a i i dssi 20 X den Bebauungsplan in der Fassung vom _1202.1998  mit
(5) Im GEe sind Gebdude bis zu drei Vollgeschoflen zuldssig (Obergrenzel 89,1 . o B o _ 1 '
Im WA, Nachbarschaften 1, 2, 3, 4, 5 und 6 sind Gebdude mit zwingend drei Die Straflenbegrenzungslinie entfdllt, wenn sie mit einer Bearbeitet | Hoffmann der Begriindung in der Fassung vom __ 04121997 qis
Vollgeschoflen (i. S. der BayBQ). bei einer straflenseiti festgesetzte%en Trauf- Baulinie, Baugrenze oder den Planzeichen 15.13 und Eingeschrinktes Gewerbeqebiet (GEe) - Bezeichnet| Mertsch Satzung Wﬂm —
hohe von 7.0 m bis 7.5 m (Uber OK Gehweg). zu errichten : Typ I". 15.14 zusammenfallt. ing €g : B0 Neumnarkt i d. OPf, den 13021998
Im WA, Nachbarschaften 7 bis 21 sind Gebaude mit einem Vollgeschofl und ; ; -
ausgebautem Dachgeschofl, das auch ein Vollgeschofl i. S. der BayBO sein 5 keine Schnittvorgaben Geandert | Anla | Name g T
darf, zuldssig (Obergrenze) : E+D. ——— 6.3. Verkehrsfldchen besonderer o it Begrindung wurde
(6) In jedem Baufenster der Nachbarschaften 7 bis 21, sind bi i Ein ' e 2 U297 [Musiegng| HMe ol <ecmmpiy ol s A it ol o
n jedem paurenster der arschatten s 21, sind Dis ZU zZwel cin- Sao e 0 . } ( gez
heiten/Wohnungen zuldssig. Stehen Praxis- oder Biirordume in rdumlichem . \\ S . == » Zweckbestimmung . 0% [Sazng | HMe von RW r:‘htﬂ-. :d Beachtung von Mafl-
Zusammenhang mit der Wohnung, so gelten sie als eine Einheit. \ a . Zweckbestimmung: Neumarkt i d. OPf., d.,-.____________mago
( 7 ) Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke bei Einzelhdusern betragt 500 gm 119/118 19/ Offentliche Parkflache ﬂ
und bei Dop?palh'dusar jeweils 350 gm. Eine Unterschreitung dieser Grenzen o Lo P 10. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB:
ist nur zulassig. soweit die Teilungsvorschlage dieses Bebauungsplanes im - / 7 Fulweg @ Die . e . ot S
Einzelfall geringere Flachen vorsehen und entsprechend diesen Vorschldgen #19,/119 9,19 & o/ v E!Uﬂ"' Mci "u'“'“m J!mbdmmtomndwt' Der
parzelliert wird. Wi S 212/71 Eigentiimerweg ETW - W:ﬂa?fi gl‘l in Kraft getreten.
19,135 062
19/197
/
119/ X9
% 7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsor- |
2\ TSN o A ALy - BEBAUUNGSPLAN
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. . . /30 .l 19/239 19/206 ) Sk Zweckbestimmung: L
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