Satzung

Die GrolRe Kreisstadt Neumarkt i.d. OPf. erla3t aufgrund der gesetzlichen Bestimmun-
gen

- des Art 28 Abs. 2 des Grundgesetzes der Bundesrepublik Deutschland (GG)

-der §§ 1 Abs. 1, 2 Abs. 1, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- des Art. 11 Abs. 2 der Verfassung fiir den Freistaat Bayem

- des Art. 98 (Ortl. Bauvorschriften) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der seit
dem 01.07.1994 giiltigen Fassung und

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen verbind-
lichen Bauleitplan ,Regensburger Strale Il in der Fassung vom 14.12.2000 mit der
Begrindung in der Fassung vom 19.10.2000 als Satzung:

§ 1

Bebauungsplan

(1) Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ,Regensburger Stralke 11* beinhal-
tet die Grundstiicke der Gemarkung Neumarkt:

FI.Nm: 2852/28, 2852/29, 2853/30. 2852/31, 2852/32, 2852/33,
2852/34, 2852/35, 2852/36, 2852/37, 2852/38, 2852/39,
2852/40, 2852/41, 2852/42, 2852/43, 2852/44, 2852/45,
2852/46, 2852/47, 2852/48, 2852/49, 2852/50, 2852/52, 2852 )51,
2852/53, 2852/54, 2852/55, 2852/56 2852/57, 2852/58,
2852/59, 2852/60, 2852/61, 2852/62, 2852/63, 2852/64,
2852/65, 2852/66, 2852/67, 2852/68, 2852/69, 2852/70,
2852/71, 2852/72, 2852/73, 2852/74, 2852/75, 2852/76,
2852/77,2852/78, 2852/79, 2852/80, 2852/81, 2852/82,
2852/83, 2852/84, 2852/85, 2852/86, 2852/87, 2852/88,
2852/89, 2852/90, Teilflache 2852/19, Teilfliche 2817/4,
Teilflache 2817/34.

(2) Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Die Art der baulichen Nutzung wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
der im Parallelverfahren gleichzeitig gedndert wird.

(2) Es wird Aligemeines Wohngebiet (,WA") gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des § 4 (3) BauNVO sind — aulRer Betrieben des
Beherbergungsgewerbes — nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§3
Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

(1) Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der GeschoRflachenzahl GFZ
gemal § 20 BauNVO, der Grundflachenzahl GRZ gemaR § 19 BauNVO, der zulassi-
gen Zahl der Voligeschosse (einschlieRlich der als Vollgescho® anzurechnenden
Dachgeschosse) und der liberbaubaren Grundstiicksflichen. Eine:Uberschreitung
der Grund- und Geschol¥flachenzahlen ist nicht zulassig. Ausnahme:



Fur die Errichtung von Tiefgaragen darf die GRZ 0,4 um-bis zu 50 % Uberschritten wer-
den (§ 19 (4) BauNVvO).

Durch erforderliche Abstandsflachen oder andere Festsetzungen dieses Planes kann
sich im Einzelfall eine geringere zulassige GRZ ergeben.

(2) Es ist die geschlossene Bauweise nach § 22 (3) BauNVO und die offene Bauweise
nach § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

(3) In der offenen Bauweise sind Flachen festgesetzt, auf denen nur Einzelhauser (E),
nur Doppelhauser (D) oder nur Hausgruppen (H) zuléssig sind. Abweichend von § 22
(2) BauNVO darf die Lange der Hausgruppen mehr als 50 m betragen.

(4) Die Angabe der Vollgeschosse gilt als Obergrenze. Die ausgebauten Dachge-
schosse diirfen Vollgeschosse i.S. der BayBO sein.

(5) In der offenen Bauweise sind max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude, in Reihenhausern
und Doppelhaushalften nur 1 Wohneinheit zuléassig.

(6) Die MindestgroRe der Baugrundstilicke bei Einzelhdusern betrégt 500 gm und bei
Doppelhausemn jeweils 300 gm. Eine Unterschreitung dieser Grenzen ist nur zulassig,
soweit die Teilungsvorschlége dieses Bebauungsplanes im Einzelfall geringere Flachen
vorsehen und entsprechend diesen Vorschlagen parzelliert wird.

Rechtliche Hinweise zum Genehmigungsverfahren

Fir die Mehrzahl der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zu errichtenden
Bauwerke kommt das Verfahren zur Genehmigungsfreisteliung nach Art. 70 BayBO in
Betracht. Bauherr und Entwurfsverfasser haften dafiir, da das Bauvorhaben aulRer
den Erfordernissen der BayBO und der einschlagigen Verordnungen, auch den hier
getroffenen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes (Ortliche Bauvorschrift) ent-
spricht!

§4
Bebaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen

(1) Die bebaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus den Baufenstern.
Die Uberschreitung von Baugrenzen ist nur mit untergeordneten Bauteilen zulassig.

§5
Gebéaudegestalt, Dachdeckung und Dachaufbauten

(1) Anzustreben sind einfache, klare und harmonisch proportionierte Baukdrper in
ausgepragter Langsrichtung.
Die einzuhaltende Hauptfirstrichtung ist festgesetzt.

(2) Der Bau der einzelnen Zeilen der Reihenhausbebauung hat jeweils in einem Zuge
zu erfolgen.

(3) Hohenlage der Eigenheimbebauung:

Die fertige ErdgeschoflfuRbodenhéhe der Gebéaude darf hdchstens 30 cm (iber dem
natirlichen Gelénde liegen. Abgrabungen zur Belichtung von Kellergeschossen sind
nicht zulassig.



(4) Déacher sind als gleichgeneigte Satteldacher auszubilden. Walmdéacher (auch
Krippelwalme) sind nicht zuldssig. Die Dachneigung darf 35-42° betragen,

der Kniestock max. 62,5 cm gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
FuBpfette. Dachiibersténde sind traufseitig mit max. 40 cm, am Ortgang mit
max. 20 cm zuléssig.

(5) Die GeschoRbebauung kann an den Ecken durch Aufstockung auf maximal
5 Voligeschosse (einschlieslich Dachgeschoss) und andere Dachformen (Zelt-
oder Tonnendach) betont werden.

(6) Die Dacher sind mit Ziegeln oder Tonpfannen in ziegelrotem bis rotbraunen
Fleck- oder Naturton einzudecken.

(7) Dachgauben missen sich in Hohe und Breite den Fenstertffnungen der Hausfas-
sade anpassen. Die Stirnhéhe der Dachgauben darf hdchstens 1,50 m, die Breite
einer einzelnen Dachgaube hdchstens 2,50 m betragen. Die Gesamtbreite aller
Dachgauben pro Dachseite darf 1/3 der Firstlange nicht (iberschreiten.
Eingeschnittene, sog. ,negative Gauben"“ sind in den Dachflachen grundsétzlich
unzulassig.

(8) Doppelhaushaélften und Reihenhéuser sind in Erscheinungsbild, Farbgebung und
Material aufeinander abzustimmen. Sie dirfen nur mit identischer Dachneigung,
gleichem Dachiiberstand und Dacheindeckung sowie derselben Trauf- und Firsthéhe
errichtet werden.

Ein bestehendes oder genehmigtes Haus auf dem Nachbargrundstiick setzt zwin-
gende Vorgaben.

(9) Die Stadt Neumarkt setzt sich fiir den Schutz des Klimas und der Umwelt ein. Der
Einbau solarer Brauchwassererwarmungsanlagen ist ein Beitrag dazu. Von den Bau-
willigen wird deshalb erwartet, daf sie ihr Brauchwasser mit Sonnenenergie erwar-
men.

§6
Garagen, Stellplatze, Staurdume und Nebenanlagen

(1) Der Stauraum vor den Garagen betragt mind. 6,00 m und darf zur Stralle hin nicht
eingezdunt oder abgeschlossen werden.

Stauraum, Stellplétze, 6ffentliche und private Wege sowie Zufahrten sind aus wasser-
durchlassigen bzw. teilwasserdurchldssigen Belagen herzustellen.

(2) Garagentore sind in Holz oder Stahl auszufiihren (Holzimitationen aus Kunststoff
sind unzulassig). Ausnahme: Bei der Doppelhausbebauung darf die Baugrenze an
der Slidostseite flir den Bau einer Garage uberschritten werden. Diese ist dicht einzu-
pflanzen. Die AuRenwande sind vollflachig zu begriinen.

(3) Carports und Garagen sowie Nebengeb&ude (gem. § 14 BauNVQ) groler als
6 qm sind nur innerhalb der Baufelder und der im Bebauungsplan hierfiir festgesetz-
ten Flachen zuldssig.

(4) Bei zusammengebauten Garagen miissen Dachform, Dachneigung und Dach-
deckung einheitlich ausgebildet werden. Garagen sind grundsétzlich nur einge-
schossig zuldssig. Flachdacher von Garagen sind zuldssig und extensiv zu begriinen.

(5) Wintergarten nach Sudosten und Siidwesten mit einer Bautiefe bis zu 2,00 m als
untergeordnete Anbauten kénnen die Baugrenzen lberschreiten.



(6) Bei genehmigungsfreien Nebengebauden ist zur Eingriinung ein Mindestabstand
von mind. 1,00 m zu &ffentlichen Flachen einzuhalten.

§7
Fassadengestaltung der Wohngeb&ude (Gestaltungsfestsetzungen)

(1) Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsétzlich in verputztem Mauer-
werk, hell, pastelifarben oder in Holz auszufiihren.

(2) Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden. Unterschiedliche Fensterforma-
te sollen gleichgeneigte Diagonalen haben.

Fenster und Tiréffnungen diirfen nur miteinander verbunden werden, wenn sie zu-
sammen ein Rechteck bilden. Maueréffnungen fiir Fenster oder Tilren sind nur bis zu
einer Breite von 1,75 m zulassig.

(3) Balkone diirfen nicht mehr als 3 gm Grundflache aufweisen und nicht {iber Ecken
greifen. Balkongelander sind aus senkrechten Holz- oder Metallstédben herzustel-
len und dirfen keine Zier- und Schnitzformen aufweisen.

§8
Griinordnung und private Freiflachen

(1) Die nicht iberbauten Grundstiicksfldchen sind als Griinflachen anzulegen und
zu unterhalten.

Die Pflanzungen haben spatestens im zweiten Jahr nach Baufertigstellung zu erfol-
gen.

(2) Es dirfen insgesamt hdchstens 15 % der unbebauten Grundflache eines Grund-
stiickes durch Bodenbeléage versiegelt werden.

(3) Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgéarten soll landschaftsgerecht mit heimi-
schen Strauchern und Gehdlzen einschlieBlich Obstbdumen laut Pflanzliste erfolgen.
Je Eigenheimgrundstick ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Bei der Geschol-
bebauung ist fiir je 400 gm Grundstiicksflache ein Laubbaum zu pflanzen.

Auf privaten Griinflachen (vgl. PlanZ 13.2.1) sind einheimische Straucher und Baume
(Aufzuchtform: 2 x verpflanzt) im Abstand von 1,50 m i.M. zu pflanzen.

Eine dichtere Bepflanzung wird empfohlen.

Den Baueingabeplénen ist ein Freiflachengestaltungsplan (M=1:200) beizufiigen, es
genugt eine einfache Handskizze.

(4) Nicht zuléssig sind Koniferen sowie Thuja (in allen Arten), Lebensbaum, Chamae-
cyparis (in allen Arten), Scheinzypresse, alle ziichterisch beeinfluBten Arten und For-
men mit Saulen-, Pyramiden-, Hange- und Drehwuchs sowie Buntlaubigkeit und alle
Exoten.

Fur die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzarten vorgeschrieben oder
verboten.

Sicherstellung des Pflanzraumes

Oberbodenbedarf: Baume Baumgrube 150 x 150 x 80 cm
Straucher Auftrag 40 cm
Rasen Auftrag 25 cm



(5) Bei Ausfall von Baumen und Strduchern sind zur Sicherung des Bestandes Ersatz-

pflanzungen vorzunehmen.

(6) Baumpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind wie zeichnerisch dargestellt vor-
gesehen. Wird dabei der Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen der
Stadtwerke, der OBAG oder anderer Leitungstrager unterschritten, sind SchutzmafR-
nahmen in Abstimmung mit den Leitungstragern zu treffen.

(7) Im Strafenbereich sind Laubbdume 1. Ordnung (z.B. Winterlinde oder Spitzahorn)
zu pflanzen. Zahl und Anordnung siehe Planzeichnung. Anzuchtform: Hochstamm 3 x

verpflanzt STU 18/20 cm.

Pflanzliste

Zu pflanzende B&dume und Straucher mit Angabe der Mindestpflanzgréie

(standortgerechte Gehdlze - nicht abschlieRfend)

Grof3bdume

Hochstamme, STU 12/14 cm,
Stammbische mit voller Zweiggarnierung,
3 x verpflanzt, 350 — 400 cm Hohe

Acer platanoides (Spitzahorn)
Aesc. hippocastanum (Kastanie)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fagus silvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Kleinbdume

Hochstdmme, STU 8/10 cm,
Stammbusche mit voller Zweiggarnierung,
3 x verpflanzt, 300 — 350 cm Héhe

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Chaenomeles (Quittenbaum)

Stréucher

Rubus idaeus (Himbeere)
Sambucus (Holunder)

Syringia vulgaris (Flieder)
Viburmum lantana (Schneeball)

Straucher

Berberis vulgaris (Berberitze)
Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuR)
Cytisius scoparius (Ginster)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xyl. (Heckenkirsche)
Lycium halimifol. (Bockshorn)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rhamnus catharticus

Rosa canina (Hunderose)
Rosa rugosa (Wildrose)

Juglans regia (WalnuR)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Salix (Weide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sowie alle Obst- und NuBbaume

Wandbegriinung

Hedera helix (Efeu)
Parthenocissus (Wilder Wein)
Polygonum auberti (Knéterich)
Vitis-Hybriden (Echter Wein)
Wisteria sinensis (Blauregen)

(8) Die Tiefgarage ist im nicht (iberbauten Bereich durch eine mind. 80 cm starke

Vegetationsschicht zu (iberdecken.



§9
Einfriedungen

(1) Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen (auch an Fu3- und Radwegen)

sind als einfache Holzlattenzdune, aus senkrechten Staketen, in maximal 1,00 m Héhe
auszufilhren. An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Maschen-
drahtzdune (grin) und Hinterpflanzungen zuléssig.

Mauerpfeiler sind nur im Bereich der Tore zuldssig.

§ 10
Immissionsschutz

(1) Durch Verkehrslarm der Regensburger Stral’e und gewerbliche Emittenten wer-

den die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Grenzwerte der 16. BImSchV fiir alige-
meine Wohngebiete (berschritten.

Aus diesem Grund wird der ersten Reihenhauszeile eine durchgehende, ge-

schiossene Bebauung mit Garagen (eingeschossig mit Satteldach, Firsththe ca. 5,00 m)
vorgelagert. Dadurch kénnen Erdgeschof und Freirdume der Wohngeb&ude
ausreichend geschitzt werden.

Zuséatzlich sind geeignete bauliche Schallschutzmafnahmen an den Geb&uden
erforderlich, die sicherstellen, da® Aufenthaltsrdume in allen Geschossen ausreichend
vor Larm geschutzt sind. Dies wird z.B. durch den Einbau von Schallschutzfenstern mit
einem bewerteten SchallddmmmaR von mind. 30 bis 34 dB in den zur Regensburger
Strafle gerichteten Fassaden erreicht. Das Gutachten des Instituts fiir Bauphysik (iba)
vom Februar 1994 ist Bestandteil der Begriindung und zu beachten.

Der Schallschutznachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

§ 11
Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind grundsatzlich unterirdisch zu verlegen.

§12
Denkmalschutz

Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen
der Meldepflicht nach § 8 DSchG und miissen der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landratsamtes oder direkt dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz,
unverzlglich bekanntgemacht werden.

§13

Inkrafttreten

(1) Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gef
in Kraft. ‘

Neumarkt i.d. OPf, den .23 JUt! 105 Oberbtirgefeister





