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BAUWETSE:

offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO) bei
halboffen (822 Abs. 4 BauNVO) bei
MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE:

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken

VS N

6

Einzelhausbebauung
Doppelhausbebauung

580 gm

Bei geplanten Grundsticken fur Doppelhaushdlften 300 gqm

GESTALTUNG DES GELANDES:

LI

0.5.

05,

Das Geléande darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die
Errichtung von Bauwerken nicht unnotig verdndert oder gestidrt
werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt,
Nicht zuldssig sind unnotige Gelandeanschiittungen oder Abgrabungen,
um z.B. bei einem Hanggelédnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige

Bebauung zu erreichen.

Zuléssig sidd Abgrabungen und Aufschiittungen bis max. 0,50 m.

FIRSTRICHTUNG:

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich

der Zeichen unter Ziffer 2.1.1

EINFRIEDUNGEN :

1.

Einfriedungen fur die planlichen Festsetzupngen der Ziffer 2.1.1,

Art dnd Ausfiihrung:

StraBenseitige Begrenzung

Holzlatten- und Hanichlzaun: Oberflachenbehandlung
mit braunem Holzimpréagnierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend.
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.
Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore in Mauerwerk

verputzt oder glattem Beton.

Hohe des Zaunes:
Sockelhohe:

uber Stralen- bzw. Gehsteigoberkante héchstens 1,00
iber StraBlen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 0,15

Seitliche und riickwdrtige Begrenzung

E 'NT]
L

m
m

Zwischen den seitlichen und riickwartigen Grundstiicks-

grenzen sind Sockel unzuldssig. Zwischen den Grund-

stiicken sind héhere Einfriedungen bis 1,5 m zuldssip,
wenn sich das nicht negativ auf das StraBenbild aus-
wirkt. Bei Maschendrahtzaun ist eine Hinterpflanzung .

vorzunehmen,
Vorgarten:

Die Vorgidrten sind gartnerisch anzulegen und in

gepflegtem Zustand zu halten.

Wachsende Zaune als Heckenbepflanzune:

0.6.

0.6.

0.6.

0.6.

Max. Hohe von 1,20 m, gemessen vom natiir Lichen Gelznde (freiwachsende
Bliiten—, Deck—, Zier— und Fruchtsténder: keine Koniferen-Hecken oder
architektonisch geschnittene Hecken): an seitlichen Grundstiicksgrenzen
sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung zuldssig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

1.

2

2,

Bei erdgeschossigen Nebengebéuden und Garagen sind flache Pultdécher

(max. Neigung 10°), Flachddcher und Satteldicher

wie das Hauptgebdude) zulassig,
Traufhéhe:

nicht iiber 2,75 m

(gleiche Dachneigung

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfliche muB ein Abstand
von mind. 6,0 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Strafe

hin nicht eingezdunt werden.

Bei zusammengebauten Garagen miissen Dachform, Dachneigung und Dach-
deckung einheitlich ausgebildet werden.
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0.6.4.

0.6.5,

0.6.6.

0T
0. 7.1,

0.7, 2.

Q.73

0.7.4.

L1 a1

Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNVQ) sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder der sonstigen iiberbaubaren
Fléchen zuldssig.

Die Stellplicze vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind durchlédssig
zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Mineralbetondecke). y

Wintergdrten mit einer Bautiefe bis zu 3,0 m als untergeordnete Anbauten
kdnnen auch auBerhalb der Baugrenze errichtet werden.

GEBAUDE:
Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.
Dachform: Satteldach

bei T+D 38-45°
Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanz, rot

Dachgaupen zuldssig

Die Ansichtsflache der Dachgaupen darf 15 % der

Gesamtdachflfiche nicht iibersehreiten, Die Ansichts—

flédche der Einzelgaupe darf 3 m® nicht iiberschreiten.

Die Gaupeneindeckung soll in Material und Farbe wie

das Hauptdach ausgefiihrt werden,

Dachflachen- Liegende Dachflachenfenster diirfen eine GrofBe von

fenster: I m" picht iiberschreiten,

Sonnenkollektoren: Sonnenkollektoren sind bis zu max. 25 2 der Gesamt-
dachflache zuldssig,

Kniestock: max. 0,75 m, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
tInterkante FuBlpfette.

Ortgang: max. C,30 m

Traufe: max. 0,50 m !

Wandhshe : bei I[+D talseitig nicht iiber 4,30 m

ab natiirlicher Gelandeoberflache

Hohe der baulichen Anlagen:
Die ErdgeschoBifuBbodenhshe der Gebaude darf héchstens 0,50 m iber dem
héchsten Punkt des ansteigenden natiirlichen Gelindes betragen.

Hohennivellement :

Mit dem Bauantrag ist ein Geldndenivellement der zu bebauenden Bau-
parzelle vorzulegen.

Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsadtzlich auszufiihren in
verputztem Mauerwerk, weifl oder pastellfarben, in Holz.

GroBflichige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton
sind unzuldssig. Waagrechte Fensteérformate sind nur bei starken, senk-
rechten Fensterteilungen zuldssig.

Die Fenster- und Tiroffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung
der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden
oder durch senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern. Unterschied-
liche GrofBen miissen zumindest gleichgeneigte Diagonalen aufweisen,

Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Fenster- und Tiir6ffnungen diirfen nur in der Weise miteinander verbunden
werden, dafl sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden.

Alternative Energienutzung:
Sonnenkollektoren sind zuldssig; der Einbau in die Dachflache hat so zu
erfolgen, daB sie sich in Form, Farbe und Material ins Ortsbild einfiigen

Veranden und Wintergérten sind in ihrer Ausfiihrung dem Wohngebiude
anzupassen,

0.8,
0.8.1.

082y

0.8.3,

0.8.4,

BEPFLANZUNG - GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sollte am

ostlichen Baugebietsrand eine dichte Bepflanzung zwischen Bau-
gebiet und Landschaft erfolgen. Die Bepflanzung ist mit heimischen
Strauchern und Gehélzen sowie groBkronigen Baumarten durchzufiihren.

Fiir die Bepflanzung von Einzelbiumen und der lockeren, raumbildenden
Strauchpflanzung bzw, dichten Geholzpflanzung wird die Verwendung der
in 0.8.4, ausgewiesenen Biume und Striucher festgesetzt, Zur gestalteri-

schen Steigerung im Gebiudebereich kénnen bis zu 20 Z Gastgehdlze ver-
wendet werden.

Die Baume und Straucher werden in fol
GroBbaume iiber 15 m H&he
Kleinbdume bis 15 m Héhe

gende Wuchsklassen eingeteilt:
Geholze iiber 4 m Hohe
Gehdlze bis 4 m Hohe

Zu pflanzende Baume und Straucher mit Angabe der MindestpflanzgriBe:

GroBbaume :
Hochstdmme, StU 12/14 cm, Stammbiische mit voller Zweiggarnierung
350 - 400 ecm Hohe

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche
Pinus silvestris Kiefer

Quercus robur
Salix alba
Tilia cordata

Stieleiche
Silberweide
Winterlinde

Kleinbaume:

Hochstamme, StU 8/10 cm, Stammbiische mit voller Zweiggarnierung
300 - 350 cm Hohe

Feldahorn

Grauerle

Acer campestre
Alnus incana

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

‘alle Obst- und Nulltb&dume

Geholze iiber 4 m Hohe:
Straucher 125 - 150 em Hohe

Coryllus avellana HaselnuBl
Crataegus monogyna WeilBdorn
Prunus spinosa Schlehdorn
Salik% viminalis Flechtweide

Sambucus higra Schwarzer Holunder

Gehtlze bis 4 m Héhe:
Straucher B0 - 100 cm Hohe

Berberis Berberitzte
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes nigrum
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Johannisbeere
Wolliger Schneeball
Schneeball
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ZEICHENERK LARUNG

FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

——

GRUNFLACHEN :

offentliche Griinfléache,
StrafBenbegleitgriin

Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

bestehender und zu erhaltender
Busch— und Baumbestand

Pflanzgebot fur Einzelb#dume (veriéinderbar)
Groflbdume, Hochstamm

Pflanzgebot Fiir Einzelbdume (verdnderbar )

Kleinbaume

lockere, raumbildende Geholzpflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN:

Flachen fiir private Stellplatze, die )
zur Strafle hin nicht eingezdunt werden diurfen,
Eigentumerweg

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Firstrichtung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
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Fiic die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten
vorgeschrieben oder verboten.

Nicht zuldssig sind sdulenartige Koniferen sowie Thuja (in allen
Arten) Lebensbaum, Chamaecyparis (in allen Arten) Scheinzypr
alle ziichterisch beeinflufiten Arten und Formen mit Saulen—,

Pyramiden-,
Exoten.

Sicherstellung des Pflanzraumes:

Oberbodenbedarf :

Bdume  Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Strducher Auftrag 40 ¢m
Rasen Auftrag 25 cm

esse;

Hange- und Drehwuchs sowie Buntlaubigkeit und alle

| o8

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN] TEXTUICHE FESTSETZUNGEN

i

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN.

.TI_

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981,

i ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
1.t.  WOHNBAUFLACHEN:
i g WA Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)
e MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
Zele ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:
Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung
2=l als Hochstgrenze Erdgeschof und ausgebautes
e DachgeschoB
1+0 bei WA  GRZ = 0,3  GFZ =.0,5
soweit sich nicht aus den sonstigen Fest-
setzungen geringere Werte ergeben.
Die Gebdude diirfen nicht mehr als
2 Wohungen haben.
5 BAUWEISE, BAUGRENZEN: -
Sl A EinzelhGuser zuldssig
L gL Z{E& Doppelhauser zuldssig
< B Sy Baugrenze
6. VERKEHRSFLACHEN :
6.1, : Straflenverkehrsflédche (Fahrbahn)
6.2. E==mm——m  Gehweg
6.3; —_— Straflenbegrenzungslinie,
Begrenzunyg sonstiger Verkehrsflichen
6.4. g, Verkehrsfléchgn besonderer Zweckbéstimmung:
verkehrsberuhigt
T, FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN :
yidl LA O Trafostation
8. HAUPTVERSORGUNGS~ UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN :
8.1, —O——0¢—0—  bestehender Abwasserkanal
B2, @ = 20-kV- Erdkabe

-

EM FLNPLAN <

TEICHENERKLARUNG FUR OIE PL

e

ANLICHEN HINWEISE | |

PRAAMBEL

Die Stadt Neumarkt i.d.Opf.

beschlieBt aufgrund der 8§ 2 Abs. 1, 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB —

in der Fassung d. Bek. v, 8.12,1986 (BGBl. I.

S. 2253) mit den dazu

ergangenen Anderungen in Verbindung mit §§ | und 2 des MaBnahmengesetzes

zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmen G) vom 17.5.1990 (BGBl. I.

S. 926)

sowie des Art. 23 der Cemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -
i.d.F.d.Bek.v. 11.9.1989 (BayRS 2020-1-1-1) und des Art. 91 der Bayer.
Bauordnung — BayBO - i.d.F.d.Bek.v. 2.7.1982 (BayRS 2132-1-1) zuletzt

gedandert durch Gesetz vom 6.8.1986 (GVBl. S.

214), den vom Architektur—

biiro Kritschel in B300 Landshut, GabelsbergerstraBie 16, gefertigten
Bebauungsplan fiir das Gebier "Rittershof-Ost" in der Fassung vom
26.9.1991 mit der Begriindung und seinen textlichen Festsetzungen

in der Fassung vom 26.9.1991 als Satzung.

Feststellung

Der Bebauungsplan "Rittershof-Ost" in der Fassung

vom 26.9.1991 ist als Satzung beschlossen.

y 2 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf

dem Plan abgedruckten rilichen Bauvorschrilten
werden nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
bei der Regierung sowie der Bekanntmachung der
Niederlegung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

16. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:
16.1. (= Durchgang, Durchfahrt, {
tiberdeckter Sitzplatz |
|
16.2. 1 2 Nutzungsschablone |
—— Feld 1 = Baugebiet
3 L Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
5 § Feld 3 = Grundflachenzahl
e Feld 4 = GeschoBflachenzahl
Feld 5 = Bauweise !
Feld 6 = Dachneigung |
Rt B e s Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung
16.4. [:] Grundstiicksnumerierung vl
¥ KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN: _
171, Grenzpunkte und Grenzen: !
j 5120 2 O Grenzstein !
LIS Flurstiicksgrenze, Uferlinie ]
]
17.1.3. —eemmmee Nutzungsartengrenze, | g
Fahrbahnbegrenzung (Randstein) il
f
1535 BAUWERKE: r‘ §
181~ % Wohngebaude (Mitte.ls.trit.h = Firstrichtung) !
18,2, = Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung) l
= |
19. WEGE: |
15.1., S abgemarkter Weg
o——a_
20. VERSCHIEDENES :
2001, 1330 Flursticksnummern
v 10m 5 s
20, 2. ST, .. Héhenlinien
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BEBAUUNGSPLAN
1:1000

UBERSICHTSLAGEPLAN
1: 5000

mi
Amtiiche Flurkarten der Ver-
o im Mag

11 - Wd der Vermessung
.moo‘i .3 " Nach Angabe
des Vermessungsamtes zur ge-
nausn MaBientnahma nicht geei-
gnet

vergroBert
aus der amilichen bayerischen
Hohenflurkarte vom MaBstat

| 1 5000 aut den MaBstab 111000
| Zwischen-Hohenschichtiinien
« mnd rewchnersch interpoifiert

erstalit

Die Ergénzung des Baubestan-
das der topographischan Gege -
benheitan sowle der ver- und
entsorgungstechnischen  Ein-
nchiungsn &M

i 1 Y
(keingé amiliche Vermessungs-
genauighkeit)

Untergrund:  Aussagen und
RAockschitsse aut die Unter-
grundverhdltnisse und die Bo-

we-
der aus den amilichen Karten
nach aus Zeicnung und Text
angeleiter werden

Urheberrecht: Far die Planung
behalte ich mir alie Rechie vor
Ohne meing varharige Zustim-
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RITTERSHOF-0ST

STADT: NEUMARKT [.D.OPF.
LANDKREIS: NEUMARKT [|.D.OPFE
REG.-BEZIRK; OBERPFALZ
Aufstellungsbeschius:
Der Stodtrat
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die Aufsteliung des Bebayflng
Der Aufstellungsbes i
ortsublich bekanntgegha®

Heumar kt i.d.0p1, de

Heumarkt i.d.0pf., den

Sttentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BousE in Yerbindung
mit § 1 und §Hh_s _2_!,!. WoBauEr|#®

Der Entwurf des Bebauu
012,90 wurdg
0. 9N bis

Keumarkt i.d Opt, de

Der Stadtrat
in der Fassung vom

Neumerkt i.d. 0pt, de
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Architektur- und Ingenieurblro
Gabelsbergerstrafie 16
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