74 =)

b‘\?}

e

122

124

126

SCHRANKE

{1=3

M

1:500

2.0.0

2.1.0

3.0.0

3.1.0

5.0.0

5.1.0

5.2.0

5.3.0

5.4.0

FUK DAS  MIZLHGED:
(Mi) nach % 6 Bauly

BAUKEISE
offen, Mindestabstand Hauptgebaude und seitlicne Nachps: -
arenze 3.00 m, soweit sich nicht aus der Festsetzung ao:

Baugrenzen ein groBerer Abstand ergibw.

GEBALDE

Planliche Festsetzuna

Satteldach mit einer UDach-
neigung von 25 - 37

Pfannen rotbraun oder rot -
Dachiberstand an der Traufe

max. 50 ecm einschl. Rinne.
Dachiberstand am Ortgann

max. 15 cm

Dachform

Dacheindeckung

Dachgaupen unzulassig
Kniestock

Fubbodenhthe

unzuldssig

den Geldande- und Bodenverhdlt-
nissen angepaft, nach Fest-
legung durch die Genehmigungs-
behorde

Sockelhthe : max. 50 cm Uber natiirl. Gelande

Putz mit Mineralbestandteilen oder
Kunststoffputz im Einvernehmen mit
der Stadt Neumarkt i.d. OPf.

sind nur zuldssig, wenn sie im Zu-
sammenhang mit Dachern gestaltet
und einbezogen werden

Fassade

Vorddcher

Gebdudegliederung Bei Gebdudeldngen von mehr als

30 m entlang der Erschliefungs-
straBe mub der Baukorper strafen-
seitig nach langstens 30 m einen
erkennbaren Versatz (mind. 1.00 m)

erralten.

GARAGEN UND NEBENGEBRUDE

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der bebaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.

Dachform, Dacheindeckung und Fassade wie unter 2.1.0 be-
schrieben.

FHen Baragentor sird offent lacaer Yookones Blar
uyy e E=ia A band. von mand,. &C000m freiaghs ten WO
Gardoenzul ahrten dirten zur offentiichen Verven:
fiacne hin nicht €ingezaunt wera:

WERBEANLAGE!

mit den Gebaude festverbundene oder am Ort der Leistuf
aufgestellte Werbeeinrichtungen sind zuldssig, went Si:
nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtunaen an der Gebaud:-
front sind auf eine Gesamtfldche von 2.0 m® zu beschrank:
Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht unzulassig. Sogenannte Nasenschilder durfe
ein Flachenmal von 1,00 m# und eine Ausladuna von 0.5 |
nicht uberschreiten.

AUSSENANLAGEN

Stellplatze und Einfahrten

PKW-Stellplatze sind - soweit sie die festgesetzten
Geholzpflanzungen nicht berihren - auch auberhalb der
ausgewiesenen iberbaubaren Grundstiicksfldche zulassig.
Die Zufahrten und die damit verbundenen Unterbrechungen
der Gehdlzpflanzungen dirfen an der StraBenbegrenzungs-
linie eine Breite von insgesamt 6 m nicht Uberschreiten.
Liegen 2 oder mehrere Einfahrten nebeneinander, so sind
sie im Bereich der StraBe durch einen mind. 1.5 m breiten
und mehr als 2 m? groBen Griinstreifen zu trennen. Diese
Griinfldache ist zu bepflanzen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Maschendrahtzaune mit §tutzen
aus Eisenprofilen geringen Querschnitts und einer max.
Hohe von 1.30 m zuldssig.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung,
Bepflanzung sowie Lagerung von Gegenstdnden iiber 1.00 m
Hohe, gemessen von der StraBenoberkante, unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind einzelne, hochstammige, in
Sichthohe unerlaubte Baume mit einem Astansatz nicht
unter 2.50 m Hohe.

Grinordnung

Die unbebauten Grundsticksflachen, auch innerhalb

der Baugrenzen - soweit nicht unbedingt notwendig

fiir Geh- und Fahrflachen. Stellpldatze oder Lagerfldchen -
sind giartnerisch zu gestalten. Je Grundstiick sind jedoch

mind. 20 % der Grundstiicksflache gartnerisch zu gestalten

UnG T peRElarns: . EI SANE 1
aud ZOUm  der (irunostu fitarns 1k G ’
Art getiflanzt wird. Entlcna der bBesren ! ol

ignlung der rigy entstehenaern Grungs TELZEN WG atit
jeder Seite ein Z m prelter Gehglzstrs

S ITen fecigesetzt.
Uer virhanderie Baumbestand 1St zu erhaiten bzw. mil in
die Neuplanuna einzubeziehen. PEW-Stellpléize sind durch
0

baume der angeeebenen Art zu untergliedern. Dabei s
nach gjeweils 6 Stellpidtzen mind.. 1 Baum auf einem mind.
1.50 m breiten Grunstrejfen bzw. mit Baumscneibat. Durit-

1 Te&r

Hesser 1.50 m anaeordnet werden. FlUr einen ausreichender
Schutz dijeser Grinstreifen vor lberfahren oder der Eaunes
vor Anfahren ist zu sorgen. Der Standort cer in der Plafi-

zejchnung dargesteliten anzupflanzenden Bsume st Sinderd.

Art der zu pflanzenden Baume und Strauches:
2Uldssig sind nur heimische Baume und Straucher wie z.B

- Baume Pinus Sylvestris = Kiefer
Quercus robur = Eiche
Til18 coraata - Linde
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

- Straucher Prunus spinosa - Schlehe
Crataegus menogyng - Weibkdorn
Ligustrum vulgare - Liguster
Viburnum Jantara = kWolliger Schneebal]
Resa canina - Hundsrose
Lonicera xylostew - Heckenkirsche
Corylus avellana - Haselnufs
Cornus sanguinea = Hartriegel
Sambucus nigra - Holunder

Grofie der zu pflanzenden Baume: Mindesthidhe 400/450 cm
Mindeststammumfang 18 cm.

Grofe der zu pflanzenden Straucher: Mindesthohe 867100 cm,

2 x verpflanzt.

Fur eine ausreichende Unterhaltung bzw. Pflege der Pflanzunaen

ist Zu sorgen.

VERKEHRSFUHRUNG

Dje Zufahrt zZum Mischaebiet erfolat uber die Strafe “Am
Ziegelanger". Eine Anbindung des Kfz.-Verkehrs aus dem
Sondergebiet ist unzulassig.

IMMISSTONSSCHUTZMASSNAHMEN

Immissionspege) von einer einzelnen Lmmissionsquelle verur-
sacht: nachts max: 30 dB(A], tags max. 45 dB(A). Immissions-
pegel aller Emissionsquellen nachts max. 40 dB(A), taas max.

55 dB{K}. Musikbeschallung und Ausrufen uber Lautsprecher auBer-
halb der Verkaufsrdume ist unzuladssig. Die Entladezeiten von
Anlieferfirmen werden zeitlich auf die Taneszeit beschrankt.
Feuerungsabgase sind mind. 3.00 m Uber Dach abzuleiten, wobei
die Abgase ungehindert senkrecht nach oben abzufiihren sind.
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Uas Sondergebiet wird zugelaszen Tur die Errichtun
tinkautszentrums = Verbrauchermuarkt = mit einer Ne
Verkeufsflache von bis zu 2.500'm" .

Uer fAntel]l der Verkaufsflache fur den 1ntegrierten Lebens-
mittelmarkt darf max. 7.000 m* betragen.
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offen, Mindestabstand Hauptaebzude und seitlicne Nachbhar-
grenze 3.000m, soweit sich nicht aus der Festsetzung der
faugrenzen ein aroperer Abstand ergibt.

GEBAUDE

Planliche Festsetzung:

Flachdach mit angeschrdater

Attika

Folrendach mit Kiesschuttung,
Attika mit Abschrdgung, ges.

H = 1.50 m in Sichtbeton.

Farbton nach Absprache mit dem
Stadtbauamt

assade : Als Betonfassade mit Putzcharakter
Farbton nach Absprache mit dem
Stadtbauamt

als Flachdidcher mit Attike wie vor
Gebaude mit einer Ldange bis 100/ m
sind zuldssig. Der Bauktrper muf
jedoch langstens nach 50 m einen
erkennbaren Versatz (mind. 1.50 m)
erhalten.

Dachform

Dacheindeckung

—
F

Vorddcher
Gebaudegliederung

WERBEANLAGEN

Mit dem Gebdude festverbundene Werbeeinrichtungen sind zulassia,
wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an der Gebaude-
front sind auf eine Gesamtfldche von 30 n? bei einer max. Hohe wvon
1.50 m zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farb-
mischungen und Wechsellicht unzuldssig,

AUSSENANLAGEN

Stellplatze und Einfahrten

PKW-Stellpldatze sind - soweit sie dije festgesetzten Gehilz-
pflanzungen nicht berihren - auch auferhalb der ausgewiesenen
uberbaubaren Grundsticksfldche zylassig.

b Jun o arten yng dwe o apva v yeerhyndenne ntoetoeg e nge
dir Genolap' anzungin durten anoe r Stralenbeardnzin
linie eane é1te von ansgesamt ¢ m picht bherschrs 13
Liegen Z oder mehrere Einfahrien nebenpinander. so ot
sie im Bereich der StraBe durch einen mind. 1.5 m breii
und mehr als 2 m* qrePen Griunstrejfen zu trennen. Liss
Grinflache ist zu bepflanzer

Einfrieaunaern

Als Einfriedungen sind Maschendrantzaune mit Stutzen aus
Eisenprofilen geringen Querschnitts ung einer max. Hone
von .30 m zulassig.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauunc.
Bepflanzuna sowie Laceruna von Geaenstanden iiber 1.00 r
Hohe. aemessen von der StraBienoberkante. unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind einzelne, hochstammige, in Sicht-
hohe unbelaubte Bdaume mit einem Astansatz micht unter 2.50 m
Héhe..

Grinordnung

Die unbebauten Grundstiicksfldchen, auch innerhalb der Bau-

grenzen - soweit nicht unbedingt notwendig flur Geh- und Fahr-
flachen, Stellplatze oder Lagerflachen - sind gdrtnerisch zu
gestalten. Je Grundstuck sind jedoch mind. 15 % der Grundstiicks-
flache gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Es sind soviele
Baume zu pflanzen, daB auf je 300 m? der Grundstiicksflache ein Baur
der angegebenen Art gepflanzt wird.

Entlang der bestehenden bzw. durch Teilung der neu entstehenden
Grundstiicksgrenzen wird auf jeder Seite ein Z m breiter Gehdlz-
streifen festgesetzt. Der vorhandene Baumbestarid ist zu erhalten
brw. mit in die Neuplanung einzubeziehen. PKW-Stellplatze sind
gurch Bdaume der angegebenen Art zu untergliedern. Daber sollen
nach jeweils & Stellp'atzen mind. 1 Baum auf einem mir . 1.50 m
breiten Grunstreifen bzw. mit Baumscheiben Durchmesser 1.5 m
angeordnet werden. Fur einen ausreichenden Schutz dieser Griin-
streifen oder der Baume vor An- oder Oberfahren ist zu soraen.

Der Standort der in-der Planzeichnung dargestellten anzupfianzen-
den Bdume ist bindend.

Art der zu pflanzenden Baume und Straucher:
zulassig sind nur heimische Baume und Straucher, wie z.E.

- Baume Pinus Sylvestris - Kiefer
Quercus robus - Eiche
Tilia cordats = Linde
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Sorbus aucuparia - Eberesche
i eunon iy - .
= LAl hos [ArUfRsS e — bt
Lrataeaus monuayy i e
L fquatrun vuilgare —= [L1quste
WVburnus Jantan - wolhaer Schinec!
REUS®  Ganiln; = Hunds rose
Londcere xviosteur - Heckenkairsche
Corylus avellana - Has# il
Lornus s:nauinea - Hartrieael
Sambuch, nigra - Holunder
Grdfie de» zu pflanzenden Geune: Mingesthdhe 400 - 450 op .
Mindestumfana 18 chn. '
Grone der zu pilanzenden Ltraucher: Mindesthitie 807100 ¢

e
verpyianz.

b
fUr eine ausreichende Unterhaliung bow. Pflege der Pflanzunaen
1st zu sorgen. ‘ ;

VERKEHRSFOHRUNG

Die Zufahrt zu den Kundenparkplatzen und fur die Anlieferunda
erfolgt nur lber das bestehende Teilstiick der alten Altdorfer
Strafe. Eine Zufahrt zu den Bediensteten-Parkplatzen von der
Strafle "Am Ziegelanger" ist zuldssia.

IMMISSTONSSCHUTZ

immissionspegel von einer einzelnen Emissionsauelle verursacht:
nachts max. 30 dB (A), tags max. 45 dB (A). Immissionspege]
allﬁf Emissionsquellen nachts max. 40 dB (A), taas max. 55 dB (A).
MuSikbeschallung und Ausrufen iber Lautsprecher auPerhalbder
Vgrkaufsraume ist unzuldssig. Die Entladezeiten von Anliefer-
fwrmpn_werden ze1tlich auf die Tageszeit beschrankt.
Feuverungsabgase sind mind. 3.00 m Uber Dach abzuleiten, wobei
die Ahggse ungehindert senkrecht nach oben abzufithren sind,

Im Bereich der Verladerampe ist nech Westen eine Schallschutz-
wand mit 3.00 m Hohe lber Parkplatzniveau und 7.00 m Lanae ent-
sprechend Plandarstellung zu beachten. -

Der Parkg]atg bei der Verladerampe ist auferhalb der Betriehs-
zelten mit einer Schranke abzusperren.
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MASS DER BAULTCHEN NUTZLE

ol Il Zwel Vollgeschosse als Hocnstare:.
BAUWEISL, BAULINIEN, BAUGRENZIZS
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bis 100 m zuléss) -
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VERKEHRSFLACHEZS
4.1.0 {iberdrtliche und ortliche Hauptverronersstiiag
4,1.1 I:::::::::::I StraBenverkehrsflacty -
4.2.0 i — " StraBenbegrenzungslinie auch gegenlbor Verke:
flichen besonderer Zweckbostimmurig
GRUNFLACHEN
5.7.0 ﬁ Sffentliche Grinflach
L O private Grimflachy
SN neu zu pflanzende Bair -
Sadsi zu erhaltende Bdls

WASSERFLACHEN. UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSUNAT
DEN NOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABILLSS].

Wasserf ldchen
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