TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

,POLLING-BUHL*
A FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET
0.1. BAUWEISE :
0.1.6. offen, Mindestabstand Hauptgeb&aude — seitliche Nachbargrenze 3,0 m bzw. 4,0 m, soweit
sich nicht aus der Festsetzung der Baugrenzen ein grdéBerer Abstand ergibt. Auf jeder

Parzelle darf nur ein Hauptgebaude errichtet werden. Das Seitenverhaltnis der Haupt-

gebdude (Lange : Breite) darf das MaB 5 : 4 nicht (berschreiten. Soweit auf den Parzellen

Hauptgebaude in geringerer Entfernung von der seitlichen Grundstlicksgrenze errichtet

worden sind, werden fir die Dauer des unveranderten Bestandes dieser Gebaude aus-

nahmsweise diese geringeren Abstandsflachen festgesetzt.
0.2. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE :
0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundsticken mindestens ca. 700 gm.
0.3. FIRSTRICHTUNG :
0.3.2. Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer
2.1.1. und Ziffer 2.1.3. und ist bindend.
0.4. EINFRIEDUNGEN :
Garagenzufahrten duarfen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin nicht eingezaunt werden.
0.4.5. Einfriedungen fur die planlichen Festsetzungen der Ziffern 2.1.1. und 2.1.3.

Art: Senkrechter Holzlatten-, Hanichelzaun oder Hecke straBenseitig,
an den seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen Maschen-
drahtzaun mit Heckenhinterpflanzung.

Hohe: Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hdchstens 1,00 m

Ausflhrung: Holzlatten- und Hanichelzaun:

Oberflachenbehandlung: Braunes Holzimpragnierungsmittel ohne
deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend.
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante. Sockelhéhe:
héchstens 0,20 m Uber Gehsteigoberkante. Pfeiler fir Gartentiiren
und Tore sind zuldssig in Mauerwerk verputzt oder glattem Beton.
Maschendrahtzaun:
Kunststoffbeschichteter Maschendraht mit Stahlrohr oder T-Eisen-
sdulen, Heckenhinterpflanzung aus bodenstandigen Arten der Ziffer
0.10.3.

0.5. GEBAUDE :

0.5.1. FOr Hauptgebaude auf den Parzellen Nr. 155, 156, 157 und 158 wird nach § 22 Abs. 4

BauNVO Grenzanbaurecht festgesetzt.

Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.1. und 2.1.3.:

0.5.2. Dachform: Satteldach 32°— 38° - auf den Parzellen 1 bis 34, Dachneigung 28°-34°

Dachdeckung: Ziegel oder Beton, rotbraun oder rot

Dachgaupen: nur zulassig bei Dachneichungen von 37°-42°bis 1/12 der L&nge der

Traufe

Kniestock: nicht tGber 0,50 m

Ortgang: nicht tber 0,10 m

Traufe: nicht tGber 0,40 m einschl. Rinne

Sockel: max. 0,50 m Uber OK Gehsteig



0.5.3.

0.6

Fassade:

Liegende Fenster sind unzuldssig.

Glasbausteinflachen nicht gréBer als 1,5 — 2,0 gm.

Hauseingangstiren in Aluminium nur in Ausfihrung dunkel eloxiert oder in Holz zulassig.
Eternitverkleidungen sind unzulassig.

Wellskobalit 0. &. als Vordacher oder an anderer Stelle verwendet ist unzulassig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

0.6.5.

0.9.

Fir Garagen und Nebengebaude wird nach § 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht fest-
gesetzt. An das Hauptgebdude angebaute oder in unmittelbarem Zusammenhang mit
diesem vorgesehene Garagen und Nebengebdude sind mit Flachdach auszuflihren.
Garagen mit Satteldach sind nur dort zuléssig, wo die Firstrichtungen der Hauptgebaude
parallel zur StraBe verlaufen und von denen je eine der Dachflachen mit der des Haupt-
gebdudes auf einer Ebene liegt.

Traufhdhe: talseitig nicht Gber 2,75 m. Kellergaragen sind unzuléssig

Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache muB ein Abstand von mind. 6,00 m
freigehalten werden. Wo Nebengebaude als Garagen nach den Festsetzungen im
Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze errichtet werden durfen, sind sie auch an der
Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der Errichtung von Doppelnebengebauden (Garagen)
an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf Bauhdhe, Dach-
neigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Neben-
gebdude anzugleichen.

WERBEANLAGEN :

0.10.

0.10.1.

0.10.2.

0.10.3.

0.10.4.

0.10.5.

0.11.
0.11.1

Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig in Gebauden mit
Geschaften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen
an der Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 gm zu beschranken. Bei
Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuléssig. Sog.
Nasenschilder dirfen ein Flachenmaf von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht
Uberschreiten.

LANDSCHAFTSGESTALTUNG UND GRUNORDNUNG :

Das Gelande ist in seiner natlirlichen Form soweit als méglich zu erhalten. AuBBer der Anlage

von vorgeschriebenen Larmschutzwallen dirfen keine stdrenden Aufschittungen und Ab-

grabungen vorgenommen werden.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, Grinanlagen und Vorgéarten sind als Frei- oder

Gartenflachen durch Einzelbdume, Baum- oder Buschgruppen sowie Rasenflachen zu

gliedern. Je 300 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum von 2,0 bis 3,0 m Hbhe zu

pflanzen.

In Anlehnung an die natiirliche Vegetation wird fir die Bepflanzung folgende Artenauswabhl

getroffen:

Arten der Baume: Arten der Straucher:

Eiche Vogelkirsche Hasel Hartriegel

Buche Feldahorn WeiBdorn Rotdorn

Hainbuche  Eberesche Heckenkirsche Liguster

Linde Birke Pfaffenhitchen Schneeball

Esche

Far die ausgewiesenen Randpflanzungen werden folgende Festsetzungen getroffen:

Mindestpflanzhdhe: Straucher: 0,60 bis 0,80 m
Heister: 2,00 bis 2,50 m

Mindestpflanzdichte: 1 Gehdlz pro 1 gm Pflanzstreifen und
Offentliche Griinflache

Kinderspielplatze sind als &ffentliche Gemeinbedarfsanlagen anzulegen.

SCHALLSCHUTZ NACH DIN 18005 :
Das schallschutztechnische Gutachten der Fa. Miller-BBM GmbH, Planegg b. Miinchen,
vom 10.09.1981 Nr. 8029/1 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.




0.11.2.

0.11.3.

0.11.4.

0.11.5.

0.11.6.

In Schlaf- und Kinderzimmern ist fir eine ausreichende Belliftung Sorge zu tragen ohne

Offnen von Fenstern:

a) anden Nord-, Ost- und Westseiten von Hausern bis 180 m Abstand von Achse der B8,

b) mit Sicht nach Stidwesten bis Slidosten bei allen Hausern stdlich der Nibelungenstralie,

¢) mit Sicht auf den AuBeren Ring bis 150 m Abstand von diesem.

Bei den Hausreihen sidlich der JagerstraBe in Nord-Sidrichtung sind alle Aufenthaltsrdume

auf die Innenseite zu orientieren.

Bei den Hausern sudlich der JagerstraBe und parallel zu dieser sind Schlaf- und Kinder-

zimmer vorzugsweise auf die Nordseite zu legen.

Fenster der Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719 mit einem bewerteten Bauschalldamman

von mindestens 30 dB sind bei allen Aufenthaltsrdumen erforderlich:

a) an den Ost-, Nord- und Westfassaden der Hauser bis 50 m Abstand von der
BundesstraBe 8, 3

b) an den Fronten der Hauser bis 60 m Abstand vom AuBeren Ring mit Sicht auf diesen,

c) an den Sudost- bis Stidwestfassaden der Hauser bis 150 m Abstand von der Bahnlinie.

Fenster der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719 mit einem bewerteten Bauschalldammaf

von mindestens 35 dB sind bei allen Aufenthaltsraumen erforderlich:

a) anden Nord-, West- und Ostfassaden von Neubauten bis 35 m Abstand von der Achse
der B8,

b) an den Sid-, West- und Ostfassaden sidlich der JagerstraBe.



