TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
~OTUTTANGER I*

0.1. BAUWEISE :

0.1.1.  offen, Mindestabstand Hauptgebaude — seitliche Nachbargrenze 4,0 m, soweit sich nicht aus
der Festsetzung der Baugrenzen ein grdBerer Abstand ergibt. Auf jeder Parzelle darf nur ein
Hauptgebaude errichtet werden. Das Seitenverhéltnis der Hauptgebaude (Lange : Breite)
darf das MaB 5 : 4 nicht unterschreiten. Soweit auf den Parzellen 30, 31, 42, 45 und 130
Hauptgebaude in geringerer Entfernung von der seitlichen Grundstlicksgrenze errichtet
worden sind, werden fiir die Dauer des unveradnderten Bestandes dieser Gebaude aus-
nahmsweise diese geringeren Abstandsflachen festgesetzt.

0.2. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE :

0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken mindestens 720 gm.

0.3. FIRSTRICHTUNG :

0.3.2. Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer
2.1.4. und Ziffer 2.1.20. und ist bindend.

0.4. EINFRIEDUNGEN :

Sichtdreiecke sind von Bepflanzungen, Bebauungen und sonstigen sichtbehindernden
Gegenstanden freizuhalten, die héher als 80 cm, gemessen von der mafBgebenden
Fahrbahnkante aus, sind.

0.4.5. Einfriedungen fiur die planlichen Festsetzungen der Ziffern 2.1.20.

Art: Senkrechter Holzlatten-, Hanichelzaun oder Hecke straBenseitig
an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen Maschen-
drahtzaun mit Heckenhinterpflanzung.

Hohe: Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hdchstens 1,00 m

Ausflhrung: Holzlatten- und Hanichelzaun:
Oberflachenbehandlung: Braunes Holzimpragnierungsmittel ohne
deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend.
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante. Sockelhdhe:
héchstens 0,20 m Uber Gehsteigoberkante. Pfeiler fir Gartentiiren
und Tore sind zuldssig in Mauerwerk verputzt oder glattem Beton.
Maschendrahtzaun:
Verzinkter Maschendraht mit Stahlrohr oder T-Eisenséaulen,
Heckenhinterpflanzung aus bodenstandigen Arten wie Hainbuche,
Liguster, WeiBdorn usw.
Die Hecken sind im Schnitt auf Zaunhéhe zu halten.

Garten: Die Vorgarten sind géartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand

zu halten.
Fir die Bepflanzung zwischen den einzelnen Wohngruppen sind zu-
lassig:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avallana), Hollunder
(Sambucus nigra) und Hainbuche (Carpinus betulus). Als Laubbaum-
arten kommen in Frage:
Rotbuche (Fagus silviatica), Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn
(Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur) und Winterlinde (Tilia
cordata).
Die Bepflanzungen sind nach Genehmigung der Einzelvorhaben zum
nachstmaéglichen Zeitpunkt durchzufiihren.

0.5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

0.5.5. Far Garagen und Nebengebaude wird nach § 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht fest-

gesetzt. An das Hauptgebaude angebaute oder in unmittelbarem Zusammenhang mit
diesem vorgesehene Garagen und Nebengebaude sind als Flachdach oder Pultdach mit 6 °-
18° Dachneigung auszufihren.

Traufhéhe: talseitig nicht Gber 2,75 m. Kellergaragen sind unzul&ssig.



Wo Nebengebéaude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungsplan an der
Grundstiicksgrenze errichtet werden durfen, sind sie auch an der Grundstiicksgrenze zu
errichten. Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsamer
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhéhe, Dachneigung und
Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebaude anzu-
gleichen.

0.6. GEBAUDE :

0.6.2. Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.4.:
Zulassig sind talseits hdchstens zweigeschoBige Hauptgebaude, wobei deren Traufhéhe auf
der Talseite gemessen vom naturlichen Geldnde aus 6,30 m nicht Ubersteigen darf.

Dachform: Satteldach 28°— 33°

Dachdeckung: Pfannen, dunkelbraun oder anthrazit
Dachgaupen: unzuléssig

Kniestock: nicht tGber 0,30 m

Ortgang: nicht tber 0,10 m

Traufe: nicht tGber 0,50 m einschl. Rinne

0.6.10. Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.20.:
Zulassig sind talseits hdchstens zweigeschoBige Hauptgebaude, wobei deren Traufhdhe auf
der Talseite gemessen vom natirlichen Geldnde aus 6,30 m nicht Ubersteigen darf.

Dachform: 28°—-33°

Dachdeckung: Pfannen, dunkelbraun oder anthrazit
Dachgaupen: unzulassig

Kniestock: nicht Gber 0,30 m

Ortgang: nicht tber 0,10 m

Traufe: nicht tGber 0,50 m einschl. Rinne

0.9. WERBEANLAGEN :

0.9.1.  Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit
Geschéaften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen
an der Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Fléache von 1,00 gm zu beschrénken. Bei
Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig. Sog.
Nasenschilder dirfen ein FlachenmaB von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht
Uberschreiten.




