TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
»~ALTENWEIHER"

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :

1.

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

1.2 Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

2.1 Flr das MaB der baulichen Nutzung gelten die Richtwerte nach § 17, Abs. 1 BauNVO als
héchstzulassiges MaB, wenn sich nicht geringere Werte aus den Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse ergeben.

2.2 Die Anzahl der Vollgeschosse (Z) wird entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan als
Hochstgrenze festgesetzt.

Z =1, d. h. bis zu zwei Vollgeschosse mdglich
Z = E+D, d. h. ein VollgeschoB und ein als VollgeschoB anzurechnendes Dachgeschof3
maoglich.

3. BAUWEISE, ERSTELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN :

3.1 Offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO

3.2 Abweichend hiervon sind Garagen im Sinne des Artikels 7, Abs. 5 Bay. Bauordnung auf den
im Plan gekennzeichneten Flachen an den seitlichen Grundstlickgrenzen zulassig und zwar
auch dann, wenn sie mit Hauptgebauden verbunden werden; insoweit wird als Bauweise die
Grenzbebauung festgesetzt.

3.3 Nebengeb&ude im Sinne des Art. 7, Abs. 5 BayBO sind nur in Verbindung mit den Garagen
zulassig. Bauhitten sind nach Fertigstellung des Hauptgeb&udes unverziiglich zu beseitigen.

3.4 Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der tiberbaubaren Grund-
stlicksflachen nicht zulassig.

3.5 Bei Garagen und Nebengebauden, die auf der Grenze gebaut sind, ist gemaB Art. 7, Abs. 5
BayBO eine Traufthéhe von mehr als 2,75 m im Mittel unzuléssig.

4. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE :

Die Mindestgr6Be der Baugrundstlicke betragt bei

4.1 Einzelhausbebauung : 500 gm

4.2 Doppelhausbebauung : 400 gm je Doppelhaushalfte

4.3 Kettenhausbebauung : 300 gm je Kettenhausgrundstiick

4.4 Reihenhausbebauung : 200 gm je Reihenhausgrundstiick

5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN :

Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe der Gebaude darf hdchstens 0,50 m Uber dem héchsten Punkt
des ansteigenden natiirlichen Gelandes betragen.

6. STELLPLATZE UND GARAGEN :

6.1 Garagen und Nebenanlagen, auch solche nach § 23, Abs. 5 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf den im Plan festgesetzten Flachen zulassig.

6.2 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraBe besitzen, missen zu
dieser hin (Hinterkante Gehweg bzw. StraBenbegrenzungslinie) einen Stauraum von
mindestens 6 m aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin weder eingezaunt noch mit
einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden.

6.3

Vor Garagen, die auf benachbarten Grundstiicken an der Grundstiicksgrenze aneinader
gebaut sind, ist ein Zaun, Kette oder dergleichen auf der Grundstlicksgrenze als Abgrenzung
des Stauraumes nicht zul&@ssig. Bei der Errichtung von Garagen/Nebengeb&uden (Garagen an
gemeinsamer Nachbargrenze) hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhdhe,
Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebenge-
b&ude anzugleichen.



6.4

Der Belag des Stauraumes vor Garagen, die von einem befahrbaren Wohnweg
(verkehrsberuhigte Zone) erschlossen werden, ist im gleichen Material und gleicher Farbe wie
der Belag des Wohnweges auszufihren.

DACHFORM :

7.2
7.3
7.4
7.5
7.6

7.7

7.8

Alle Hauptgebaude erhalten Satteldacher entsprechend der Festsetzung im Plan:
BeiZ=1l 32+3°

Bei Z=E+D 38 £3°

Die D&cher sind mit roten bis rotbraunen Ziegeln einzudecken.

Liegende Dachflachenfenster diirfen eine GréBe von 1 gm nicht Uberschreiten.
Sonnenkollektoren sind bis zu max. 25 % der Gesamtdachflache zulassig.
Dachvorspriinge sind an Giebeln nur bis 20 cm und an der Traufe nur bis 30 cm Uber die
AuBenwand hinaus erlaubt.

Ein Kniestock grdBer als 0,50 m, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
FuBpfette ist unzulassig.

Dachgauben sind zulassig; die Ansichtsflache der Dachgauben darf 15 % der
Gesamtdachflache nicht Gberschreiten. Die Ansichtsflache je Dachgaube darf 3 gm nicht
Uberschreiten. Die Gaubeneindeckung soll in Material und Farbe wie das Hauptdach
ausgefihrt werden.

Bei erdgeschossigen Nebengebduden und Garagen sind flache Pultdacher (max. Neigung
10°), Flachdacher und Satteldacher (gleiche Dachneigung wie das Hauptgebaude) zulassig.

EINFRIEDUNGEN :

8.2

8.3

Die Einfriedung der Grundsticke darf 1 m Uber StraBenoberkante nicht Gbersteigen. Die
dazugehdrigen Sockel mussen aus Betonprofilen sein und dirfen nicht héher als 15 cm
ausgebildet werden; massive Sockel sind unzuldssig. Auf den Betonprofilen ist zur StraBe hin
ein Holzzaun zu errichten, der als sog. durchlaufender Zaun hergestellt ist, d. h., daB dessen
Pfosten hinter der eigentlichen Zaunflache stehen missen.

Mit Ausnahme der Bauparzellen 54 bis 61 und 24 bis 26 sind an den seitlichen Grund-
stlcksgrenzen Drahtzaune aus kunststoffummantelten Maschendraht, max. H6he 1,0 m,
zulassig.

Bei den Bauparzellen 64 bis 61 und 24 bis 26 sind als seitliche Einfriedungen nur An-
pflanzungen mit einer max. Héhe von 50 cm zulassig.

AUSSENANLAGEN :

9.2

9.3
9.4

10

Die Gelandehéhen der AuBenanlagen sind an die H6he der angrenzenden Wege bzw. an die
Hohe des Nachbargeldndes anzugleichen.

Eine Auffillung von mehr als 0,50 m im Mittel auf dem vorhandenen natirlichen Gelande ist
unzulassig.

Stitzmauern an den seitlichen und riickwartigen Grundstilicksgrenzen sind unzulassig.
Entsprechend der Festsetzung im Plan sind Pflanzgebote als Anpflanzungen mit
bodenstandigem Strauchwerk sowie Einzelb&dume als Sichtschutz bzw. Schallschutz und
Ubergang zur freien Landschaft dargestellt. Das Pflanzgebot mufB3 eine Breite von mindestens
2,50 m aufweisen; auf einer Lange von 15 m des Pflanzgebotes missen mindestens 2
GroBbaume gepflanzt werden. Es sollen folgende Pflanzen verwendet werden: Rainweide,
Pfaffenkappchen, Schlehe, Feldahorn, Eberesche, Schneeball, Hainbuch, Hartriegel,
Kornelkirsche, Hasel, Heckenkirsche, Hundsrose, sowie GroBbaume: Eiche, Linde, Ahorn,
Buche, Esche, Ulme, Vogelkirsche, Kiefer und Obstbaume.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE GRUNDSTUCKE, BZW.GRUNDSTUCKSTEILE :

10.1

Sichtdreiecke:

Innerhalb der Sichtdreiecke dirfen auf dem Baugrundstiick keinerlei Hochbauten errichtet
oder Anpflanzungen aller Art sowie Zaune, Stapelhaufen, oder sonstige Gegenstande
angebracht werden, wenn sie eine gréBere Hbhe als 1,0 m Gber der Fahrbahnoberkante
erreichen.



11

AUSSENWERBUNG :

11.1

Anlagen der AuBenwerbung nach Artikel 13 Bay. Bauordnung sind nur innerhalb des
festgesetzten Mischgebietes zulassig.

Wegen des hohen Grundwasserstandes sind besondere konstruktive MaBnahmen notwendig.
Entsprechende Auflagen werden bei der Baugenehmigung erteilt.

Im Plangebiet wird eine Breitbandkabelanlage (Fernsehkabel-Anlage) installiert. Der Anschluf3
an diese Anlage ist zwingend vorgeschrieben. Einzelantennen sind deshalb nicht erlaubt.

12. GRUNDWASSER :
12.1

13. ANTENNEN :

13.1

14. SCHALLSCHUTZ :
14.1

In den Gebauden auf den Bauparzellen 27 bis 44 und 69 sind Schlafrdume an der von der
Schallquelle (KreisstaBe NM 24) abgewandten Seite zu planen bzw. an der Schallseite (Nord-
seite) mindestens mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 zu versehen.



