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fir das Baugeblet Polling - Ost fir den Bereich siidlich
der Bundesstrasse Nr, 8

Gefertigt am: 28.3.1977
GEANDERTAM 28 7. 1877

Planfertiger: BLE Bau- und Land-Entwicklungs-
gesellschaft Bayera GmbH

Peschelanger 3, 8000 Minchen 83

Die Stadt NEL’-MARK”I‘ erlisst auf Grund § 2 Abs. 1, § 9 und §10
Bundesbaugesetz - BBauG -, Art. 107 der Bayeriscien Bauordnung

= BayBO - und Art, 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern - GO -

diegen Bebauungsplan als
SATZUNG

AUSSCHNIMT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN  M.1:10000
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-A - Festsetzungen durch Planzeichen

(irenze des rédumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung des MafBes der Nutzung und der
verschiedenen Gestaltung innerhalb eines
Baugebietes

2,00 Art der baulichen Nutzung

2.00 zz WA Allgemeines Wohngebiet mit Nummern-
bezeichnung

2.02 zz MD Dorfgebiet

3.00 Mafl der baulichen Nutzung
Maximale Traufhthen Gber der patiirlichen
oder von der Genehmigungsbehdrde festge-
setzien Gelidndeoberfldche

3.0 Erdgeschossige Buuweise

(WA 4, WA 5, WA T7, WA S+ MD)1)
Bergseitig 3.70 m, talseitig 4,70 m,
~ max. Kniestockh&he 0,50 m

-

Finhiftige Bauweise, nach Norden erd-
geschossig, nach Siiden zweigeschossig
(WA 1 und WA 2)

Bergseitig 6,00 m, talseitig 5.00 m

max. Kniestockh6he auf der Talseite 1,0 m

o
=]

Zweigeschossige Bauweise zwingend
(WA 3, WA.6,WA8 und MD2)
Bergseitig 6,00 m, talseitig 6.80 m

o 3 kein Kniestock zuldssig
—1 -
4.00 Bauweise, Baugrenzen, Baugestaltung
4,0 e Baulinie, auf die gebaut werden mufl

4.02 Baugrenze, die baulich unterschritten,
aber niclit dberschritten werden darf.

4.03 o]

4.04 AN
4.05 A

4.06 SD 28-32°

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhfiyser zulissig
nur Hausgruppen zulissig

Satteldach mit einer Neigung von 28 - 32 °,
jedoch niecht 30

407 —o Angabe der Firstrichtung

==
4.08 16a | Festsetzung der Garagen
3.00 P Verkehrsflichen, Verkehrsverordnung
5.01 5 A - Offentliche Verkehrsflichen mit Gehwegen
B.02 o Strassenbegrenzungslinie
5.08 Begrenzung der Sichtdreiecke

Soweit Sichtdreiecke ausserhalb des Geltungs- '
2}. bereiches des Bebauungsplanes eingetragen sind, ’
e S0 handelt es sich um eine nachrichtliche Ybernahme

Kurvearadius in Meterangabe -

Mafzahl in Meterangabe

6. 00 Grinordnung
6.01 Offentliche Grinfliche
6.02 Offentlicher Spielplatz

6.08 _1« Randpflanzung mit Angabe der Mindestbhreite

7.00 Sonstige Festsetzungen

Mittelspannungsleitung der OBAG mit
anbaufreiem Schutzstreifen,

7.01 T &
k-
_4—*_
- Im Bereich des Kinderspielplatzes kénnen
Spiel- und Sportger#&te in Form von Turn-
stangen, Rutschbahnen, Klettergerlsten etc,

nur auferhalb des Schutzstreifens aufge-
stellt werden.
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Festsetzungen durch Text

Allgemeine Festsetzungen

Die in § 4 Abs. 3 und in § 6 Abs. 3 BauNVO vorge-
sehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes,

Nebenanlagen (§14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO).

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektri-
zitdt, Gas und Wasser, sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen werden als Aus-
nahme zugelassen. Desgleichen Anlagen fiir beweg-
liche Abfallbehiilter, Einrichtungen zum Wische-
trocknen und Teppichklopfen, sowie Feuermeldean-
lagen und Fernsprecheinrichtungen.

Werbeanlagen:

Mit Geb#uden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind
zuldssig an Gebiuden mit Geschiften oder am Ort der
L.eistung, wenn sie nicht verunstalten, Die Werbeein-
richtungen an der Geb&udefront sind auf eine gemein-
same Fléche von 1. 00 gm zu beschrénken. Bei Leucht-
reklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder dir-
fen ein Flachenmafl von 0. 30 qm und eine Ausladung

von 0. 60 m nicht lberschreiten.

Die Stromversorgung der einzelnen Héuser (Hausan-
schliisge) ist in Kabelbauweise durchzufithren.

Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Einfriedung,
Bepflanzung und Ablagerung von Gegenstéinden tber 1,00 m
Hohe freizuhalten, mit Ausnahme von Bdumen mit einem
Kronenansatz von mindestens 2, 50 m Hohe.

Die angegebenen Mafle beziehen sich auf Stralenoberkante
in Fahrbahnmitte.

Art und Mafl der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung der Grundstlicke ist nur im Rahmen
des § 17 Abs. 1 BauNVO zuldsgsig, soweit sie nicht durch
sonstige Festsetzungen eine geringere Nutzung ergibt.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 werden einhiiftige,
geschlossene Hausgruppen in voller Linge der fest-
gesetzten Baugrenzen zwingend vorgeschrieben,

Riihe- und Schlafriume sind zur lArmabgewandten Sei-
te zu orientieren.

Zwinge'nd festgesetzt wird Grenzbebauung in folgenden
Bauquartieren: =

WA 1 und MD 2 Grenzbebauung von Hauptbaukdrpern

und Garagen (Doppelh#user)

WA 2 Grenzbebauung von Hauptbaukdrpern
(Reihenhéduser)

WA 3, WA 8, WAS Grenzbebauung von Hauptbaukdrpern

und Garagen (Kettenhiiuser)

Der Ausbau von Dachgeschossen ist nur bei einge-
schossiger Bauweise zulissig (WA 4, WA 5, WA T,
WA 9 und MD 1) I

Besondere Anforderungen an die Sullere Gestaltung
baulicher Anlagen

Als Dachform wird Satteldach, als Dachdeckung
Ziegel- oder Pfannendach festgesetzt.

Zugelassen sind Dachiiberstinde an Ortgiingen bis zu
10 em, an Traufen bis zu 50 cm (einschlieflich Rinne).

- Dachaufbauten (Dachgauben) sind unzulfissig, -
~ Je Dachseite sind max, zwei Dachflichenfenster zu-

" gelassen,

Fiir Aussenwandflichen ist neben Putz mit hellem An-
strich auch die Verwendung von naturfarbig behandel-
tem Holz zul#ssig.

. Garagen

-

Garagen, soweit ihre Lage im Bebauungsplan nicht
gesondert festgesetzt, sind innerhalb der Baug#enzen
zu errichten und an die Hauptbaukdrper anzubinden.

Bel offener Bauweise sind die Garagen mit Flach-
déchern auszufthren,

Bei geschlossenen Hausgruppen wird festgesetzt, da@i
die Garagen Satteldicher mit gleicher Deckung und
Neigung wie die Hauptbaukdrper erhalten.

Zusammengebaute Garagen an der Grundstﬁcksgrénze
milssen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche hin dle glei-
che Bauflucht einhalten und einheitlich gestaliet sein,

Einfriedungen

Die Einf riedungen an 6ffentlichen Strassen und Wegen
sind als JAgerzaun oder mit senkrechter Holzlattung
in einer Geésamthdhe von 1. 00 m einschlieflich eines
bis zu 0,25 m hohen Sockels {iber OK Strasse herzu-
stellen, Fir die seitlichen und rlckwirtigen Grund-
stlicksgrenzen ist Maschendrahtzaun von max, 1.00 m
Hohe zu verwenden,

Die Parzellen Nr. 6 bis 21 sind entlang der Bundes-
strafle Nr, 8 tlir- und torlos einzuzéunen.

- YT

6. 00

G, 01

6.04

6., 05

- G

Garagenzufahrten dirfen zu ffentlichen Verkehrs-
flichen hin nicht eingeziunt werden,

Landschaftsgestaltung und Griinordnung

Das Gelinde ist in seiner natilirlichen Form so-
weit wie moglich zu erhalten. AuBler der Anlage
von vorgeschriebenen Lirmschutzwillen diirfen
keine stOrenden Aufschiittungen und Abgrabun-
gen vorgenommen werden,

Die nicht iiberbaubaren Grundstlicksflidchen sind
als Frei- oder Gartenflichen durch inzelbiume,
Baum- oder Buschgruppen sowie Rasenflichen
zu gliedern, Je Bauparzelle ist mindestens ein
grolkrobiger Laubbaum zu pflanzen.

In Anlehnung an die natilrliche Vegetation wird
fiir die Bepflanzung folgende Artenauswahl ge-
troffen-

Arten der Biume: Arten der Striducher
Eiche Vogelkirsche INasel

Buche Feldahorn

Hartriegel
Weissdorn Rotdern
Hainbuche Eberesche

Linde Birke

Heckenkirsche Liguster
Pfaffenhiitchen Schneeball

IEsche =

Fir die ausgewiesenen Randpflanzungen werden
folgende Festsetzungen getroffen:

Striducher 0,60 bis 0,80 m
Heister 2.00 bis 2,50 m

Mindestpflanzhéhe:

Mindestpfianzdichte- 1 Gehélz pro 1 qm Pflanz-

streifen

Der Kinderspielplatz ist als dffentliche Gemein-
schaftsanlage anzulegen,

Kenn‘zeichnungen nach $ 9 BBauG
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1.01

Dem Bebauungsplan liegt das Schall-
schutzguta chten des schalltechniechan

Beratungsblros Milller - BBM vom
22.3.1977 zugrunde, 5

1,02 L&rmschutzmauer, mind. 1. 80 m hoch
1.03 Larmschutzwall, mind. 1.80 m hoch
- D Hinweise
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GEBIET| GESCHOSSE :
1.01 T 1y Filllschema der Nutzungsschalone
FORM | NEIGUNG
BAU-|WEISE
186 o & =R Grundstiicksgrenze mit Grenzstein
1.03 # %— Vorgeschlagene Aufhebung der Grund-
stlicksgrenze
R O i T T A Vergeschlagene Grundstiicksteilung

1.05

1.06

1.07

1.08

1»99
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Flurstiek-Nummer

2 647
z@ @ Parzellen-Nummer
%M”m Bestehende Haupt- und Nebengebfude

Vorgeschlagene Grundrissform der
Baukérper
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Der DEntwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung
gem. § 20Abs. 6 BBauG vom 6. JUN) 1977 bis
.‘ 8 JuULl 1977

im Rathaus dffentlich ausgelegt,

1 Neumarkt, den 20.5.1877
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N LT Oberbiirgermeister

Die Stadt Neumarkt hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom
31.8.1977

: als Satzung beschlossen.

den Bebauungsplan gemifi § 10 BBauG

Neumark:, den 3%, 8.1977

STADT }(Q/EUMARKT I.D. OPE
VLAl

Oberbiirgermeister

Die Regierung der Oberg_h.li Mt ﬂlm Bebauungsplan mit ;talbm
8 N, 220-191StNM107/78 _ gemif § 11

T,

-

Neumarkt, den 27.2.78
ST%?I NEUMARKT 1.D. OPF
f(/im/bifﬂ |

Oberbiirgermeister
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Der geduRmigteBebauungsplan wurde mit Begrindung vosm

. ab sofort bis- im Rathaus gemil
§12 Satz 1 BBaué'ﬁf!onmch ausgelegt, Die Genehmigung und .
die Auslegung sind am _ 29.7.78° ortsiiblich durch Verdffent-
lichung im Amishbiatides

-und—ﬂmchhg—ln- NEUMARKTER TAGBLATT  bekanntgemacht worden
Der Bebauungsplan il_:'t' damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsver-
‘bindlich,

~_ Neumarkt, den 29.7.78
\STADT  NEUMARKTLD, OPF_-

Oberbd rg'e?rﬁelits!g r
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