Stadt Milheim a.d. Ruhr

Mendener Stralle/Steinknappen .
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Text und Begrindung

Entwurf/ Satzung
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Bebauvunrsplan (8atsung) fiir den Bereich

"dendensr Strabe/bicinknappen’ (Verfah-

M 5)

renchezeichnunm:

o e e L

“Art der baulichen Nutzung:

MaR der baulichen Nutzung:

Von den nach der Baunutzungsverordnung

{Baull VO) in den festgesetzten Baugebieten
jeweils vorgesehenen Ausnahmen sind gemdl
§ 1 Abé. 4 Baull VO folgende nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes:

a) in den reinen Wohngebieten (WR) Anlagzen
nach § 3 Abs. 3 BauN VO, nimlich Liden
und Handwerkebetiriebe sowie Detricue

des Beherbergungsrgewerbas,

b) in den allgemeinen Wonngebieten (.., lu~
lagen nach § 4 Abs. 3 Ziffern 2 bis .
BauN VO, ndmlich micht stirende Goweri.-
betriebe ~ soweit nicht nach & I abo.

Ziffer 2 BauN VO zuldssig -, Anlagen U=

Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecinc

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stdllc

fiir Kleintierhaltung.

Auf den nicht idbertaubaren Grundotiicksilich..
sind Nebenanlagen und <inricn®iizen im Sinoc
des § 14 Abs. 1 Baull VO sowie Cuaragen und

iiberdachte Stellplitze nicht zulidssij.

Soweit im Grundrifplan das Kzl der Baullol
Kutzung nur durch die Angabe dor Zuhl deo
Vollgeschosse festgesetzt ist, wird als
weitere Maﬁhestimmung die sich Lieraus .. -
aus der festpgesetzten Art der utzung naclh

§ 17 Abs. 1 BauN VO ergebende Llchotugglicho



Gestaltung:

Grundflichenzahl und GeschoBflichenzahl festgasetit; das hier-
nach zuldssige Mad der Nutzung ist nur aushutzbar ianerhalb

der iberbaubaren Grundsticksfliéchen.

im
Drempel und Dachaufbauten sind}gesamtan Planbereich mit
Ausnahme der eingeschessig festgesetzten Bebauung an
Qesterwindweg unzulidssige.

Es werden festgesetzt:

a) Flachdicher fiir die Wohnbebauung ar der Nordseite
der StraBe "Schultenberg', an der Sildseite der
StraBe "Schultenberg" zwischen der Mendenér Strale
und der Einmiindung des Mundsweges, an der West=
seite des Mundsweges sowie fiir die belderseits
jeweils 4 Baukbrper am nordwestlichen Ende des
ODesterwindweges, fiir das allgemeine Wohngebiet {WA)
an der Einmindung der Strafe "Steinknappen' in die

Mendener Strafe und fiir simtliche Garagen,

b) Giebeldéicher mit einer Neigung von 25 = 35° fir

die gesamte iibrige Wohnbebauung.

 Die SockelhShen dirfen, soweit es die topegraphischen

Verhdiltnisse und die Hihenlagen der nichstliegenden
VerkehrsstraBien zulassen, im gesamten Planbereich, mit
Ausnahme der zweigeschossigen Bebauung sidlich der
Einmindung der StraBe "Schulenberg" in die Mendeuer
Strafe, 0,50 m nicht liberschreiten, gemessen von der
endgiiltigen Geldndehthe am Baukbrper. Fiir den ein-~
geschossigen Baukirper siidlich der Fipmindung der
Strafe "Schultenberg" in die Mendener Strafle darf kein

Sockel susgebildet werden.

Kellergaragen sind im gesamten Planbereich unzulissig-.

Die BauhBhe der Garagen darf 2,5 m nicht iiberschreiten.

SR ECorRCooESS R SroSE

Das im GrundriBplan eingetragene Naturdenkmal ist durch die Verordaung zur

Sicherung von Naturdenkmalen im Stadtgebiet Milheim a.d. Ruhr vom 11.3.1665

(Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Disseldorf Nr. 19 a vom 14.5.1965) ge=-

schiitzt. Die Schutzbestimmungen sind bel der Verwirklichung des Bebauung.-

planes zu beachten.



Begriindung

gemd § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 (BGBL I 5. 341) zum Bebauungsplan
{Satzung) fiir den Bereich "Mendener StralBe/
Steinknappap" (Verfahrensbezeichnung: H 5)

_Der Bebauungeplan hat zum Ziel, in Ubereinstimmung mit dem Flichen-
putzungaplan neue Wohnflichen festzusetzen. Fir die Erschliefung ist
die Festsetzung neuer Verkehrsflichen erforderlich. Im dstlichen Teil
sollen das Gelénde der inzwischen abgebrochenen Schule am Steinknappen
und die dahinter lisgenden Flichen durch eine StichstraBe erschlossexn
werden. Um ein ruhiges, vom Verkehrslirm weitgehend abgeschirmtes ¥Wokh~
rnen zu gewdhrleisten, erfolgt im westlicheaneil éie Erschlielung coon-
falls durch ein Stichatrafensystem. Unter Ausnutzung der vorhandoenca
Hanglage in der Nihe der Ruhr sollen die rechtlichen Voraussetzunzon

fir eine attraktive Ein- und Zweifamilienhausbebauung geschaffen weri.:.

Im Bereich des Bebauungsplanes liegi das Fachwerkhaus Mendener Str. 109,
dag nach Ansicht des Landeskonservators ein schutzwiirdiges Baudenkmal
ist. Es wurde daher darauf geachtet, dieses Gebiude nicht von der Be-

grenzung der Verkehrsfliche anzuschneiden.

Der Plan setzt fiir seinen Bereich die Art und das MaB der baulichen
Nutzung, die iberbaubaren Grundstiicksflichen und die Verkehrsflichen
fest., Er ist daher ein qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30
BBauG.

Eine Deckfolie mit dem Ausbauvorschlag fiir die Sffentlichen Verkehrs-

Tlichen ist als Anlage Teil dieser Begriindung.

Soweit erforderlich, scll von dem im 4. und 5. Teil des Bundecsbaugesetzes
aufgefihrten Mafinahmen der Umlegung, Grenzregelung und Enteigu.ng Gebrauch

gemacht werden.

Die der Stadt aus den vorgesehenen stHdtebaulichen MaBnahmen voraussichu-

lich entstehenden Kesten sind lberschléglich wie folgt ermittelt wordesn:

1.) Grunderwerb und Freilegung rd. 60.000, -~ T
2+) Erschliefiung
a). Entwlisserung 88.000,~- DM

b) Strabenbau 348,000, -~ DM 435,520, -

Zur teilweisen Deckung dieser Kosten erhebt die Stadt Erschlielun;s~
beitrége und Abgaben nach MaBgabe der §§ 127 £f. BBauG.



23, FEB. 1970

Der Ral der Stad! hat amm
Planentwur{ beschlossen

diesen

Miitheim a.d Ruhr,den 33 FEB, 1810
Im Auftrage des Rates der Sradt

urgermesser ScHrififibrer

Birgermaistbr

Dieser Bebauungsplan ist geman J 4 GO NW.i.d.F. yowr 1121948
vom—2830-4852- in Verbindung mit { 1 BBouG
durch den Rat der Stadt am . 5. (A%}
ois Satzung beschiossen werden.

Miiheim ad Rubr,den 5. 45 FL
i Aufirage des Roles der Stadt
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Oberbirgermigister  Burgermeaister
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Dieser Planeniwurl und die Begrdndung haben

mit den hierdurch aufgehobenen - geinterion
Bebavungspidnen in der Zeit vom H, 3, A9F0
bis zum L WY AGF0 tfentlich ausgetegen.
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Stadtoberomimann
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Dieser Pian_ist gemalt §1 BBauG mit Verfigung TA4-15y (lM( H3

vom ~ U. SE‘B "gfwehmig! worden. ‘
AU,

Landesbaubehorde

Essen ,den -

Verbandsausschusses des Siedlungsverbandes Rubr -

kohtenbezirk vom AL £ ;‘%0] {AZ. t" M’i‘cb

Diesem-Pianhel—isben-der-fertaresrosychofoom -
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fie Genehmigung Sowie Orl und Zeit der offentiichen
Auslegung dieses Bebauungspianes u'nd seiner Begrindung
sind im Amisbiatt der Stadt Milheim a.d. Ruhr

vom ortsiblich bekannlgemach! worden

Miitheim a.d Ruhr,den

Der Oberstadidirekior
Bauverwaltungsam!
LA

Der Rat der Stagt hat am 2 (’l g' /q}’/f diesen

Planentwurt beschiossen

Miilkeim & d Rubr, den 2‘ g I‘i ?4

im Aulirage des Rates der Sraot
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Dieser Planentwurf und die Begriindung haben mit
den hierdurch aufgehobenen-geaedecten Bebauungs-
plénen in der Zeit vom A0.4 A.‘fg‘;’!bis zum
A0 12 A%+ ernaut offentlich ausgelegen

Mithein 2.0 Ruhr, den ANAY. AGEA

Der{ Ober gtaditdirektor

/?/I/Wg
{Pankoke)

Stadtoberomtmann
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Die Ganshmigung sowie Ort und Zsit der 8ffentlichen Auslagung
dieses Bebavungsplanes und seiner !egrundung sind gemaf Be-
kenntmachungsanordnung vom  ® 5+-%%73 im Amtsblatt der
Stadt Mulheim a.d. Ruhr vom 257 577973 artsbblich bekanni-
gemacht worden.

Mulheim o.d. Rubr, den /K \f: 43773
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