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Bébauungsp1dn "KassénbébgﬁMinfardeffStraBe_X 6"

1. Festsetzungen durch Text

Art

T,

j1 1

der bau]ichéﬂ Nﬁtzuﬁg-

Gewerbegeb1et (GE)

F

In ‘dem. mit einer Nutzungse1nschrankung "N“_i
*versehenen GewarhegeDTet sind nur’ Betr1ebe-
_und An!agen der Abstandsklassen VI[ und_“ L
VIIT des Rundérlasses des Ministers fir
‘Arbeit; Gesundheit und Seziales des Landes

. fordrhein<Westfalen vom 09.07,1982 und =

~_Betriebe mit.géringerem_Sﬁﬁrungsghgd.zu;3"

ldssig, wenn dié Einhaltung. der- fir die

“Umgebung zu1ass1gen Immxss1onsr1chtwerte

Cim E1nze1faI1 nachgewiesen wirde

1.2

Einrichtungen des VEFQnUgungs?-und Bewir- -
© tungsgewerbes sowie Anlagen fiir kulturelle,

B .soziale und gesundheit1fcﬁé Zwecke sowie

';._gewerb11ch genutzte Sportan1agen s1nd

24

: versehenen IndustrTegebTGt sind nur folgende

= von den in der Abstandsklasse VI des Rupd- B
erlasses des. M1nfsters fiir- ArbeTt Gesund~

t

n1cht zu13551g._

' induéthiégebﬁet (GI)

In dem m1t einer Nutzungse1nschrankung N

Betriebe und An1agen zu1ass1g

' he1t und Soz1a1es des Landes Nordrhe1n-

Westfalen vom 09. 07 1982 aufgefuhrten Be- -

B : triebe und An1agen nur Lederfabr1ken

”(Nr. 119), sofern besondere MaBnahmen

|

§ 9°Abs. 1 Nr.' 1

BaugB 1.V m

§ 1 Abs. 4 BauNVO

g 9 Abs. 1 Nr. 1
BauﬁB 1

& 1 :Abs. 5 u; i
E Abs-lngUWTe.§ 8
- Abs. 2 BauNvD

. §9 Abs. 1 Nr. 1
-‘BﬁuGB.i; Vome
~ § 1 Abs. 4 BauNvo



2.2

- 26

2ur ]mm1ss1ons- und Em15510nsm1nderung

N berucks1chtzgt s1nd und.

- Betriebe und Anlagen der-AbSFandsk1a§§éh o

V11 und VIII des'Abstandser1aSSes sdwié :
fBatr1ebe mit geringerem. Storungsgrad ;
wenri - die; E1nha1tung der’ fiir- die. Umgebung
maﬁgebllchen Immissiansr1chtwerte 1m :
_ETnzelfa11 nachgew1esen w1rd. '

Handelsbetr1ebe it Verkauf an Endverbraucher
sind. nlcht zu]ass1g. .

_Verkaufsraume vnn Gewerbebetr1eben, in denen

_ uberw1egend e1gene, am Standort erzeugte

oder unter deren Verwertung hergestel]te _7

_Produkte angeboten werden, STnd voh diesen

Aussch1uB n1cht betroffen. R

2.3

E1nr1chtungen des Vergnugungs- und Bew1r- e

soziale und gesundhe1t11che Zwecke sowze 96-'.
fwerb11ch genutzte Sportan1agen sind nicht

zu1ass1g.

Die Abstands11ste 1087 - Anhang Zun RunderTaB e
des M1n1sters fur Arbe1t Gesundhe1t und

" Soziales N vom 09.07.1982 iber “Absténde

'L(Abstandserlaﬁ)“.- ist a1s An]age A Tei1 :
; :d1eser Festsetzungen.. '

'anlagen und E1nr1chtungen n1cht zulassfg..

Flachen fiir Garagen und untergeordnete },{_r.-_a
“Nebenan1age ' ' s
_In den - Industr1egeb1eten st auf den ngcht

uherbaubaren Grundstucksf]achen d1e Errichtung
_vom. Garagen und von untergenrdneten Nebenan-

: §'9’Abs;-l Nr. 1. =
-BauGB i Nome oo
“;§ 1 Abs. 5 u._

Abs, 9" BauNVO: e

B9 AbS TNRLL
. tungsgewerbes saw1e An1agen fdr ku]turel]e.“ ;?f-*BauGB i. V. m.._' S
5 1 AbS. 6 Nee 1o

’ '1BauNVO

zwischen Industr1e- bzw." GewerbegebTeten und “':=': ;
.wohngeb1eten 1m Rahmen der Bau]e1tp1anung

-:_[§ 9 Abs, 1 hr 4

| BauGB 1. V.. m. -: .
5 12 Absi 6 und §. 14--r'
B ;Abs. 1 Baulivo.



f74._“§6hstige'Fésﬁsetzﬂﬁgén'“f

An. der Nutzungsgrenze zw15chen dem Gl Geb1et . § 9 Abs. 1 Nr. 25 a:
"lund der sud11ch angrenzenden offent11chen ;-} BauGB
'-Grunf1ache ist efn 10w breiter: Streifen 'N
mit Strauchern anzu1egen und -gdrtnerisch . o - |
Czu unterhaIten. Ferner st pro 100 qm-ein ;_*;T'"* . ’.";;':l;'fn"
',groBkroniger standortgerechter Baum anzu~5;” ' SR '
N pf]anzen. __‘f_ ; ,._gf . .T-f v '

"f‘-Fur d1e Begrunungmaﬁnahme sind Baume und
HStraucher nach. MaBgahe der als An]age B
”be1gefugten Pflanz]Tste auszuwahﬂen die. _

) Pf?anzl1ste 1st Bestandte11 d1eser Fest---  ”.‘

' setzungen.  -:;;.__,' ' S

5.1-Gesta1tung

.]D1e Mater1a1- und Farbauswah1 der FaSSadenizr _;; § Q“ABB:'4‘BauGB:“

"‘k'fund Dachen von “Um= und. Neubauten sowie die :;ff_lf SV § 81 Abs. 4 -.§‘
".3Dachform und Dachne1gung hat ‘sich’ straBen- ;5 g”{‘Bau0 W, P
‘se1t1g an- ~den e1nsehbaren Bereichen an den:-: I Abs. 1 s 2 ;"_:.;: “5*

_ ;erha]tenswerten zum Te11 denkma1swerten ;  . 5;JBauD HH ;} e
. iGebaudegruppen Kassenberg 2 his 6 und ‘O T o
- “.Dusserorfer StraBe 242 bis 250 - zu or1en-f3'- W
: tJePEn. D1e_Fassaden.51nd 1n_ﬁptem-b1s__ '
: rotbfauﬁém Ziegé1maue}wehk'ﬁﬁszufﬁhreﬁ.ﬁf "'

An der Dusse1dnrfer StraBe und der Straﬁe o
_1“Kassenberg sind. Nerbean]agen nur an den
_' Statte der Leistung und dort nur im Erd-
-.'geschoﬁ ‘und 1m 1. ObergeschuB zu1ass1g.:; L
.:;iu1a551§e Nerbean]agen mUssen sich in. GroBe, IR
':Mater1a1 ‘und Ausfuhrung der Gesta1tung der’ ‘ -
'\Gebaude unterordnen und dUrfen den pragenden'f" '
 3Charakter des Ortsb11des und der vorhandenen _
"*Gebaude n1cht verandern.'bic T AR

Mo



--'”II. Kénnzefﬁhnﬂngw'

-Das P]angeb1et 11egt 1m'E1nW1rkungsbere1ch des -;‘ _' § 9 Abs. Abs.

Bergbaues. Nach den. dem Bergamt vorIfegenden Unter—- BauGB

.)1agen 11egen im Plangebiet weder Mundlocher zu

Tage ‘ausgehender Grubenbaue,. noth 1st in d1esem 7m'j.""f
Bere1ch oberf1achennaher Abbau umgegangen, der fj‘ '

~auch heute noch schad1gend auf ‘die Tagesoberf1ache:ﬂfq R
'einw1rken konnte. Vorsorgl1ch wird demnach darauf

h1ngew1esen daf aufgrund der: ge01og1schen Gege~*{*

: ,'benhe1ten unbekannter, oberflachennaher Abbau

mog11cherwefse in d1esem Gebaet umgegangen 1st

Cder bau11che STcherungsmaBnahmen erForder11ch lﬂ t‘.' PR

- machen konnte

- Sollten et Bauarbe:ten 1nsbesendere beim f_":

_Rushub Unrege1maﬁ1gke1ten oder Hohlraume 1m

f'Untergrund festgeste]]t werden, wfrd empfohlen

gine Sachverstandlgensteile 2B d1e Beratungs--

'__ste11e fijr Baugrumd- und Bebauungsfragen in. Berg—:'ﬂf

baugebleten heT der westfa11schen Berggewerk-=

: schaftskasse in Bochum, Herner StraBe 25

‘._;4630 Bochum 1, zu Raté- 2u z1ehen.-_"
S ITLY

~ Der Planbireich 1iegt im: Bauschutzbere1ch des ' ;;;};§'9”Ab§;}6 BauGB .. .

Nachr1cht11che Ubernahme'

====2:;==:=3============ L .

",fVerkehrsflughafens Esgen= Mu1heﬁm 1nnerha1b '*"iffl Vaomit §§. 12 bls}f*_“["
~des: § km-Kreises. ‘Bauvarhaben, die die nach-- _f g_*_}lﬁ a LuftverkehrsA jrfj:
"_Luftverkehrsgesétz festgesetzten Hohen uber-'“ﬁ %_:iﬂ gesetz (LuftVG)

schreiten: (auch Bauh11fsan1agen, Krane usw 5}

ﬂ’*bedurfen der Zust1mmung des Reg1erungspras1denten SRR

L oats Luftverkehrsbeherda im Rahmen des Baugenehmi«z-‘:f'” e

:’gungsverfahrens.j-;~...

_Das P?angeb1et 11egt in. der Schutzzone III fur¥;};-. A

‘-“3559P99W1nnUﬂgsan1agen, festgesetzt durch diel

_wasserschutzgeb1etsverordnung des Wasserwerkes:”:f.'

Duhne der Rhe1nisch Westfal1schen wasserwerks~

o z'gese1lschaft mbH - wa - 1n Mu1he1m an der Ruhr.= M_ f;;3_-"" -



[

"f Fﬁr Baﬁmaﬁnahmen inﬁérhéTB vdn”ﬂééﬁérSchﬂtEﬁV“ e

" zonen sowie. an- oder Aim Gewasser bzw. wasser—-*

straBen sind Genehm1gungsverfahren ‘nach wasser-j Lo b P
i ]-recht11chen Best1mmungen erforder11ch.- L L -

o IV;.Hanets B

ll

.;_Bodendenkmalern wWird h1ngew1esen. Bei der _
"  Vergabe von Ausschachtungen-- Kana11sat10n5-'-g

fuf die.fie1depflicht bei der. Entdeckung vor. _ji 515 DSCHG.NW -

. und- Erschlieﬁungsauftragen sow1£ bei der”

Erte11ung von Baugenehmugungen 3011en d1e

- Bauherren bzw. ausfuhrenden Bauf1rmen auf R
- die Anzeigepflicht bei der Stadt Milhein '1'74;\3 -
. an der Ruhr (Untere Denkma1behorde oder be1m5 BT

‘gew1esen werden."-_

. Rhe1n1schen Amt fur Bodendenkma1pf1&ge) h1n—',3t 

f Innerha1b des P1angeb1ete5 51nd zah1re1che

f:LETtungen der Ver- und Entsorgungstnager
fur; Trink=. und Abwasser Gas, Strom, und

fTe1ek0mmun1kat1on verTegt. Bei der Planung
'und Ausfuhrung von bau11chen An1agen 50w1e
Hei Erdbewegungen ist h1erauf besondere

“ Rucks1cht zu nehmen. Die. Lage.der Leztungs«'i

~trassern st ‘bei- den’ 3ewe111gen Tragern zu 1_;]f-3“ :

L erm1tteTn

55?3, Auf dte Satzung der Stadt MuThe1m an dar Ruhr.. f

T:zun Schutz des Baumbestandes wlrd h1ngew1esenf'7:'f)r

:_591 Baﬂmaﬁnahmﬁn im BerE1ch der A]tab]agerung?: ’ i”
, :,’Nr. 450?/74 (1780) fst vorher rechtze1t1g mit ;{_"
'l;deP Abfal]bese1t1gungsbehorde {Amt 70} Verb1n-'

) "dung aufzunehmen und der anfa]]ende Badenaushub  _j.!37--7
_fgemaﬁ LNA R1cht11n1e "Unter&uchung und-Baurtei= -

 11ung von, Abfa11en zu anaiys1eren ungd ordnungs-i:”-"

. ffgemaB nach Abf311gesetz zu entsorgen. S

P
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o a30.L s e
R .4A-nlag_e' .A.:":‘.:_'""

A, Abatandsllste 1982

. (Annang zup RAZEl..

- Einistera fiy "A_I’b;éiit Gesun"helt lmd

Soziales NW -vom Q9. of_.i.ga_z' (KB1. NW. 19823-;._ 13767 QI‘LB:L Nh. LBO)}

6.

'Fluﬂ'fabrlkan RO

Abstands- Abstand * Lfd.. . . Batriebsart. . . .
kias§e "~ In'm . - Nr .
R - 1500 . G __Kuksral&n o : ,
. | 2 Betriebs zur elekirothermischen Harslellung von Chrom Mangan Ksrblden o
: .. -Kaorund U, a. sowie von Ferrolegierungen . : .
3. "Erdulraﬂmenen mit chemischer Wettarvararbeitung _ _
: 4 - Fabﬂken der chemmchen Industrlamn mehr als 10 Pr‘oduktrensanlagen o
B Anlagen ur Harstellungvon Vrskosekunstlasem ' S =
SN 1m0 B Hochofenwerka I S EE
: R ‘Stahlwarke (ausgannrnrnan Stahlwer'ke it Lichtbngendfen untef 50 t.
Gesamnébstuchgewicht) (W) : RN .
: : B ‘-Erddlraﬂlnerien ohne chemische Weltervararbeitung
W 1000 e Erzsmteranlagen L . .
: L0168 Fabriken zur Herstallung von Belonformstemen und Betnnfaﬂiglellen }m Gl
Lol Freien ) _ SR L
R [ Anfagen- 2ur Kohlevergasung KPR &
. ERRTY e Bfel- Zink- und K‘upfererzhutlen '
SR SR Alummiumhunen _ : .
Y R Anlagen zur Hersiellung van Elsen- ur!c! Stahlkonstrukuonen lm
- \-FFGI&I‘I() : S
' 1_5-,' S .Anlagan zur Herstellung von Sfahlbeh&ltern lm Freuen( 't
S - - -."Anlagen ZUm Bau vnn Bchrffskbrpsm aus Ma!all imi Freienl‘,'[ £ s
- -'1j7' S Fabnkén der chernischen Indusiria mh hbchMena TO Produkllonsaniagen Cont
_ 1_'8_:-‘ i Anlagen Zur Hera&ellung vor Schwafeikohienstoﬁ AP : L :
g 'Tierkﬁrpewﬂmertungsanlagen' n]_agan 2ur Vararbeitung von ﬂarlschen L
. . :.. :Ab'a“en o . BRI LA v L , ) ..
N L g0 20 S ;Massentiemaltung. sowali genahmiQUngapnichug nach EIImSchG aber mehr.-"
= : S o ‘als 108 000 Stﬂck Mastgeﬂﬂgel undloder Legehennen nderzuon Schwelne o
- <2177 " Zementfabriken - .-
Coro 2t L Anftagen zur Aufl
Jolo 0% _ j""SOhIackenaufbe eutungsanlagan _
- BEE-T Krafiwarke [Kohle, O/, Gns) abzwh (ca. 210 MW) [* ' e
25 </ Stahiwerke mit Llcmbogenaten umersataesammbstmhgmcm L
.26 '_Stahlgiaﬂereien RIS R ; e
AN A Mataﬂumschmelzwerke {Altmetallautbérellung] SR . o
.88 Autgmiobil--iind Motorradfabrlkan wwie Fabrlken zur Hersteilung ven Ver- L
SR -_brennungsmommn i : . .
Ll ;- Anlagen zur Teamarwertung
S et - .

L



Rl

- Abstands-

Lid,

| “Abstand " Betriebgart” .
. kiagse" - inm .- N o :
B '.3-1 L Anlagsn zur Hers'tellung von Msneralddnger
32 “Spertholz- sowie Span- und Hnlzfaserplaitenwerke -
- ‘Rl.ibenzuckerfabrlken EEEE T S . .
B B Ml.illverbrannungsanlagen flr Hausrnuu und hausmunahnuche Ahfﬂlle llber
‘ g &1/h Durchsatz - . .
Voo 500 s 35 Massennarhaltung. soweit genehmngungspﬂlchugnach BImSchG aber : '
o " 'waniger als 100 UQIJ Stﬂck Masigeﬂtlgel undfoder Legehennen oder 2 000
o "Schweine | . .
%6 Erzaufbereitungsafﬂagen‘- L
87 - E _Sehotterwerke
- Anlagan zuir Harsteuung von Fertlgbetorl und Mdnet o
Bk .Anlagen zum Kalzinleren, Résten Schmelzen oder Sintern mineralrscharStof- SO
... leeinschligBlich Mineral-und Glasfnserhersieliung o :
40, - Krattwerks (Kahle, O, Gas) unter 2 TJ/h (ca, 210 MW) ()
| V‘ ] Umspannwerke als Frslluftanlageh i.lber 110 kV. Umerspannung ;*)
-. 32 T Warmwaizwerka und Flohrwerke einschllelihch Hohrbugenharstauung( )
B BN  Schimiede: und Hammerwerke[ )
44 1 Kalwalzwerke (). :
A5 . Eisen- und Tempergleliereien uber Bt Schmelzlelstung
48 Walz- und Harnmemarka tor- lechtmelalle( ¥ o
’ s a7 - : Anlagen zur_HersteIIungvon Esen undStahlkonstruktlonan in geschlossanen
S Hallen () . .
48 _' : Anlagen zur Herstellung vun Schiananfahrzeugan _ : :
. 49 : ”AAniagen _zur Harateilung und Vorfertlgung von Dampfkesse!n und Rohrieltun-
o ogenfr) o , _
50 . . Anlggan 2ur Herstallung vnn slahlbehéuern in geschlosaanan Hallen ¢y S
B - Arulagen 2ur Harslallung von Bremsbalﬁgen o
B2 " Anlagen zur Harstallung von Kohleeleklroden
53 . Drahbackisrtabriken - .
54 :Elnzelbetrlebe der cnsmiscnen Grundsmffmdusme
LBEL Anlagen zur Herstellmg vbn Farbsioffan (organllchaFarhrhlttei und Plgmeme}
-1 Anlagen det pharmazaulischen Grundindustrfe L
B s 57 Anlagen Zuf Kunampﬁhemallung Do '
e 58 . B 'Anlagen zur Herstelrung van Kunmstofﬂelran aus Phsno!harzen
B '.-An!agen zur Hersteuung von Kunsﬂadar und Kunsistoffhelagen _
- 80 _; '.Anlagsn Eum Ees:htchten und Tranken mlt Kunststoﬂen unter Varwendung
7. von Phenolharzen . © .
' CBt ‘.'Anlagen zur Herstellungvon techmschan (‘)!an und Fattan
N - R "Giashunan mit maschinaller Glasherstailung : L
63 Holzimprﬁgnieranlagsn uriter Verwendung vor. Teerdlen o -
SR Papiarfabriken {ohne Zelluloseherstellung) roit Hofzschrllfl e
.65 . GroBschiachthauser und Scmachthesla o
S 6_6f"j ~+ Gimohlen mit Hafﬂnntlon ' S i
R - 87 R :_-Aulbereltungaanlagan fur bitummﬂm Straﬁenbaustoﬂe ' ._
Coes . Schrutthandelsbetrlehsmitl(abelabbrenhétenund FallwerkensowmAutavar-

. wertungsbetﬂebe it Varschronung uncl Shraddernnlagen




P - ;

Abétan'ds- Abstand - . Lfd, Belriebsa,rt.

klasse N
- s Autokmos( ¥ o .
T Belrlebshdle li.lr strnﬂanhahnan[ |
R Depomen o
SV I 300 _'_.:_'72 Intensiwlerhaltung, aoweit n!chl genehmlgungspﬂichtlg nach BImSchG ‘aber
- : S mehralssUUDStUckMastgelegel un:lfodarLagehennen Dderaoﬂschwelne
13- .--:Stainbruche Ten- und Lehmgruben B o :
.74 .. Anlagen zum Mamen odsr Biiiher von Ton: Schrefer und Perm
75, Stammahlwarke, -sﬁgereien -sch}ewereien poherera:en_ - _
78. g .Gawmnung und Auiberettungvon Sand Blmsund Kies(ohne Fluﬂkiesqwln-
Lo hunag) ; . SR . -
o 7_?“' _. o -__:Anlagen ZurA. Mahlen von Zemant und zsrﬁeniahnlichen Bindemltteln aowuz
~. . von Schlacken - ‘ N
i {:! Anlagenzur Herslellung von Zlegelal nndandaren grobkeramischen Erzeug~' o

. rilssan, Von Grobsteinzeug Kir Gawerbe und: Landwirtschaﬂ somavun fauar-' e

0.7 und stiurefestsn Keramikarzéugnissen ) S S e

B T -Ania,gen zur Harstellung von Betonfurmsteinan und Betonfart:g’(eilen in ge- Ty
T  schlossanen Halien {* ). Y L AT

- ‘B0 . Anlagsn zur Herstellung von Terr‘ ._ zowaren (‘l : R
81 ... Anlagen zur Herstellung von: Kalksahd- und Gasbeionstalnen L _
32 o Anlagen zur Herstellung von Bimabaustainen, <isclior- und Ielchtbaupimn R
~83.. e Anlagen ur Herstel!unq yon Asbeslzemem und Asbastwaren : -
PR - 2 o Fernheizkfaﬂwerke ab 800 G.th (') :
o Bs ﬁaserzeugungsanlagen .
B Gasuerdichtarstahman Fiir Fernleitungen()
S I StrangguB- und F:ammanlagen
.88 .. Predwerke (") _ R Lo
.88 Stab-und Prﬁzisnonsmhrzlaherelen, E ahtziahereien (*) R AR -
90" -Anlagen ziit Harstallung ven Bolzen, Nigeln, Nisten; Schrauban Kugalnodar Lo .
S0 #hnlichan mataiilschen: Norrnteilen durch Druckumiormsn auf Automaien [t R o
N A Elsen- und Tempergieterelén bis §1. Schmsizlalstung ' R
7 Metailhalbzeugwerke, Metalldrahlzuahafaien (ohne Lalchtmetalre)( )
. -MetafigieBeraien . : S

"‘.94"5-_;"-'_fSchwermaschinanbau . L S
95 ' 'Anlagen Zur Harslellung von Akkumulelorcm und Baﬂerian e '
g8 %rzinkungsanlagen cUL R :
g7 .--Emaallleranlagen B U RTINE
98 L Aniggen zur Altﬁlregenerierung A
99 _-.'-Anlagen Zur Herstallung von _' ._argamschen, fgmentan : S
S 100 o Aniagen der phurmazeutischen induslrla auf reln glianz!icher Basis PR
IR T/ fKunststoff-Sch&umungsanlagen e SR L
- 102 - -Anlagen zur Herstellung von Gelaﬂne
RN T S Lackfahriken R S e . ST )
7104 - . Fabriken zurHersteuungvon Seifen undWaschmiﬂarn Industrie- und sonsti- o
S gen Refnlgungsnﬂtteln )

o105 "Anlagen 2um Tfﬁnkan und Baschlchten mlt Butumen-,.'- e :




" Abstands- -

Abstand

ttd..

. 'B'q{ria'_huar'f' ;

--klasse inm - ~Nr.
- 106 Anlagan um Besohlchten und Tr&nken rnlt Kunststoffen ohne Verwendung
o von Phenolharzen (kelna Kunststulfbalﬁga) . . )

g '*107'._ ... Anlagen zur Herstellung von Gummlwaren ‘ : ‘
108" " Fabriken 2ur, Herstellung vori Helfen (ainschlieBIlch Rundarnauerung) und -
7 Gummitbrderblndern . : . ol

D108 _ _Porzsllan- und: Femkeramlkwarke
; 11{)'__: . : | Sige-; Furmar- und Schﬂlwarka .

R Mmoo Holzlmpragnleranlagen unter Velrwendung von Salzen _ _ :
t 112 ‘Anlagen Zur, Herstellungvon Bauelementen um;lin Serienbeferliqtsn Holzbnu—-' -
L o ten. . . .
115 ‘ : Fabrlken zur Harstellung von Polatergestallsn
114 . Holzmahitabiiken . L .
'1'15 T . Fabnl:en zum Furmaren. Beschichtan und Lackleren von Holz
D [ Paplerfabrlken {chne Zeilulaseherstellung) ohne Holzschlm
R | T S Wallpappenfabriken (I
- 118 L .._.Flotationsdruckeralen o
SNg :_'_Ladarfabrlken A - ,
20T Anlagen zurTextllveredelung (z B Blelcherelan Fﬁrhereien Appreluranstal- :
- teny. Anlagen zur Herstallung vuﬁ Schlcht- und Kaschierstoﬂsn Stoh‘drucka-_ B
SRt 'swrkefabnken o
qz2 FabrlkenzurHerstellungvonanmasfntesundi(arioﬂelchips.Anlagenzum
e Hbsteri von Nissen - : :
128 - Sc.hokoladenfabriken mit Kakmrﬁslereien
124 b _-Anlagen zurTrockeancharzaugung
’ 126° - Kafteerdsttabiken’
126 Hefafﬁbriken - o )
-':12?_' - Brauerelen’ und Brennereien
128 - Getrankeabfalianiagen ()

o ,1_,29_;'- o .?.ailungaspediunnen[ (. . : L

K 130~ ) " 'Bafrisbe zum Umschlag grﬁﬂarer Gutermengen und Bchrmtplatze Lo

Taag "_Auiobusuniemehmen Gdlerkraﬁwagenbeiriebe. Autohbfe sawie Betrieba- T
S - hofe-der Mullabfishy! wnd der Aulobuuverkshrabatriebh (e PR
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Raunl Tﬁhé:'-und ’st-'ﬁukt'ur.m e_'- Si‘tﬁétio'n WL

. e Sk B, e_gLr fndun g . L
' zum Bebauungsp1an Ka55enbergIM1ntarder StraBe . x 6“'-:'

i “Das P1angeb1et I1agt in- dan Gemarkungen Bro1ch und Saarn. Es w1rd im o
-:Nordwesten durch die Straﬁe Kassenherg,1m Hesten durch d1e DusseIdorfer
--f;StraBe und i Sudwesten ‘durch die M1ntarder StraBe begrenzt Die nord-‘
“Bst1iche PIangebTetsgrenze ver]auft 1n Hhe e1ner Boschung._D1ﬂse '__ e
?:,.Boschung b11det d1e natur11che Grenze zw1schen dem 1nnerha1b des. P1ange~ : f"'i
- b1etes geTegenen gewerb1ich struktur1erten Bere1;h und der b1s ca Sim‘f"'
T t1eferge1egenen offenen Ruhrauen1andschaft._ '-f-' SRR

f"Sud1ich des P?angebietes sch11eBen dle Grunflachen und Sporte1nr1chtungenﬂ'.
..am Rande der Saarner Ruhraue snw1e e1n von wohn und Gewerbenutzung
ﬂ;ﬁ gepragter Eerexch an. Bas PTangeb1et w1rd 1m wasent1lchen durch die
”5: Gehdude und An]agen e1ne5 groﬁen Betr1ebes des trad1t30nsre1chen _ -
_?Hu1he1mer Gerbere1gewerbes gepragt. D1ese Gewerbef1achen erstrecken sTch.:3 -
" fvon der Straﬁe Kassenberg bzw._von der Dusse1dorfer StraBe bis: zur der =
-‘Ruhrauen begrenzenden Boschung Desweateren befinden sich e1ﬂ1ge k]e1—'   :
. nere. Gewerbebetriebe 1nnerha1b des P]angeb1etes. Vun dem 1edererzeugendeng-;; o
_"Gewerbebetr1eb gehen betr1ebs- und prﬂduktlansbed1ngte Geruchsam1551onen f 'f:Zf
3*aus, dié ‘sich bet. ungunst1ger W1ndr1chtung auf die- nahege1egenen thnbe- '

re1che storend ausw1rken konnen. D1ese Geruchsemissionen treten n1cht

_  -rege1maB1g, sondern in. Abhang1gk91t Vom PrnduktTonsab1auf zu be5t1mmten
: Produkt1onsstad1en auf. Von den ubrTQEn Gewerbebetr;eben gehen ke1ne
'storenden GeruchSa ader andere Em1sswonen aus. f'

"Dwe n1cht gewerh11ch genutzten FIachen der Lederfibr1k 1nnerha1b des :f
' ”'Unternehmensstandortes 11egEh brach D1ese F]dchen we1sen einen zum
' -Te11 erha%tenswerten Baum—-und Strauchbestand auf Dbie Flathen nordnst- .
'1111ch der E1nmundung M1ntarder StraBe!DusseldorFer Straﬁe 11egen ebenfa]%&'f"'
‘:f_brach bxs auf die F]ache des 1nzw1schen fertlggeste71ten unter:rd1schen - )
o Regenuberiaufbeckens (RUB) d1eses Regendber]aufbecken 1st fur d1e Ent- e



s

wasserung des ﬂrtste11es Saarn erforderllch Es ist noch vorgesehen d1e_-{; gfb

beerflache gartner1sch anzulegen und dauerhaft zu unterha]ten. _:V_T;'

-':Das P]angeb1et 1st vermahr11ch ausreichend ersch]ossen. E1n Anschluﬁ an Ve,

.das Netz des- offentl1qhen Personennahverkehrs 15t durch dle Bus1?n1en
) fgegeben die auf der Straﬁe Kassenberg bzw._Dusse]dorfer StraBe (B 223) L
 fverkehren. D1e ubrtge techn1snhe Infrastrukturausstattung (z B. Ver- -_; R

- und Entsorgung) ist ebenfa115 ges1chert. VAR

2. - fPlanungsrecht11che S1tuat1en und sunst1ge P]anungsvorgaben ;ZH

2.2

3F1hchennutzungsp1an :.f{*ff'i j

P

_. .Durch den And1enungsverkehr auf. der StraBe Kassenberg bzw. Dusse]dorfer
. Strape (B 223) entstehen 1n Hohe .det: E1nnundung Heuweg ge]egEnt11ch
'Verkehrsbeh1nderungen in. Fo]ge der dort bef1nd11chen Grundstuckszufahrt.

"-','_Ent1ang der. Str‘aﬂ-e Kassenberg bz Dusseldorfer Straﬁe beﬁnden 51ch e
eine Re1he zum Tetl gut erha1tener a]terer Gebaude d1e als Zeugen der '

1ndustr1e]]en Entw1ck1ung um. d1e Jahrhundertwenﬂe und 1hrer ze1tge-

o noss15chen Industr1earch1t9ktur in: Threm Ersche1nungsh11d - trotz mit derﬂi-,”r'

. Zeit erfolgter bau]Tcher Veranderungen und Ergdnzungen-- auch heute noch o
::von der ArchItektur und stadtebaulichen Gesta]tung 1hrer Entstehungsze1t jij“

”’fgepragt s1nd ' - : i TEL g

: JDer rechtswﬂrksane Flachennutzungsplanlvom 13:08 1971 1nﬁVerb1ndung mzt

' fder rechtswfrksamen 40, Te11anderung stelﬁt‘1m
i Bauflachen Grunf}achen (Parkan]age) sow1e
-'straﬁen dar. D1ese Uarstel1ungen werden, soweipderforder11ch in f:ﬁ‘

anbere1ch gewerbliche . R
TachEn fur Hauptverkehrs—- u

”'j rung des. F1achennutzungsp1a~kf=
_lsetzung geandert.‘j FERELREE

lié des Verbandsbabauungsp1anes Ruhraue._,'gﬂj}

- " des Landschaftspl

sowie




3

-_\.

..Der Landschaftsp]an setzt an. der M1ntarder StraBe im Bere1ch des ;1f
':Regenuber1aufbeckens e1ne ca 0. 8 ha groﬁe Bracthache als extens1v
ZU pregende F1ache fest Dfese Festsetzung w1rd im: Rahnan einas
_separaten Knderungsverfahrens zum Landschaftsp1an aufgehoben. 'ﬁ:

' DESWETteren ragt das Landschaftsschutzgeb1et “Saarner Ruhraue s den;

Ge1tungsbere1ch ‘dés Bebauungsplanes DTese Festsetzung 501] w91terhin o
bestehen bTe1ben, da die ZIeTe des Bebauungsp1anes auF das Schutzgeb1et ~;'“

. Rucks1cht nehmen. VL .1- e N R

M1t Rechtskraft des Bebauungsp1ane; “Kassenberg/M1ntarder Stra&e - X 5“

werden die Festsetzungen des Verbandsbebauungsp]anes 1nsoﬂe1t anQEhOben,.j"f“' 
als.- der Bebauungsp]an “Kassenherg/antarder Straﬁe = X 6" d1eSe raum11ch o
. erfaBt R BN S : : N S e

A

Der gesamte P1anbereich 1zegt 1nnerha1b der Tr%nkwasserschutzzone II[

des Wasserwerkes Dohne..:_“"

ETn Te11 des P]angeb1etes 11egt 1nnerha1b des gesetz11ch festge1egten
Uberschwemmungsgebletes gemaB wasserhaushaltsgesetz (WHG- VOm 16 10, I976 L
L(BGBT. T . 3017) 1n der Fassung der Bekanntmachung von 28 03, 1980 a."';

¥

(BGBI. 1 S 373))

D1e Stadt Mu1he1m an der Ruhr beabs1cht1gt, 1m Jahre 1992 d?e Landes- '3:a".  -

gartensahau durchzufUhren. Der«ﬁeltungsberalch des Bebauungsp1anes er-
faBt d1e d1esbezug11chen P]anungen an der Straﬁe KaSsenberg sowie 1m
Bere1ch der: sudostlTCh geTegenén offent11chen Grunflachen,‘Bre Co
GrunT1achen sol]en blS 1992 aufgrund dieser P]anungen umgesta]tet und
um 1andschaftstyp1schen und artgerechten Bewuchs angereichert werden.
“Aufeinen Teil der. heute brachl1egenden F]achen, d1e al§’ offent11che -
Grhnf1achen festgesetzt werden 5011 ETHE geordnete und durchgrdnte ﬁ,jm
ParkplatzanTage hergestei]t werdén. ﬁ- AR '

P

Z?&Ie und Zwecke der»P1anung

%

", Durch den Bebauungsplan w1rd d1e p]anungsrecht11che Grundlage geschaf-

fen werden fur




11

" - den Standort eines Regenuberlaufbeckens . -0

:DarTQQUng deh ZieTe”

:: —"d1e S1cherung von vnrhandenen Industrle-.und GewerbefTéchen sow1e e

1.deren EPWETtEPUHg, _—

;- dTe An]egung efner effent11chen Grunf?ache an der Ruhr 1n Verb1ndung

'mtt den vorhandenen Grunf1achen in der Saarner Ruhraue unter Beruck~'

‘ _  swchtigung der Z1ele fur die Landesgartenschau 1992

 :a'den Ausbau e1nes FuB- und Radweges 1n der Ruhraue m1t e1nem Ansch1uB
an der gep1antEn FuB- und Badwag auf der Trasse der ehema11gen
‘_ Ruhrta]bahn (Foss11ienwag) '

" f.dTE S1cherung vorhandener Und gep1anter Verkehrsf]achen 50w1e den i

fUmbau der StraBe Kassenberg und der Dusserurfer StraBe {B 223)

- dlé Anjegung e1ne$ 0ffent11chﬁn;9ankp}at;es;ﬂ "T «:-

i dfe'p1ﬁhﬂn§srecﬁt]ﬁéhé:Siéﬁéruhg éfﬁeh,Eodﬁgsppﬁtén]éQéVQ_;;fg3;;.5 ’ :

""4.Festsetzung e1ner prlvaten Grunf1ache 1m Mundungsbere1ch Heuweg ~:fi-"

Kassenberg - Dusse]dorFer StraBe

Gewerbe- und lndustr1egéb1et

: lB1ese5 2131 bez1eht s1ch 1nsbesondere auf den groﬁfT
 'Lederfabr1k. - RIRSE LI LRI R, _ .

Entsprechend der tatsach11chen NutZun“struktur und den ausgehbten
'-fNutzungsarten werden entIang der Dusse]dorfer StraBe unf

“der StraBe o

'T-Kassenberg Gewerbe und Industr1egeb1e&:festgesetzt Die pTanungsrecht-
'»1ichen Festsetzungen eroffnen den vorhandenen BetrTeben die M6911chke1t Y,
'uber den uberw1rkenden Bestandschutz hinausgehende betr1eb]1che Maﬁnahmenf‘."'
;zu ergre1ftn, dle zu e1ner 1angfr1st1gen Standorts1cherung gee19net s1nd.'~ﬂ
_H1erzu 2ah1en neben det Erneuerung und. der Erwe1terung Van Betr1ebsan- S
 ]agen u. a. auch d1e Umstrukturierungen der ProduktTOnsabiaufe urd- an1age-'u“”

bézogene MaBnahmen zur pos1t1Ven Beeinflussung des Em1ss1onsverha1tens._' »
igen: Standort der




R

‘Bel diesem Unternehmen hande1t es” s1ch um e1nen seit dahrzehnten an "
.d1esem Standort produz1erenden ‘hzw. we1terverarbe1tenden BetrTeb D1e

' -Lederfabrik und ihr Standort sind charakter15t1sch fur zah]refche andere.'

' Be1sp1e1e des Mu]he1mer Gerbere1gewerbes. In unmittelbarer Nachbarschaft-
pefindén sich ent1ang der Achse DusserorFer StraBe - Kassenberg weitere

: trad1t1onsre1che Betriebe “der g]eachen Branche. insoweTt fst das P]ange-'_ L

hiet e1n Bestandte11 des fir das Gerbereagewerbe typ1schen Stadtraumes
bzw. Standortbere1ches zwischen Bronch und Saarn. nahe dem 11nken Ruhr-.
ufer. Herausgehobenes Merkma1 fur diesen Standort war- und 1st in- d1esem
Raum 1nsbesondere die Nihe zum wasser, “d: h. zur. Ruhr, e1nem fur d1ese
Branche wesent11chen Standortkriter1um. D1e Entw1ck1ung d1eses gewerb-
lich struktur1erten Stadtraumes e1nerse1ts und die 1n we1terer Nachbar— B
.schaft entstandenen Hohnquart1ere andererse1ts fuhrten zZu d1eser o
h1stor1sch gewachsenen Gemenge]agens1tuat1on Aufgrund der ber91ts im
19, Jahrhundert einsetzenden 1ndustr7911en Entw1ck1ung und der Stand-
ortgebundenhe1t dleser Branche bezug115h der Nahe Zum Hasser geht die

stadtebau11che P]anung von e1ner grundsatzl1chen Akzeptanz dieser GFmenge-. f.

.1age aus. Diese Akzeptanz derart1ger Gemengelagen Tst unter Zugrunde-
' “leguny des besonderen gegense1t1gen Rucksrchtnahmegebots zw1schen o
'konkurrTerenden Nutzungen -{Wohnen und Gewerbe) gerechtfert1gt Hierdurch
wird die d1e5bezug11che stadtebau11che Entwick]ung m- Laufe d1eses _
Jahrhunderts bis zur Gegenwart bestat1gt und nach d1eser HaBRgabe unter
"Berucks1cht1gung der- bere1ts oben darge1egten Anforderungen an den
Umwe1t- und 1nsbesondere Imm15510nsschutz fur d1e Zukunft vorbere1tet

In'AnhétPacht -des an der Mintarder StraBe nﬁchstgélegenen‘k1ein-
. flachigen WOhngeb1etes im Abstant von ca. 100 b15 200 m:sowie der- in
etwa 200- b1s 400 m Abstand gelegenen wohngeb1ete ost11ch der ‘Trasse
" der ehema11gen Ruhrtaﬁbahn sind Etnschrankungen h1ns1cht11ch der T
) Nutzungsarten 1m Gewerbe- ‘und im Industr1egeb1et erforder11ch Diese
fE?nschrankungen resu1t1eren m ubr1gen -aMch aus, der Hachbarschaft zum’
Naherholungsraum Saarner Ruhraue. Dde. NutzungseTnschrankungen hinsicht--
I1ch der Nutzungsart bez1ehen s1ch auf: dfe Anwendung des Runder1asses
des M1n1sters fur Arbe1t, aesundhe1t und Soziales betr d1& Abstande
'zwtschen Industr1e bzw, Gewerbegebfeten und Hohngeb1eten 1m Rahmen
der Bau]eitp]anung (Abstandser1aﬁ vom 09.07: 1982} '



Innerhalb der Industr1egeb1ete s1nd nur Betr1ebsarten der Abstands~-: f-"_
3.k1assen VIIL (100 m) und VII (200 m) a1Tgeme1n zu]ass1g, wenn die Einhal-"
tung der fiir die Umgebung maﬁgeb11chen Imm1ssfonsr1chtwerte im E1nze]fa11

ﬂ'nachgewtesen w1rd Aus der Abstandsklasse VI (300 m) w1rd nur d1e Bé-

o arten verscharft werden 5011

; tr1ebsart ”Lederfabr1ken" (1fd Nr; 119) zuge]asseu, wenn besondere be-
.trteb11che und an]agebezog_ne_Imm1551qnsschutzma8nahmen vnrgenummen und i
im E1nze]fa11 nachgew1esen werden. Im Rahmen von Genehm1gungsverfahren w
:'ﬂaCh dem Bundes Imnnss1onsschutzgesetz (BImSchG) werden dTESE stadtebau~
11chen Festsetzungen im Ewnzelfa11 durch d1e e1nsch1ag1gen Verordnungen

'-An191tungen und R1cht11nien wE1ter konkret1s1ert.;-

Die- ZulaSSTleit Ted1g11ch der’ Betriebsart “Lederfabr1ken" aus der

:Abstandsk1asse 18 trigt- dem ZTeI Rechnung, dmeser Branche p1anungsrepht-f-  o
‘11chen Bestandsschutz Zu gewahr1e1sten. Andere Betr1ebsarten der’ Abstands- S

_k]asse VI s1nd Jeaach n1cht zuIassfg, da dte Struktur der vorhandenen
Genenge]age n1cht durch Ans1ed¥ung b1s]ang im GebTet fremder Nutzungs-"

i Anbetracht der umweftrechtTichen Anforderungen an Betrfebsarten § r'
"_w1e Lederfabr1ken 1st “in ubr1gen davon auszugehen daB An- absehbarer
Ze1t durch Modern1s1erung bzw. Erneuerung vnrhandener Anlagen s1ch o
‘das . Imm1ss1ons¥erha1ten betr, Geruche und Ahwasser pes1t1v fur dte j-5_=' L
Umgebungsnutzung entW1ckeln wird Ne1tere Em1ss1onen‘werden durch 1,:[ '
- .Ausubung des Betr1ebs n1cht hervorgarufen. - L ; 5

In. An]ehnung an d1e oben ausgefuhrte Begrundung werden 1n den Gewerbe_;  'f
_gebiet ebenfa11s Nutzungse1nschrankungen hlns1‘ S o

.;_-Nutzung festgesetzt.r50m1t werden innerha1b den.GewePbegeb1etes 1ed1g11ch

o ;re1ts ansa551gen gewer'

Betr1ebsk1assen der Abstand  1assen VII dnd VIII des’ Abstandser]asses _
zugelassen weftere” ‘nschrankungen h1ns1cht11¢h des Spektruns der Nut~ o
'zungsarten s1nd hicht erforderT1ch da 1qnerha1b¢efnes Rad1us von 200 mo
keine Hohngeb1ete Tegen D1e 1nnerha]b des eplanten Gewerbegebfetes be—. '
'1chen Hutzungen sind. h1n51cht11ch des - Imm1ss1ons- o
verhaltens. unbedenk11 _xEs hande1t sich hier um"e1nen Tapetenfachmarkt
sowie um k1e1nere n1chtstﬁrende Handwerksb"” 1eb' ORI ' s

Innerha]b der Industr1egeb1ete s1nd Hande]ﬁbe ';ebe n1t Verkauf an End-

- _,verbraucher ausgesthlossen, iedTg1ich Verkaufsraume von Gewerbebetraeben,




_-~L§“5fv

in denen uberw1egend efgene an Standort erzeugte oder unter deren Ver-

‘wertung hergesteT1te Produkte angeboten werden, snnd von d1esem AusschTuB .
n1cht betroffen. Daruber h1naus 51nd sowuh1 :m Gewerbe ‘als. aych . dm- Indu-
{StrTegeb1et Vergnugungsstatten sowie. An1agen fur ku1ture11e, soz1a1e und ”;“
gesundhe1t11che Zwecke SOWiE gewerb11ch betr1ebene Spurteznr1chtungen

- nicht zu]aSSTQ. DEESE Nutzungse1nschrankungen wurden getroffen,.da exn s

dTesbezug1fcher Versorgungsbedarf im P1angeb1et nicht besteht und einem   7_ 

'leef1z1t an Gewerbeflachen b1l Gunsten der im P1angeb1et zu1assfgen Gewerbe-._ _:'f

“-arten entgegengew1rkt werden 5011. lm ubrigen hat: b1sher auch ke1n Nach-
: ffrageverha]ten darauf h1ngedeutet daB d1e 1nfragestehenden Baugebiete

- fiir die von Nutzungsaussch1uﬁ betroffenen Arten von Interesse sind; Die i: .
gemaB § 1 Abs. 4 Baunutzungsvernrdnung vorgenommere: G]iederung der Bauge- )
b1ete bez1eht s1ch auf mehrere Gewerbe~ und Industr1egeb:eta 1nnerha1b
_der Gesamtstadt. ('3 P]anhere1ch wird das gesamte NutzungsSpektrum fur -
:.Gewerbe— und’ [ndustrTegebTete aufgrund der Nutzungsstruktur d:eses Stadt- B

‘raumes n1cht zuge1assen d1e versagten Nutzungen STnd Jedoch Tn anderen a
j'Gewerbe- ind Industriegeb1eten der Stadt zu1a351g v

' Innerhalb der Industr1egeb1ete s1nd Garagen und untergeordnete Hebenan—

.e1ner uberma&ngen Vers1ege1ung entgegenzuw1rken D1e n1cht uberbaubaren
' Grundstuckszachen sind mit . ﬂusnahme efner erforderl1chen Herksumfahrt

o in. 4rster L1n1e fur eTne 1andschaft598rechte E1ngrdnung des. Baugebietes 5,

'VOrgesehen -un - den Gewerbestandort gegenuber der Ruhrauen1andschaft ahzu~- :_ 1,"

*5ch1rmen.,_-'ﬂ.

s D1e groBfIach1ge Festsetzung uberbaubarer Grundstucksfiache :st vorge- ) =
- nomiien werden, da d1e bis1ang bau11ch n1cht genutzte F1dche zwischen
- den- vorhandenen Betr1ebsan1agen und der ost11chen Baugrenze zur Er- L

- -rlchtung elner neuen Betr1ebshaITe snw1e zu e1ner betriebse1genen

-}K]aran]age vorgesehen sind Durch d1e Festsetzungen der uberbaubaren S

Grundstiicksfldchen gehen in Falle der Rea1151erung bxs1ang bradh11egendel “fﬂ

.-"n1t Geho]zen und Strauchern bastandene F1achen ver]oren. E1n Ausg1e1ch

C flir e1nen etwa1gen spateren E1ngr1ff auf den gep]anten uherbaubaren FIa- ,
5:'chen wfrd im Zuge der Genehm1QUngsverfahren fur E1nze1vurhab9n gerege1t. .
' Zum Jet21gen Ze;tpunkt s1nd konkrete Angaben weder zur: Art nuch zur GroBﬁ :
eines Vorhabens bekannt, som1t.*; '

; auch der Unfang e?nes potantie]1en

RIS




E1ngr1ffs n1cht vorhersehbar. Es 1st JEdOCh 0.2, vorgesehen, eine Ca.
1 ha grOBe Fldche ' m Brmch an der Saarner Str‘aBe dem- um'[1egenden Bestand’

‘ angepaBt mit Buchen und Eiphen aufzuforsten. Neben der E1ngr1ff5regeTung PR

werden ‘auch” d1e Vorschr1ften der Satzung zum Schutz des.. Baumbestandes der
Stadt Mulhelm an. der Ruhr im Rahmen von Baugenehm1gungsverfahren zum -
Tragen kormen., ' '

D1e duBare E1ngrunung des Betr1ebsgrundstucks im Suden bzw. 1m Osten
‘des Plangebietes ist festgesetzt worden, um das Betr1ebsgrundstuck
gegenuber den angrenzenden offent11chen Grunf1achen abzusch1rmen D1ese _
Festsetzungen atlein sind JGdGCh n1chtﬂgee1gnet e1nen vo}1standlgen Aus-+
_'gle1ch der zu erwartenden ETngr1Ffe herbelzufuhren. D

4,2 "'GrUnﬂ"ache

C4,2,1 'ﬁffent11che Grunflachen

iDer 1m Landschaftsplan sow1e durch einen rechtskraft1gen Bebauungsp1an'
festgesetzte Rad- und wanderweg auf der Trasse der st1llgelegten Ruhr-
~ talbahn (Fnss111enweg) erhdlt im P1anbere1ch cds 200 m: nordost11ch der
-StraBengabeTung Kassenberg Heuweg- DUssa]dorfer StraBe eing’ verbindung
zu den Ruhrwiesen. Es ist hﬂer ein Bruckenbauwerk mit e1ner lichten
' Durchfahrtshohe von grofer als 5 m vorgesehen. Von hier aus wird ein P
FuB~ und Radweg para]]el -zum Ufer der Ruhr’ sownh1 in nord11cher wie auch
in siid1icher R1chtung als A]ternat1ve bzw. Erganzung zum Le1npfad auf
der 0stseite der. Ruhr gefiihrt. Dieser Neg wfrd von elner weitrhum1gen, R
.1andschaftsgerecht gesta1teten 0ffent11chen Grunf1ache begTe1tet d1e y’i_l
thre’ Fortsetzung in der Saarner Ruhraue andet - i

D1ese wegeverb1ndung 1st Bestandte11 ainer groBeren FuB- und Radwege- '
verbzndung ent]ang der Ruhr zw1schen den Drtste11en Styrum - Stadtm1tte .'
Saarn, die’ im Rahmen der fiir 1992 gep]anten Landesgartenschau rea1131ert
und aysgebaut werden so1l. Dies betr1fft auch d1e geplanten offent11chen

h Grunflachen die g1e1chfa115 im Zusammenhang m1t der Landesgartenschau A
der Uffent11chke1t -als Naherholungsbereich zugang]1ch gemacht werdan
'so1!en.

Der. als offent11che Grunf1ache ausgew1esene Berelch stel]t in se1ner
0 raum11chen Zuordnung und dem vorhandenen Landschaftspbtentia} einen o

i



';Ubergangsbere1ch 20pr Saarner Ruhraue dar. Es handelt 51ch groﬁtentesz o
um Obersthwemmungsgeb1et Entsprechend dleser Zuprdnung ist: dTESE Flache

- sowoh1 die Gehalzf]achen als auch d1e W1esenf1achen - 1n 1hrem Jetz1gen

'Charakter zu. erha]ten m1t dem DauerzfeT e1ner Entw1ck1ung 1i¥4"H oka]n-

o g1schen Verbesserung. F1n Ausbau darf h1er nar, naturnah erfu]gen '_:Hf'

Az.B. Neq)

: Vor Durchfuhrung der Landesgartenschau (1992 1st heabs1cht1gt d1e-:' .
- 1nnerha1h der: uffent}Lchen Grunf1ache ge1egene Ruhruferzone ZU renatu--f'“"

“"r1eren..Ferner 15t vorgesehen dTE Mundung des MuhTenbaches be1 g]e1ch—

- ;ze1t1gem naturnahen Ausbau se1ner Uferzonen zu verTegen.- o

e Vorgesehen sind ein naturnaher Ausbau b1s ca. 20-m Bre1te bezagen auf

-

" das Ruhrufer. Es 1st Ue a. beabs1chtigt d1e varhandene Uferbefestigung e
"2y entfernen und im Ubergangsbera1ch der Hasserf1achen zu-den-angrenzen- L
'l“den offenttichen Grunf1achen standortgerechte Bepf]anzungen vorzunehmen.

_Nach der bzsherlgen P]anungsvorste]]ung 35t daran gedacht den Muh]en—  '
_bach n16ht wie b1sher 1n e1nem trapezformfgen Profi] zu fuhren, sondern
'-'1hn naturnah auszubauen. E1ne Bepf]anzung der Uferzonen ist auch hier f. .

-vorgesehen. Be?de MaBnahmen bewfrken gine’ pos1t1Ve Veranderung des

1Landschaftsb11des und -wertes und bf]den gTe1chze]tag neue Lebensraume R

"ﬂf_fur Fauna und F1cra._

K Fur beide MaBnahmen slnd gesunderte wasserrecht1fche Verfahren er--lg
. forderlich. Das’ Staatliche. Anit fur Wasser-" tnd Abfaltwfrtschaft '

.(STAHA) teht d]esen MaBnahmen grundsatz?nch pos1t1v gegenuber. Soba]d

-'ausfuhrungsre1fe P]ane vor]1egen, werden die- notwendagen Verfahren

‘f;.eTngeleTtet Be1de Maﬁnahmen ste1len e1ne we1tere Ausg]e1chsmaﬁpahme

R einen spateren E1ngr1ff in Fo1ge der Ausnutzung der Festsetzung
. 51nnerha1b der Baugeb1ete 1m PTanbere1ch dar.j-‘-*f

'Fur den BereTCh des Parkp1atzes w1rd e1n Ausg1e1ch auf der F1ache selbst

durch e1ne adaquate Begrunung vorgennmm@n. H1erfur wird 1m Rahmen des

B ..Ausbaues ain Begrunungsp1an erste]?t Auf der. stadt1schen F1ache an’ der 3

“Mintarder Straﬁe 15t der Bau e1nes Regenuber1aufbeckens erste?]t wurden,

dessen: E1nzugsbere1ch w1rd den gesamten 0rtste11 Saarn umfassen Das
“Becken wurde’ unterird1sch angeTegt und hat e:ne Zufahrt von der M1ntarder " .
5-StraBe aus erha1ten DTG Oberf1ache 5011 noch begrhnt werden. D1e anzu~'!;'-



.'pflanzenden Straucher und Baume d1enen dam1t zusatz11ch auch der auBeren _ R

E1ngrunung des Gewerbegeb1etes. P.::,j.,&:gﬂ-

ETne 0ko10g1sche Bestandsaufnahme des Bere1ches hat ergeben, daB dieses '
: Gelande e1nen umfangreichen Bewuchs aufwe1st. LA . - s
[m ndrd!achen Bere1ch s1nd zah]re1che grdﬁere Baume m1t e1nem Stamm- _

' durchmesser bis- zu 1 m und klewnere Bdume vorhdnden (We1den B1rken,:‘
JARDte1chen Pappe!n w11dk1rschen) D1e we1t1auf1ge Strauchsch1cht ba= Lo
steht .im wesent11chen aus- Saa!wexde Holunder, _E1Bdorn, F1ieder und.
'Efeu d1e Krautsch1cht aus Rudera]arten. D1eser Bere1ch Jst wertvoll ™

als Lehensraum fur dle Vogelwe]t und dwent we1teren T1erarten als

' _Ruckaugsgeblet bei Huchwasser “;jzy-gfgq;:;_\u’-_';.f-g o .:1T”;T‘ AR

“m sudi1chen Bere1ch 91nd verschTedene Vegetat1bns- bzw. B10toptypen_fl’i‘h
: &vorhanden die zum Te11 bkologzsch wentger wertvo]] s1nd (Rasenflacheﬁ
f'w1esen d1e zum Te11 von e1nem Hundesportvere1n genutzt werden) aber _

'auch Gehoizbesthnde und Brachf?achen mit Rudera]vegetation, d1e i 1hrer '

-okoiogischen Hert1gke1t hdher anzusiede1n 51nd Der Gehb1zbestand besteht:"

_1m wesent]1chen aus we1den Eschen, B1rken danebeﬂ 51nd ausgedehnte .
. 3Brennesselbestande sow1e Japan1scher Staudenknoterfch zu f1nden.;.i‘ Al

j;Der h1er ansass1ge Hundesportvere1n'1st offent11ch-recht11ch n1cht ge-“;¢fi*f;?*

'.nehm1gt Obwoh1 z.Z. n1cht dig- Notwend1gke1t é"er Ver1agerung besteht

o kann d1ese Nutzung n1cht auf Dauer” be1beha1ten werden._wfrr

' -chenverszege]ung varaus
' _“5 gI1chen werden Kdnnen.: In:Abwagung a11er Belan e
K ffrist1gen Ex1sténzsicherUng eines aTte1ngesess ne
J;Industr1ebetr1ebes und_ der 5 fierstel

;E1n Te11 des Gelandes wurda w1ederhvlt a]s w11de Mﬁ11k1ppe m1ﬂbraucht.

':_Info1ge der Neuordnung d1eses Bere1ches Tnsbesnndere durch d1e Vorge-7h '" 
-sehene Auawe1tung d9r bau11chen Nutzung in den Gewerbe und Industr1ege-

‘ ub1eten, den Fertfa11 der Brachflache, der als Standort fur e1n Regen-
-.rUckhaTtebecken d1ent7 d;d1e AnTage von Parkplatzen fur Besucher des
'_Erhudungsraumes Ruhraue werden die Be]ange von Natur und Landschaft be~'
' e1ntracht1gt D1ese MaBnahmen satzen E1ngr1ffe in: den Bewdchs und F1E-
' "e;fn'dtesem Berefch n1cht;vu1!sthnd1g ausge—

standortgebundenen

' t1gung der Vorrang'e geraum

_JedOch der lang-ﬂ’ ;.="

ing gtner. geurdneten Abwasserbese1- 1:iia:' B



2.2

B

;Pfifafe'GrUﬁfiﬁchehlu

' gFur das zw15chenze1t11ch err1chtete Bootshaus w1rd eing pr1vate Grhnf?a—'._

'che festgesetzt.

"--_ﬂTE 1m AnschTuﬁ -am E1nnundungsbere1ch Heuweg --Kassenberg - Dusserorfer:

f StraBe 11egende F]ache w1rd wegen des dort bef1nd11chen schutzens-' )

' V'Nerten a]ten Baumbestandes als pr1vate Grunf1ache festgesetzt..

4,3

' Verkehr'j; S

Durch d1e gep1ante Zufahrt an der MTntarder Straﬁe wird der Kreuzungs-zlﬂ' o

, punkt Heuweg - Kassenberg - Dusse1dorfer StraBe - WEFkSETHfﬂth Lindgené_3'

entscharft‘ H1erdurch erhoht 51ch dTe Verkehrss1cherhe1t Im o.g. Berercth"

1deut11ch._H

‘Die sUd11ch vom'Regenuber]aufbecken festgesetzte offent11che StraBe :
g d1ent sowohl: a]s Zufahrt zur Werksumfahrt “der. Firma L1ndgens wie auch s
_?der Erschliefunyg . des offent11chen Parkp]atzes. Der Parkp1atz dst fur

;.35d1e Besucher der offent]wchen GrunanTagen Tn-der Ruhraue und voruber— .

b geheﬂd fur d1e Landesgartenschau 1992 vorgesehen. o

:VUmweEtvertrag11chke1t und Ausw1rbungen der Pianung

. Durch d1e Festsetzung zusatz]1cher uberbaubarer F1achen w1rd d1e Mog11ch-3 '
5.ke1t eroffnet den vorhandenen GrUnbere1ch zir Ruhr h1n weiter einzu- .

wesent11che Auswrrkungen auf das K]Tma und das Grundwasser sind JEdOCh

. - nicht zu erwarten, da es sach bei d1esem Berelch um E1n bere1ts JEtZt }
N ::gr06f1ach1g gewerb11ch genutztes Geb1et hande] ' :

}Durch d1e Festsetzung von Nutzungse?nschrankungen werden kunft1g zusatz-'Lf-' o

i _110he Emiss1onen ausgesch1ossen oder gemindert Erganzend zu .den’ Nut~ )

: fzungse1nschrankungen des Bebauungsp]anes f1nden 1m‘Baugenehm1gungsverfah—-
" ren dis we1teren Vorschr1ften des - Umwe?trechts Anwendung. Insbesondere

. uber die TA- Luft werden erforderl1chenfa1ls besondere Anfarderungen an- :
 -d1e Beschaffenhe1t zu verandernder oder neu gep1anter 8etr1ebsan]agen ge- -l
y_ste11t werden. L T : ' o



.':Jf'GewePbebetr1ebeS QESTChE”t werden 50]1 .*'

'-_f;;PQQ-_;;'

D1e Festsetzungen sehen elne gez1e1te Begrunung und e1ne Absch1rmung

- der gewerb]xch genutzten Bere1che gegenuber den Grunbere1chen durch
~ Anpflanzung von. Baumen und. Strauchern Yor.. He1tgehend STnd vorhandene "fa

ubewachsene Baschungen a]s GrUnfTachen festgesetzt worden. D1e Auswah1
-der anzupflanzenden Baune und Striucher wTrd 1nsowe1t beschrankt “daB.

',flnur standcrtgerechte Sorten angepf]anzt werden dUrfen H1erdurch wWird:
d1e Funkt1onsfah1gke1t der angrenzenden Fre1f1achen verbessert._ ':3 :H_;" L

'IIIm Zuge von’ Baugenehm:gungsverfahren $1nd E7ngr1ffe 1n Natur und Land-
e SChaft 24 bewerten und Ausg}e1chsmaﬂnahmen festzu]egen. B

jDurch dTG Vorgésehenen Ausg]eTchsmaﬁnathn w1e Ruhruferrenatur1erung,

- baches - und Aufforstung einer: ca 1 ha graBen F1ache m1t Buchen und

_'”*E1chen an. der Saarner Straﬁe, 1st enn Ausg1e1ch der aufgrund von Fest- e
l'_fsetzung dTeses Behauungsp]anes zu erwartanden E1ngr1ffe m0g11ch.;,-

-Dwenngle1ch ke1ne konkreten H1nwe1se auf Altab1agerungen vor11egen, wurde

l‘*_fur das Plangeb1et herefts ewne Grobgefahrdungsabsch&tzung durchgefdhrt.,.' o

'f:_In die- Prufung wurden d1e umfangrexchen Luftb11daufnahmen sow1e d1e

: _ﬂDeutsche Grundkarte e1nbezogen Erkenntn1sse, d1e auf Ah]agerungenl
: sch11eBen 1a55en und San1erungsmaﬁnahmen erforderl1ch machen 1legeDjh
. danach nicht vor, PO v, A ERNE

Im Rahmen e1ner Erstbewertung samtl1cher 1n Mu1he1m tat1ger Lederfahr1- g

.'Ferner hat der Betr1ebsbeauftragte der F1rma L1ndgens rechtsverb1nd11ch
lnferk1art, daB s1ch auf dem Grundstuck ke1ne Prub1emabfa1le bef1nden
'(Erk1arung nach § 14 Landesabfa1lgesetz) L

';__In dem festgesetzten Industriegeblet 51nd aus der Abstandsklasse VI
' Ied1911ch d1e Ifd NP. 119 n;'11ch Lederfabr1ken zuge]assen, da h1er
-;der Bestand und d1e notwendTgE Erwe1terung e1nes trad1t10n5re1chen

'“ D1e Mcg]1chke1t zur Sicherung und Erwe1terung d1eses Betr1ebes 15t
'::unter Berucks1cht19ung nctwend1ger Modern151erungen zur Aufrechterha1tung

i

|  fVer1egung des Mundungsbere1ches sawie naturnaher Ausbau des Muh1en-_: ”'

“ken wurden Ab1agerungen auf dem Herksge1ande von der 1m P]angeb1et an- *7'”3':-
".'_.saSSTgen Firma ebenfal]s verne1nt : i



. - der FunktTOnsfahigkeft erbffnet da efne Ver1agerung d1e5er gruﬁf1ach1geﬁ
- _-Betr1ebsan1age weder beabs1cht1gt 1St noch w1rtschaft11ch s1nnvoT1
' ware. _.‘ ' L ' B

;-Die Ausweisung nutzungse1ngeschrankter gewerb¥1cher F]achen - zur
'S1cherung ind Erwe1terung vorhandener Betr1ebe - tragt im ubr1gen zur
'w1rtschaft11chen Entw1ck1ung der Stadt Mu1he1m an der Ruhr be1. " ?”

sejs_taﬂ.tung

- D1e Gesta!tungsfestsetzungen or1ent1eren “$ich’ an typ1schen Merkma1en

vorhandener Eewerbebauten und TnstSondere 1hrer arch1tekton1schen Aus- _
fuhrung D1e vorhandenen Gewerbebauten 51nd uberW1egend in rotem b15

rotbraunem Z1ege1 err1chtet Die Fassaden weisen eine k]are Gl1ederung
' auf d1e sawnh] durch d1e Anordnung der Fensterbander als auch durch o
. FassadenornamentTk erre1cht w1rd Ausgehend von d1esen Gesta1tungsmerkma¥_i\f
-":1en W1rd m1t den Gesta?tungsfestsetzungen bezweckt An diesem Bere1ch S
“das ortstyp1sche Erscheinungsb11d Zur erha]ten _' ) o
>CDIe Festsetzungen so]len bew1rken, daB Neubebauung svch we1tgehend dcm _
‘vorhandenen Bestand angle1cht dennoch wird eine 1nd1v1due11e qesta1tung
“--;ermog]1cht. : O AL . : s
'iDIe Festsetzungen zur. Zulassigkeft und Gesta]tung von werbean1agen sa11en j ;

bew1rken, daB s1ch diese An1agen den Gebauden unterordnen und keing fUr

ﬁ _-d1e Umgebung untyp1sche und das Stadtb?1d storende H1rkung entfaTten ‘f
"-'konnen. S ' ‘ 2 SR

. ZusamménfaSsung5derfAbwﬁgung

  Se1tens des Staat11chen Gewerbeaufs1chtsamtes wurde angeregt dﬁe ae—]'.'L1
_55werbe- und Industr1egeb1ete ths1cht17ch der Art der Nutzung zu g11edern .

'i._}Aus der Abstandsk1asse vI sa11ten nur Lederfabr1ken (1fd Nr. 119) zuge- 3
. Tassen: werden, Ut e1nerse1ts d1e vurhandene gewerb11che Nutzung pla~:

nungsrecht11ch abzus1chern, und anderersefts Jedoch die aenenge1agen».,_i' |

fj situation durch Ans1ed1ung b1s1ang ortsfremder we:terer Betr1ebsarten ;:
'_‘der Abstandsklasse VI “ZU- verh1ndern Durch die’ Ean&nde des RNH wurde o

der P]anbere1ch 1m sud11chen T611 um d?e F1ache 2w1schen E1nmundung

'_Muhlenbach und dem Na]zenwehr nach der Bete111gung Trager bffent11cher '” 1'f'"




: .Trager ofFent11cher Beiange erhoben worden..

-_Be]ange verk1e1nert Im ubr1gen s:nd ke1ne grundsatz11chen Bedenken der d}}g E

1 Nahrend der fruhze1t1gen Burgerbete1}1gung:wurden Bedenken h1ns1cht11ch
f_der Verkehrsbe1astigung im- Bere1ch Busse]dorfer StraBe]M1ntarder StraBe

.: 1m Zusammenhang mit: der:. Ersch11e6ung der Gewerbegrundstucke vorgetragen. o
_ Durch d1e gepTante NEﬂksumfahrt fur das Industr1egeb1et w1rd eine. s1cheref* -;:;
h “'Uerkehrskonzept10n angestrebt d1e vor a11en den K0nf11ktbere1ch Heuweg -t..._’~

‘Kassenberg - Dusse1dorfer StraBe - ETnfahrt F1rma L1ndgens ent1asten

'-verkehrss1cher und uberschaubarer machen 5011. D1eses ZTE] 1st hdher

o weg durch die’ Ruhraue ufernah vorzusehen, um-

'f'Uferbere1ch b1s zu e1ner Bre1te von ca’ 20

'Zzu bewerten. ‘4ls Nechsalw1rkungen aus hlnzukommenden Verkehr im Bere1ch
Mintarder StraBe._~_ _” : R ' ' : SR

‘ :Das mehrfach angesprochene Imm1ss1onsgutachten bezieht 51ch n1cht auf _
_  -d1esen P]anbereich und’ wurde n1cht von “der. Stadt Mu]he1m an der Ruhr in ;f:
'ﬁJAuftrag gegeben -Das Gutachten 1st auf In1tiat1ve elnes pr1vaten :

=3Investors erstellt, worden.: SR ' :

- f Aufgrund der mehrfach angesproahenen Konf11kts1tuat1on zw1schen Hunde~ ffgfﬂ  ;.'

ﬂubungsp1atz und WGhnbebauung an der M1ntarﬁer Straﬁe 5011 d1ese An]age ERE

fp]anungsrecht11ch n1cht ges1chert werden._s1e 5011 v1eTmehr be1 geeigne;:ff'“

Cter Standortf1ndung ver]agert werden..__
: Hznwe1se auf dae Imm1ss1onsque11e “Gra'

“diese F?rma se1t 1angerer Ze1t den Sténdort gewechselt hat. : .
_iBedenken gegen w11des Parken an ‘der’ Mintarder StraBe 5011en dahangehend
 f;berucks1cht1gt werden daB fur d1esen Bere1ch e1n offent11cher Parkp1atz S
7 ; ange1egt wird, 59 daﬁ in” Zukunft el
ZUP Verfugung steht.r_}”ﬁ S '

) Eine Auswe1tung des Industr1ege1andes entlang der M1ntarder Straﬁe,_w1e
'-1mehrfach angesprocher; f:ndet nicht -statt.

sind a]s Uberho]t anzusehen, da M

e geordnete stark eingegrdnte An]age i

5. 50119n 1ed1g11ch die Bere1- _~;;ﬁ__

,lche bere1ts gewerbl1ch genutzter F1achen m Ruckraum der StraBen Kassen-s} f.='

“sseldorfer StraBe als’ Induatr1egeb1et festgesetzt werden Der’
'fwahrend der Burgerbete111gung ausgesprcchenen nregung den FuB- und Rad-

'; berg und

-7j1ast1gungen durch d1e woch: zu_érrichtende Kl
'auszusch11eﬁen 5011 n1cht gefngt’werden.

"elmehr 1st gep1ant, den

= von Fauna und FTora. Dber d1e Lage des uﬁges 1m Bereich des Hundedressur-;f

a”’h eventue1len ﬁeP”Ctheb-ﬂg--a=‘-
arﬂ"1age der Firma. L1ndgen5 S

;zu'renaturieren, Zui Schutze;-_'



- 52-

'pIatzes kann Zum Jetzigen Zeitpunkt noch ke1ne Angabe gemacht werden.-
”)Verlagerungsabs1chten bestehen zZ. Z. noch: nicht, H1n51cht11ch der Nahe von
Wohnbebauung sollen sowoh] fiir das Gewerbegeb1et wie . auch fur das Indu-
striegebiet Nutzungseinschrankungen festgesetzt werden._GeruchSTmm1551o~‘
_nen . sind dennoch nicht auszusch11eﬁen. ' ' '

Die NOVG]]ierung der_“TAéLuftf und die sich abzeichnende Unstellung der
Farbtechniken von benzaThaltigen zu wasserha]tigen-LﬁsungSstqfféh']HBt o
erwartén, daf fortschreitend die Emiésiunen‘am;drt ﬁhref Entstehung
minimiert wefden.“Nach”MftteiTung-deg'Staqt]ichen Geﬁérbeaufsichtsémtes
. Essen sind von durt'zwischeniéit1iche Anofdnﬁhgén'an die Lederfabriken
mit der MaBgabe erlassen worden, die'immESSfonétrEChtigeh Farbspfitzan#
lagen gemd’ der “TA-Luft" bis zum OIL_Mﬁrz_1991-iﬁ‘san1eren.'Sqmiﬁ.kann.
nach Durchfiinrung dieser Sani'erdhgsmaﬁnéhmen von einer positiven Ver‘f
anderuny des Immissioﬁ5verha1tens in -der Nefse aUsgegahgen'wefden als
die geruchsintens1ven Abluftstromﬁ als HauptqueITen der Geruchs1mmlss1c~
nen durch Umste11ung der Farbspr1tztechn1k n1cht mehr auftreten. _
 Den Bedenken gegen d1e Geruchss1tuat10n konnte 1nsowe1t hicht gefalgt. .
werden. ' Co ' o

Wahrend der offent11chen Aus]egung wurde seitens der Trager offent11cher
.Belange keine meush abwagungsre]evanten Belange vnrgetragen. Das’ Staat-~
1iche Forstamt Kesel ‘wiederholte nur die Forderung nach ainer Ersatzauf-
forstung fir dTe-Inanspruchnahme der Ha1df1ache, Dieser Forderung wurde
'nachgekommen und efne eﬂtsbredhende Beéchreibung wirde als Anlage 2u
dieser Begrundung aufgenommen. Von seiten der ansass1gen Betriebe .
kanien Anregungen Tnsbesondere die Grundflachenzah1 (GRZ) zu erhohen S
~ und das- Zu]ass1gke1tsspektrum der Nutzungen zu erweitern, Be1den Anregun-

' gen konnte nicht gefolgt werden, “da die Festsetzung der Grundf]achenzah1
von D,7 gewahr1e1sten 5011 daB auch nach Durchfuhrung weiterer Baumaﬁm_
nahmen unver51ege1te Fldchen zur Aufnahme von N1edersch1agswasser zur :
_Verfugung stehen, d1e ggfs. entsprechend begrdnt werden kénnen. '

“ Mit efner lber die Festsetzungeh hinausgehenden ﬁffnung des Zulass1g-
_fkeltsspektrums wiirden . villig neue Auss1ed1ungsm0g11chke1ten entstehen,_
“die stadtebau11ch n1cht gruiinscht sind Daruber hinaus wiirden Verdnde- .
rungen der Imm1ss1onss1tuat1on 2u befurworten sein, die den Rahmen der
'bestehenden Be]astungen uberschreiten kBnnten und som1t unerwunscht
s1nd



":riﬁﬁt;ff,f:“.'""

Erneut.. vorgetragene Bedenken hfns1cht11ch evt1 Geruchshe1a  1gungen

"1nsbesondere gegenuber der offent11chen Gruanache werden nach Abwagung{i

'.der Be]ange n1cht gete11t. Im. Gegensatz zu

: 'ste11t d1e Nutzunq e1ner Grunf]ache ke1nen schutzenswerten Be1ang 1m

' i'Sinne des ImmTSSlOﬂSSChUtZP@ChtES dar. E1ne Gesundhe1tsgefahrdung fur )
Besucher: der Grunflache 1st bea E1nha1tung der geltenden Best1nmungen -ji

- dés. Imm1ss1onsschutzrechtes auszusch11eBen.

L 2522003M/B/CIDIESF
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BIOTOPKATASTER MULHEIM 1:5000]

ORTSTEIL:

Sanrn; Broich PLAN -

E 7
QUAD.;

1

LHEIM ..

- shursand ey

TYPEN,: B4, ac, ap; BE, an.,aq; BB; =5 LE; Fou NR[ l
HN




L= B0

8Kz 5|s|o|slei><lﬁls Io le 1 -BIOTOPKATASTER MULHE‘I“M’"

nts
_Lﬁ@L zwischen uederlabrik, o _TI(ES U5 [0 17 EPLAN- . | B 7
'Mintarder Strafie und Ruhr . e — ‘QUADRAT - :
SCRUTZSTATUS: — — YT
TOLSG (2T 2.6.5 '_ . LAﬁf‘r-'—"A n
- e e || O il
ORTSTEIL: N IR IR S S
_ _ Saarn; Bfo;ch‘ L g . Lo _TK SL-- ?"'E_”;# .
NATURRAUM: . EEE S B T B
- . R R S [ SRR TS R AP |
237 Rulirtal
. o R Co Lo OBJEKTNUMMER
. | HOHE: ~ - CFLACHE R AUFGENOMMEN AM .
mine o 3L/ man: o 30, m o fan 5,7, pos 88 ®_ o z(8s |

BIOTOP TYPEN:

BA, ac, ap, § 2 BE'-ahr'édq ¢¢54' BB ¢1¢, EA; ﬂSﬁ; FE, §15;
- FO; HN : : ;

Gebusch Feldgehnlz, geringes, MLttleres Baumholz nlnzelsfrauchef, Strauch-|-

- gruppeny Ufergeholz, Elnzelbaume, Strauchgruppen, FettWLeSe, Grunlandbrache
Flu& . )

T

OBJEKTBESCHREIBU?E" Zwlschen der Lederfabr1k Lmdgens, der Mintarder Strafe
und der Ruhr liegt ein ca. 5,7 ha groles Geldnde, das dureh unterschied~- -
liche Blntoptypen charakterisiert 'wird. Ostlieh und siidostl. des Werksge~
tandes ist ein ca. 2 ha grofies ueholzbastand entwickelt, in dem Blrke,Rat—
-eiche und Welden uberw1egen.;ﬂuf Bereichen, an denen ehemal & Bauschutt abm
gelagert wurde, sind dichte Holundergebiische entwickelt. Aunf besseren Boden
verhdltnissen wichst Weilidorn, Salweide und Hainbuche. Ia der Krautschicht-
des GehSlzbestandes Uberwiegen Brennessel. An. einigen lichteren ‘Stellen
stehen grofe Bestinde des jap. Staudenknoterlchq. Auf den Hochgestade be-
finden sich die Gebidude eizles Hundesportvereins. Das Gelinde bis zur. Ruhr
(ca. 0,8 ha) ist als Sportrasen gepilegt. Die n8rdl. und siidl. des Hunde-"
sportplatzes liegenden Wiesén werden extenslver gemiht, An der Ruhr. hat’
sich nur ein spirliches Ufergehdlz. entwlckelt einzelne Erlen und Strauch-
gruppen. Eine:Pestwurzflur ist nur gering. zwlschen Cehdlzstreifen und v - -t
Wiesenbereich ‘anzutreffen. Durch Abziiunungen ist der kartierte Bersich re=.’
lativ ruhig gestellt. Als Refugialbictop bekommt dem Gebiet in Brgdnzung,
der ungestdrten Ruhrinsel {Wagsergewinnungsgelinde) -grofe Bedeutung zu,
Durch den Hundesportvereln und weiterer ungeordneter Nutzung (Garten—
"hEuschen) wirg der Wert des” Blotops stark beeintrdchtigt.

Das’ Ruhrufer 1st paturfern mit éiner Stelnpackung geslchert.

"TIERE: .
Taubentaucher r,B, R i 4

Zwergtaucher Ehahrungsgast) regelnaﬁls

Kormoran - (gélegentlicher Gast) =~ . :
Graureiher ‘R.L.4% ~{Balrunpgsgast -Kregelmaﬁlg)
Krickente : R.L:2 -{Nahrungsgast -.regglmaﬁlg}
Loffelente  RyL.3  (gelegentlich) .

“Tafelente *R:L.bL {regelmiRiger Nahrungbgast)
Heihebente "RiLad (regelmiBiger ‘Wahrungsgast) _ _
" §chellente R.L.II {gelegentlicher Gast im Winter):
Zwersiger RiL.1I {gelegentlicher Cast im Winter]
Gangesdger  R:L,IT- {gelegentlicher” uast im WLntnr)'
Steinkauz  R.L.3 <Jagdgebiet - - '
Fledermauqe IWasser fledermaus ?} JaFchbiet

Angaben nach . wasservogelzanlung JBV und elgane Béogbachtung . |




‘:‘256 ﬂ1.

Betul.pend.. {t)
Betul.pub, '(lf,-n.
Balix alba {fle
| GQuercus rubra (1) 7
Populus specs (L&) : ".
Alnuﬁgglutlnosd (1as)e
Aesculus hippo.
Carpinus vetul.. (1sje -
| Sdlix caprea (1&)g -
Acer pseuds.. (1s) '
Crataegus mone.,
Sambucus nigra (Idjec
Rubus idaeus (11)

'V“:eatuca rubra

-'(J.S) o

' ijéiiﬁm aﬁéflhe (if)&': -
'?Glechoma hedera.

(lf}1  '"

\11.! ._
Artemisia. vulgarig (1£).

' Reynoutria’ jap. {ldlc -~
‘Arctium. lapps . (1s)e -

Dactylis glomerata (fJE'

' ;_nrﬂﬁnatﬂ.e1at. {(fie-
. :':._Gallum mulle
(1f)c_g_ﬂ'

(Ysde .
Heracl.sphond, (f) .-

Petasites hybro (1f) ¢
Calystegia geps (Lf)-o

o T-raxac.off. (s)-

[Clematis vital, (1f) Convolvulys ‘arv, (1f)
Rubus frut, {1f). - Polygon.avicul, (1f).
- 1 Bpilob. spec, (1Lf) “Lampium album {fle. .
" [Bpilob. angust. - (1f)c Solidago gigantea (Lfleg

Cirsium arv. (s) Artemisia vulgaris (ls)e . .
" Impat.glandul, (1f)c.
" hegopod.podadra, (1f)e¢
_Verbascum ‘thap.. (Lf)e
" Stachys sylv, (1f)e

.;Lupatorluj_cannab__(lf}  ﬂ

Cerastium spec: ()
Urtica dio. (fild)e
Rumex obtusi. {g)e -
Cirsium vulgare {(s)e
Silene dioi. (fle

Calysteglon Aegopodlon Sambuca Sallclon capreae,
Arﬁﬁnatherlcn, Sallclnn (gestort),--

VERBAND: Artlon

.upllﬂblﬁn angustlfolll,
~Alnien (fragmentarlsch)

-Industrie;'Vgrkehf;'ﬂiéflandflpﬁgf”fG#ﬁnlandJﬂ:

[GEFAHRDUNG: - . . — _
Gewdsserausbauw, [§); standortfremde Geholze (S G)

IW&sééfspoﬁtf(G)3:  ;.- :
Storungsanzeiger (5)-.maﬁlg begﬁntrach+1gt TR AL

| WERT: potentlell wertvoll iy &mphlblen und Hohlenbruter, wertvoll fiir -
das. Landsehaftsblld Varblndungsbletop s .

B M RKUNG

Brachflache Landschaft@plan 3;3{EﬁéaisiQQBaagégebaut_:

Hundesportﬁeréiﬁ; wiiae‘KIeihgérféﬁnutzuﬁg; Fréifl5ché}ﬁéﬁﬁE' $ S

A§§NAHHEN Ernalt des Laubholzantells, Anlage,eunes Ufprgenolzes, Entfer-"'

‘npung von Gebduden,
ce351onsflachen, Anlage voh Feuchtberelchen und klelnen Lalchgewassern-

Entfernung . von Schutt und Gerhmpel

LITERATUR: '-orn.~

Schaffhng von . Zorien mit: - schurlgen W1esen and. Suk« -]

o Fuﬁge 85 Rothmaler r6 ..'JfN;*HL :'OATQH

[BEaRBETER:

.?{Eefg_ "




"Apiﬁée'ﬁ'zur Begggpdupg '

.”Ersatzaufforétugg -

Der Verlust an Waldfliiche iat im ?;aﬁgebiet:x 6 nicht-auﬁzugleichéﬁ.-

_ Ersatzweise soll eine.landwirtschaftlich genutzte Flache an der
Saarner Strafle, gekennzeichnet im Anlageplan, in der GrBenordnung
von 1 ha neu aufggfor#tet-nbrdén mit einem Eichen-/Bucheénwald..

|
N






Bebaugggsglan

n .Kaossenberg / Mintarder Str” X 6 z

Hiermit wird bestitigt, dab die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
15.06. 1989  gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begrindung
gem. § 3 Aba. 2 des Paugesetzbuches Bastandteil der Urkunde filp
diezen Bebauungsplan sind uad zusammen mit dem Planentwurf in der
Zeit vom 01 08.79%9 bis elnschlieBlich  31. 08.19%9 " offentlich
ausgelegen haben. - Die rechbsetzenden Vermerke befinden sich auf
dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der Rubr, den 11. 04 1999

Der QOberstadtdirektor

~ Vermeasungs- und Katasteramt -
I.

Lubowitz

Hiermit wird besbéﬁigt, daB die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
29.03.1990 beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung
gem. § 9 Abs. -8 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde Ffir
diesen Bebauwungsplan sind. Die rechtsetzenden Vermerke befinden
sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Millheim an der Ruhr, den 1.04.1990

Der Oberstadtdirektor

- Vermessungs- und Katasteramt -




