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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet ,Hochschule™

Im SO-Gebiet sind bauliche Anlagen, Einrichtungen und Nut-
zungen zum Betrieb einer Hochschule zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung mit der festgesetzten Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,5 gilt fiir das SO-Gebiet insgesamt.

Uberbaubare Flichen
Ausnahmsweise kann im Baufeld 3 die nérdliche Baugrenze
geringfligig Uberschritten werden.

Gebdudehohen

Haustechnische Anlagen (z.B. Klimaanlagen, Aufzlige etc.)
dirfen ausnahmsweise die zulassige Gebaudehéhe um maxi-
mal 2,50 m Uberschreiten.

Diese Festsetzung gilt nicht fir das Baufeld Parkhaus.
Eingangsbauwerke innerhalb der hierfiir festgesetzten Gber-
baubaren Flachen dirfen die festgesetzte Hoéhe des Parkhauses
um maximal 2,50 m Uberschreiten.

Die Dachaufbauten in den Baufeldern 3 und 4 missen von den
Gebaudekanten zur Duisburger StraBe mindestens 6,0 m abge-
rickt sein.

Stellpldtze / Nebenanlagen

Die fur die Nutzung des SO-Gebietes notwendigen Stellplatze
sind ausschlieBlich innerhalb des Baufeldes ,Parkhaus"™ nach-
zuweisen.

Ausnahmsweise dirfen untergeordnete Stellplatze fir Behin-
derte und Kurzzeitstellplatze auf den nicht Uberbaubaren Fla-
chen angelegt werden.

Anlagen, die der Millentsorgung dienen, sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig; sie sind in die Gebdude zu
integrieren bzw. sind von auBen nicht einsehbar auf den Uber-
baubaren Fldchen unterzubringen.

Uberdachte Fahrradabstellanlagen sind nur innerhalb der {iber-
baubaren Flachen zulassig.

Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

In dem im Plan gekennzeichneten Bereich ist die vorhandene
Schotterflache beizubehalten. Eine gartnerische Bepflanzung
und Gestaltung der Flache ist nicht zuldssig. Dies schlieBt auch
Bodenauftrag und Ansaat mit ein.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
wirkungen

An Gebaudefronten, hinter denen sich schutzbedlirftige Raume
im Sinne der Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109 (,,Schallschutz
im Hochbau™ von November 1989) befinden, sind technische
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Vorkehrungen zum Schutz von AuBenldarm vorzusehen, die
gewahrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschalldam-
mung von AuBenbauteilen nach der Tabelle 8 der DIN 4109
eingehalten werden.

Fir die AuBenbauteile sind gem. DIN 4109, unter Beachtung
des flir gesunde Arbeitsverhaltnisse erforderlichen Luftaustau-
sches, folgende SchalldammmaBe einzuhalten:

e Larmpegelbereich III, MaBgeblicher AuBenlarmpegel
61 bis 65 dB(A):
Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich flir den Larmpegel-
bereich III fir Buroraume ein erforderliches Schalldamm-
maB von R-y res 2 35/25 dB(A) (Wand/Fenster), bei einem
Fensterflachenanteil der AuBenwande von ca. 40%. GemaB
VDI 2719 sind demnach Fenster der Schallschutzklasse (1)
erforderlich.

e Larmpegelbereich IV, Maf3geblicher AuBenlarmpegel
66 bis 70 dB(A):
Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich flir den Larmpegel-
bereich 1V flr Blrordume ein erforderliches Schalldamm-
maB von R-, res 2 40/30 dB(A) (Wand/Fenster), bei einem
Fensterflachenanteil der AuBenwande von ca. 40%. GemaB
VDI 2719 sind demnach Fenster der Schallschutzklasse (2)
erforderlich.

e Larmpegelbereich V, MaBgeblicher AuBBenlarmpegel
71 bis 75 dB(A):
Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich flir den Larmpegel-
bereich V fir Blroraume ein erforderliches SchallddmmmaB
von R:y s 2 45/35 dB(A) (Wand/Fenster), bei einem Fens-
terflachenanteil der AuBenwande von ca. 40%. Gemal VDI
2719 sind demnach Fenster der Schallschutzklasse (3) er-
forderlich.

Es kdnnen Ausnahmen von den festgesetzten Larmpegelberei-
chen zugelassen werden, wenn durch einen Sachverstandigen
im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens nachgewiesen wird, dass geringere Larmpegelbereiche zur
dauerhaften Schaffung gesunder Wohn - bzw. Arbeitsverhalt-
nisse ausreichen.

Bei Fensterflachenanteilen > 40% ist der bauliche Schallschutz
durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.

Strengere Anforderungen gelten fur Unterrichtsrdume. Fir sol-
che Réume sind 5 dB hdhere Schallschutzdéammwerte erforder-
lich. Im Rahmen des nachgelagerten Genehmigungsverfahrens
sind solche unterschiedliche Nutzungen beim Nachweis zu be-
rucksichtigen.

Haustechnische Anlagen

Haustechnische Anlagen sind so auszulegen, dass die Summe
der Immissionen dieser Anlagen die Richtwerte der TA Lérm an
schitzenswerten Nutzungen um 10 dB/(A) unterschreiten.

Die luftungstechnischen AuBenaggregate sind einzeltonfrei im
Sinne der DIN 45681 (,,Akustik - Bestimmung der Tonhaltigkeit
von Gerauschen und Ermittlung eines Tonzuschlages fir die
Beurteilung von Gerduschimmissionen™ von Marz 2005) / der
TA Larm auszufihren.

Die anteiligen Gerauschimmissionen der liftungstechnischen
AuBenaggregate diirfen zu keiner Uberschreitung der Anhalts-
werte der DIN 45680 (,,Beurteilung tieffrequenter Gerausch-
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II.

III.

immissionen in der Nachbarschaft® von Marz 1997) in den
nachstgelegenen schutzwiirdigen Raumnutzungen in der Nach-
barschaft fihren.

Hinweis zu den herangezogenen DIN-Normen:
Die DIN-Normen kénnen dauerhaft bei der Stadt Miilheim an der

Ruhr, Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und
Wohnbauférderung eingesehen werden.

Abstandflachen
Die Tiefe der Abstandflachen betragt 0,25 H.

Geh- und Fahrrechte

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiickflachen besteht ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit. Das Fahr-
recht bezieht sich ausschlieBlich auf den Fahrradverkehr.

Anlieferverkehre sowie Verkehre von Rettungs- und Versor-
gungsfahrzeuge sind in dem gesamten SO-Gebiet zuldssig.

Gestaltung nach landesrechtlichen Vorschriften
Auf den nicht Gberbaubaren Flachen sind Einfriedungen wie
z.B. Zaune und Mauern nicht zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone III b des Wasserschutz-
gebietes Milheim-Styrum. Die Vorschriften der Wasserschutz-
gebietsverordnung vom 8.2.1995 sind einzuhalten.

Luftverkehrsrechtliche Genehmigung

Das Plangebiet liegt innerhalb des 6 km-Kreises des Bau-
schutzbereiches des Verkehrsflughafens Essen-Milheim. Bau-
vorhaben, die die nach Luftverkehrsgesetz festgesetzten Hohen
Uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bedlrfen
der Zustimmung der Bezirksregierung als Luftverkehrsbehdrde
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Fir das Plangebiet betragt die zustimmungs- bzw. genehmi-
gungsfreie Héhe 149,0 m Uber NHN. Sofern flir Bauvorhaben,
die die v.g. Hbhe Uberschreiten sollen, keine Baugenehmigung
erforderlich ist, ist die luftrechtliche Genehmigung gemaB § 12
LuftVG vor Baubeginn vom Bauherrn bei der Luftfahrtbehérde
einzuholen.

Hinweise

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD) der Bezirksregierung Diisseldorf hat ergeben,
dass das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet liegt. Es
wird vor Baubeginn eine geophysikalische Untersuchung der zu
Uberbauenden Flache empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese
bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bau-
seitig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls
keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaBigerweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB
i.V.m. § 6 Abs. 5 BauO
NRW

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 BauO NRW

§ 9 Abs. 6 BauGB

§§ 12 und 15 LuftvVG



mit Baubeginn durchgefliihrt werden. Zur genauen Festlegung
des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehens-
weise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin mit ei-
nem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden dann zwin-
gend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und
eine Erklarung inkl. Plane Uber vorhandene Versorgungsleitun-
gen bendétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist die-
ses schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird
eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bodendenkmadler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern
wird hingewiesen.

Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und Er-
schlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von Baugenehmi-
gungen sollen die Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen
auf ihre unverzigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an
der Ruhr (Untere Denkmalbehorde) oder beim Rheinischen
Amt fir Bodendenkmalpflege (AuBenstelle Xanten) hingewie-
sen werden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten.

Abfallentsorgung

Die Vorschriften der Abfallentsorgungssatzung der Stadt Mlil-
heim an der Ruhr i.V.m. den Vorschriften der BauO NRW in der
jeweils glltigen Fassung sind hinsichtlich des Flachenbedarfs
und der Stellung der Abfallbehaltnisse sowie der Zufahrtsmog-
lichkeiten fiir Sammelfahrzeuge zu beachten.

Loschwasserversorgung

Die Gemeinde stellt eine angemessene Léschwasserversorgung
sicher. Sofern die Bauaufsichtsbehoérde feststellt, dass im Ein-
zelfall wegen einer erhéhten Brandlast oder Brandgefahrdung
eine besondere Ldschwasserversorgung erforderlich ist, hat
hierfir der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte
Sorge zu tragen. Der Léschwasserbedarf flir den Bereich des
Plangebietes betrdagt 96 m3/h. Die Loschwasserentnahmestel-
len sind in einem Abstand von 100 m vorzusehen; hiervon
kann mit Zustimmung der stadtischen Berufsfeuerwehr /
Brandschutzdienststelle abgewichen werden. Die Vorgaben
nach § 5 BauO NRW in Bezug auf Zufahrtsmdglichkeiten, Auf-
stell- und Bewegungsflachen flir Hubrettungsfahrzeuge sind zu
beachten.

Altablagerungen/Aufschiittungen

Im Hinblick auf die ehemalige Nutzung und die flachendeckend
angetroffenen Anschittungen sind Bodeneingriffe und Aushub-
arbeiten von einem Sachverstandigen im Sinne des § 17
LBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren.

Fernwdarmevorranggebiet

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Kraft-
Warme-Kopplungsanlage BHKW Broich und damit im Fernwar-
mevorranggebiet der "medl GmbH". GemaB § 3 Abs.1 des Ge-
setzes zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(Erneuerbare-Energie-Warmegesetz - EEWarmeG) ist der
Warmeenergiebedarf fur Gebdude, die neu errichtet werden,
durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu de-
cken. Die Warmeenergiebedarfsdeckung unmittelbar aus Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen / aus einem Netz der Nah- oder

8§ 15 und 16 DSchG

§ 1 Abs. 2 Gesetz lber den
Feuerschutz und die Hilfe-
leistung bei Unglicksfallen
und 6ffentlichen Notstan-
den (FSHG)

§ 17 LBodSchG

§ 3 Abs.1 EEWarmeG



Fernwarmeversorgung kommt der Verpflichtung gleich (siehe §
7 Abs. 1b und 3 EEWarmegG).

Versickerung

Aufgrund der vorhandenen Boden- und Grundwasserverhalt-
nisse ist der technische und wirtschaftliche Aufwand fir eine
Versickerung unverhéltnismaBig. Daher besteht keine Ver-
pflichtung zur Versickerung des Niederschlagswassers. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Entwasse-
rungskonzept vorzulegen.

Barrierefreiheit

Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, missen in den
dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teilen von Men-
schen mit Behinderung, alten Menschen und Personen mit
Kleinkindern barrierefrei erreicht und ohne fremde Hilfe zweck-
entsprechend benutzt werden kénnen.

Im Ubrigen wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Bestim-
mungen nach dem Gleichstellungsgesetz fiir Menschen mit
Behinderung NRW und den DIN-Normen 18040 (barrierefreies
Bauen fir offentlich zugangige Gebaude) und 18024-1 (barrie-
refreies Bauen flr StraBen, Platze, Wege etc.) hingewiesen.

StraBenverkehrsrechtskonforme Beschilderung
Es wird auf die straBenverkehrsrechtskonforme Beschilderung
und auf die Rechtsfolgen aus § 5 b StVG hingewiesen.

§ 51 a LWG NRW

§ 55 BauO NRW

§ 5 b StVG
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Raumlicher Geltungsbereich

1. Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet liegt auf der linken Ruhrseite im Stadtteil Broich, ca. 1,5 km westlich
der Milheimer Innenstadt und bietet eine Flache von ca. 4,0 ha flir den Bau der Hoch-
schulgebaude (inklusive Erweiterungsmdéglichkeiten) der Hochschule Ruhr West auf
den brachliegenden Bahnbetriebsflachen der ehemaligen Bahnanlage. Die Flache wur-
de bis zuletzt ausschlieBlich gewerblich/industriell genutzt. Das Plangebiet ist ein-

schlieBlich der &ffentlichen Verkehrsflachen insgesamt ca. 4,9 ha groB.

Im Norden wird das Gebiet begrenzt durch die Trasse der ehemaligen Rheinischen
Bahn mit dem noch aktiven Gleis der Hafenbahn. Zwischen der zuklinftigen Rad- und
FuBwegeverbindung auf der stillgelegten Gleisstrecke der Rheinischen Bahn und der
parallel verlaufenden und fiir den Uberdértlichen Verkehrsanschluss bedeutenden Wese-
ler StraBe befinden sich im westlichen Teil Wohnbauten und im 6stlichen Teil Gewer-
befldachen. Diese Gewerbefldachen kdnnten auf weitere Sicht einer positiven Entwick-
lung im Zusammenhang mit einer Weiterentwicklung der Hochschule z. B. auch im
Sinne von Ausgrindungen zugefiihrt werden. Die hier verlaufende heutige Sackgasse
der Xantener StraBe ist als optionale zusatzliche Anbindung des Hochschulgelandes
nach Norden im Rahmen zukinftiger Entwicklungen vorgesehen. Nérdlich der Weseler

StraBe befinden sich die Gewerbeflachen des Milheimer Hafens.

Im Osten schlieBt an das Plangebiet das Gelande der Milheimer Verkehrsgesellschaft
(MVG) und die neu errichtete Feuerwache an. Am Ende der neuen ErschlieBungsstraBBe
befindet sich die ehemalige Halle II, die derzeit als ,Haus der Vereine" fir kulturelle

Nutzungen umgebaut und restauriert wird.

Etwas weiter 6stlich befindet sich die durch die Milheimer Energiedienstleister GmbH
(medl) betriebene Kraft-Warme-Kopplungsanlage BHKW Broich. Das Plangebiet liegt
im Vorranggebiet zur Versorgung mit Fernwarme. Eine Versorgung der kinftigen

Hochschule Ruhr West mit dieser Energieform ist durch den Bauherren vorgesehen.

Nur wenige Meter in Richtung Osten befindet sich das Gelande der Landesgartenschau
1992 ,Miilheims Garten an der Ruhr" (MiGa). Dieses Gelande, das sich Uber 7 km ent-
lang der Ruhr erstreckt, bietet nicht nur ein Erholungsangebot mit Freiflachen sondern
auch kulturelle Angebote im Kulturzentrum Ringlokschuppen, Camera Obscura, SchloB3
Broich und der Stadthalle. Die Néhe zu der attraktiven Grinanlage an der Ruhr unter-
stitzt den Campus-Charakter des Hochschulstandortes. Die geplante FuB- und Rad-
wegeanbindung Uber die ehemalige Bahntrasse der Rheinischen Bahn im nérdlichen

Anschluss an das Plangebiet ist als verbindendes Element zwischen Campus, dem MU-

-3-
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GA-Park und der Milheimer Innenstadt von zentraler Bedeutung fir die freiraumpla-

nerische Einbindung des Projektes.

Auch im weiteren Verlauf in Richtung Osten zeigt sich die Wichtigkeit dieser Verbin-
dung. Auf der gegeniiberliegenden Ruhrseite befindet sich im Ubergang zur Innenstadt
im Osten das Kernstlick des Stadtentwicklungsprojektes ,,Ruhrbania®™: Die neue Ruhr-
promenade. Auf einer Lange von 500 Metern soll die Innenstadt hier an den Fluss her-
anricken. Das Projekt steht flr eine neue attraktive Wohnbebauung am Flussufer in
Verbindung mit Blros, Gastronomie, Veranstaltungsflachen sowie fiir die Neugestal-
tung des Uferbereichs zu einer griinen Ruhrpromenade mit einem Wasserwanderrast-
platz und weiteren Freizeiteinrichtungen. Die ersten Projektbausteine befinden sich

derzeit bereits im Bau.

Die Duisburger StraBe bildet die slidliche Grenze des neuen Hochschulcampus. Sie ist
der Hauptverkehrsweg zur Miilheimer Innenstadt und zum Duisburger Stadtgebiet,
sowohl fur den Individual- als auch den &ffentlichen Nahverkehr. Hier verkehren ver-
schiedene Buslinien und die StraBenbahnlinie 901. Unmittelbar vor dem geplanten
fuBlaufigen Eingangsbereich zum Hochschulcampus befindet sich die Haltestelle
,Kolkmann®, die auch im Zuge des Neubaus neu gestaltet werden soll, sowie in gerin-

ger Entfernung die Haltestelle ,K6nigstraBe".

Im Westen, hinter der Bahnunterfiihrung, grenzt das Gebiet an den Stadtteil Speldorf

mit seinen entsprechenden Versorgungseinrichtungen.

Stdlich der Duisburger StraBe befinden sich Wohngebiete des Stadtteils Broich. In ca.
150 Metern Entfernung vom Plangebiet befindet sich hier das Stadtteilzentrum Prin-
zeB-Luise-StraBe und die ,Neue Mitte Broich". Hier sind neben einem Lebensmittel-
markt, Backerei und Apotheke auch eine Postagentur, einige Arzte und weitere Dienst-
leistungsanbieter vorhanden. Entlang der Duisburger StraBe befinden sich weitere La-

den unterschiedlicher Auspragung.

2. Stadthistorische Bedeutung des Plangebiets

Der Planbereich wurzelt in seiner vorhandenen Grundstlicksaufteilung und Bebauung
in einer aus stadtgeschichtlicher Sicht wichtigen verkehrstechnischen Entwicklungs-
phase des 19. Jahrhunderts und wurde in mehreren Baustufen mit umfangreichen An-
lagen bebaut, die alle im Zusammenhang mit der Einrichtung und dem Ausbau des Ei-
senbahnwesens stehen. Ab 1874 errichtete die Rheinische Eisenbahnstrecke (RB) auf
der groBen Flache zwischen der LandstraBe Milheim-Broich-Duisburg (heutige Duis-
burger StraBe) und der Bahnlinie Speldorf-Eppinghofen einen Betriebshof zur Wartung
von Lokomotiven und Gilterwagen. Auf dieser Grundlage entwickelte sich ein grofBes,
-4 -
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durch technische Bauten bestimmtes Areal - groBer noch als das Plangebiet-, das zum
einen mit den Eisenbahnwerkstatten die groBte Lokfabrikation des Ruhrgebiets, zum
anderen umfangreiche Bahnbetriebsanlagen der Bahnhdéfe Speldorf und Broich mit
Lokschuppen, Giterbahnhéfen, Stellwerken, Wasserturm usw. umfasste. Auch einge-
figte oder benachbarte Verwaltungs- und Wohnsiedlungsbauten verdanken ihre Exis-
tenz den Bahneinrichtungen. Die Impulswirkung auf die gesamte Entwicklung Mil-
heims war betrachtlich; nicht nur im Hinblick auf die Schaffung vieler neuer Arbeits-
platze, sondern auch fir den Wohnungsbau und fir die Industrie (z.B. Stahlindustrie,

Maschinenbau, aber auch Lederindustrie).

Planungsrechtliche Situation

1. Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der von den Raten der Stdadte der Planungsgemeinschaft beschlossene und seit dem
03.05.2010 rechtswirksame RFNP stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache in ei-

nem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.
Zukulnftig soll fir das Plangebiet ein Sondergebiet-Hochschule dargestellt werden.

Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB ist die RFNP-
Anderung nicht in einem Parallelverfahren vorzunehmen, sondern der RFNP wird im

Wege der Berichtigung angepasst.

2. Planungsrecht

Bei dem Plangebiet handelte es sich bis zum Jahre 2006 um planfestgestelltes Bahn-
betriebsgelénde. Die Flachen sind mit Wirkung vom 17.05.2006 von Eisenbahnbe-

triebszwecken freigestellt worden.

3. Trinkwasserschutzzonen

Die Flachen liegen in der weiteren Schutzzone III b, die der Trinkwasserschutzgebiets-

verordnung des Wasserwerks Styrum unterliegen.

4. Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten
den Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten,
Migranten und Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrach-

ten.
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Die Auswirkungen der Bauleitplanung wurden unter diesem Gesichtspunkt geprift. Der
Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral und unabhangig von
der Herkunft, von koérperlichen Einschrankungen etc. der kiinftigen Nutzer. Damit
wirkt sich der Bebauungsplan bzw. wirken sich seine Ziele in gleichartiger Weise auf

die Belange aller gesellschaftlicher Gruppen aus.

Die spezifischen Anforderungen der kiinftigen Hochschulnutzer, wie z.B. von Frauen,
Behinderten, Migranten etc., finden insbesondere im Rahmen der Ausbau- bzw. Hoch-
bauplanung (z. B: Markierung von Frauenparkplatzen, barrierefreie Zugangsméglich-
keiten, internationale Beschilderung etc.) durch die planenden Architekten Berlcksich-

tigung.

Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

1. Erfordernis und Anlass der Planung

1.1 Erfordernis der Planung

Der Guterverkehr auf der Rheinischen Bahnstrecke wurde vor einigen Jahren einge-
stellt. Die nicht mehr bendétigten Flachen der Bahnanlagen wurden von der Bahn AG
verauBert und freigestellt. Daher ist es erforderlich, diese Flachen einer Neuordnung

zuzufihren.

1.2 Anlass der Planung

Im Wettbewerb zum Ausbau der NRW-Hochschullandschaft bewarb sich die Stadt Mul-
heim an der Ruhr gemeinsam mit der Unternehmerverbandsgruppe, der IHK Mil-
heim/Essen/Oberhausen, der Stadt Bottrop sowie zahlreichen Unternehmen aus der
Region im August 2008 um die Neugriindung einer ingenieurwissenschaftlichen Hoch-

schule.

Ende November 2008 erhielt die Stadt Milheim an der Ruhr gemeinsam mit der Stadt
Bottrop den Zuschlag vom Ministerium fir Innovation, Wissenschaft, Forschung und
Technologie (MIWFT) flir die Grindung einer Fachhochschule Westliches Ruhrgebiet
mit einer Kapazitdt von 2.500 Studienplatzen. Ende April 2009 wurden durch die
Hochschulleitung und den BLB (Bau- und Liegenschaftsbetrieb des Landes als Bauherr
im Auftrag des MIWFT) erste Planungen der Studienfacher und des Raumprogramms

als Grundlage fir die konkrete Suche eines Neubaustandortes vorgelegt.

Nach intensiver Diskussion hat am 18.06.2009 der Rat der Stadt Milheim an der Ruhr
dem Ministerium drei Standorte (Ruhrcampus, Lindgens sowie das Gelande an der

Duisburger StraBe) flir eine Realisierung der Fachhochschule Westliches Ruhrgebiet
-6 -
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empfohlen. Die drei Standorte wurden kurzfristig durch das Ministerium einem objek-

tiven Bewertungs- und Entscheidungsverfahren unterzogen.

Am 09.10.2009 hat sich das Ministerium fiir den Standort der Fachhochschule an der
Duisburger StraBe entschieden und die Stadt Milheim an der Ruhr aufgefordert, im
Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit die notwendigen Verfahrensschritte zur

Schaffung von Baurecht einzuleiten.

Gemeinsam mit dem in Bottrop entstehenden Hochschulneubau wird hier die Hoch-
schule Ruhr West (HRW) ideale Voraussetzungen flir Forschung, Lehre und Kommuni-

kation finden.

Die Hochschule wird insbesondere mit ihrem Konzept zur intensiven Vernetzung mit
ortsansassigen Unternehmen eine starke Ausstrahlung auf die direkte Umgebung be-
wirken. Daher ist eine Entwicklung der angrenzenden Gewerbeflachen im Sinne ho-
herwertiger Nutzungen, z.B. Ausgriindungen der Hochschule (Start-Ups) sowie die An-
siedlung von Unternehmen, die die Infrastruktur der Hochschule mit nutzen oder mit

der Hochschule kooperieren, vorstellbar.

Die HRW ist eine vernetzte Hochschule, die wegen ihrer neuen Matrixstruktur zwischen
Instituten und Studiengdngen auf Kommunikation, Synergie, Vernetzung und Nahe al-
ler Institute, Hoérsale, Labore und zentralen Einrichtungen zueinander basiert und da-
her kurze Wege zwischen allen Einrichtungen bendétigt. Die Institute werden zu Fach-

gruppen zusammengefasst.

Folgende vier Fachgruppen mit jeweils zwei bis drei zugeordneten Instituten sind am

Standort Milheim an der Ruhr unterzubringen:

Fachgruppe 1 - Bau mit den Instituten

Bauingenieurwesen,
Infrastruktur und Netze,

Betriebswirtschaftslehre

Fachgruppe 2 - Elektrotechnik mit den Instituten

Elektro- und Informationstechnik,

Sensorik und Automatisierungstechnik

Fachgruppe 3 - Naturwissenschaft mit den Instituten

Biomedizintechnik,
Chemieingenieurwesen,

Naturwissenschaften
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Fachgruppe 4 - Maschinenbau mit den Instituten

Maschinenbau,
Mechatronik,
Physikalische Technik

Daruber hinaus sind zentrale Einrichtungen mit Nutzungen wie Hoérsaalzentrum, Men-
sa, Bibliothek, Sprachenzentrum sowie zentrale Services und Infrastruktur vorgese-

hen.

Der Flachenbedarf fur die Hochschule fur den Bereich der Personal- und Studierenden-
anzahl wurde mit Hilfe des Hochschul-Informations-Systems (HIS) 2008 und dem Un-
ternehmen rheform, Minchen ermittelt. Die Flachen fir die Lehr- und Forschungsein-
richtungen belaufen sich, inklusive der Sondertatbestande, auf rund 16.900,00 m?2
HNF. Der Flachenbedarf flr die zentralen Einrichtungen, den zentralen Servicebereich,
die zentrale Infrastruktur und die sonstigen Einrichtungen liegt bei rund 5.400,00 m2
HNF. Die Hochschule Ruhr West am Standort Milheim an der Ruhr wird zuktinftig Gber

96 Professuren verfligen, die ca. 2.000 Studierende betreuen werden.

Als altindustrialisiertes Gelande bietet der gewahlte Standort besondere Entwicklungs-
optionen, vor allem auch dann, wenn sich die Impulsnutzung der Hochschule mit allen
Forschungs- und Entwicklungsaktivitdten sowie die angestrebte intensive Verflechtung
mit lokalen Unternehmen und Bildungsnetzwerken etabliert hat. Davon wird nicht nur
die Stadt Milheim an der Ruhr sondern die gesamte Region profitieren. Auch die loka-
le Nachbarschaft mit ihren gewachsenen Wohngebieten und Infrastrukturangeboten
rund um die Duisburger StraBe, die durch den hier vorhandenen StraBenbahn-
Anschluss auch beste Voraussetzungen flir die schnelle Hochschul-Erreichbarkeit bie-

tet, kann aus der neuen Situation gestarkt hervorgehen.

Das Baufeld fir den Neubau an der Duisburger Strae sowie das Umfeld weisen einige
Besonderheiten auf, die eine Untersuchung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen
im Vorfeld weiterer Planungsschritte in Form der Bauleitplanung und eines internatio-
nalen Architektenwettbewerbes notwendig machten. Hierzu gehdrte die Klarung der
zukinftigen Gesamtperspektive des Standortes mit Aufwertungspotenzialen vor allem
flr das gewerbliche Umfeld. Zentrale Aufgabe der stadtischen Betrachtung war zudem
die Untersuchung aller Zonierungs- und ErschlieBungsnotwendigkeiten fiir die Funktio-
nalitdt des neuen Hochschulcampus. Dies vor allem vor dem Hintergrund einer harmo-
nischen und madglichst stérungsfreien Integration in die gewachsene Situation an der
Duisburger StraBe. Um Chancen und Probleme gleichermaBen transparent diskutieren

zu kénnen und wichtige funktionale Vorgaben vor den weiteren Planungs- und Reali-
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sierungsschritten zu klaren, wurde eine staddtebauliche Entwurfswerkstatt mit offentli-
chen Diskussionsforen durchgeftihrt. Drei Entwurfsteams mit Stadtplanern/Architekten
und Landschaftsarchitekten haben sich eine Woche lang vor Ort intensiv mit der Auf-
gabe beschéftigt und ihre Lésungsvorschldge mit Fachleuten und der Nachbarschaft
gleichermaBen diskutiert. Diese stadtebauliche - freiraumplanerische Ideenwerkstatt
hat in der Zeit vom 01.03.2010 bis einschlieBlich 05.03.2010 stattgefunden. Das
Preisgericht zeichnete den Entwurf des Teams Molestina Architekten und FSWLA Land-
schaftsarchitektur mit dem ersten Preis aus. Dieser dient als Grundlage fiir den Be-

bauungsplan.

Hieran schloss ein zweistufiger architektonischer Hochbauwettbewerb an. Am
25.11.2010 sind zundchst vier Arbeiten pramiert worden. Erst im Rahmen eines nach-
gelagerten Auswahlverfahrens wurde aus den vier Arbeiten der Entwurf ermittelt, der
nun zur Ausflihrung kommen soll. Er stammt von HPP Henrich, Petschnigg und Part-
ner, Disseldorf und ASTOC, Kdéln.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan ,Hochschule Ruhr West/Duisburger StraBe - M 9" sollen fol-

gende Ziele verfolgt werden:

- Ansiedlung der Hochschule Ruhr West

- Sicherung von ErschlieBungsfléachen

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage flir die Ansiedlung der Hoch-

schule Ruhr West ermdglichen.

Die Hochschule soll zukiinftig eine zentrale Rolle in der ,Bildungslandschaft" far Mil-
heim an der Ruhr Gbernehmen. Hierbei ist die Impulswirkung der Hochschule mit den
Forschungs- und Entwicklungsalternativen einschlieBlich der raumlichen Verflechtung
mit der heimischen Wirtschaft und die Bildung von Netzwerken von entscheidender
Bedeutung. Die Ansiedlung der Hochschule am Standort Duisburger StraBe dokumen-
tiert ein stédtebaulich sinnvolles Fldchenrecycling und den strukturellen Ubergang vom

ehemals industriell gepragten Standort zum ,Wissenschaftsstandort®.

Darlber hinaus sind mit dem vorliegenden Bebauungsplan noch weitere Ziele verbun-

den.

Zur ErschlieBung der Hochschule, der angrenzenden neuen Feuerwache und dem Haus

der Vereine soll von der Duisburger StraBe aus ein neuer Knotenpunkt mit anschlie-

Bender offentlicher Verkehrsflache geschaffen werden. Zusatzlich soll der Bebauungs-

plan zur Vernetzung der angrenzenden Freiflachen beitragen. Die geplante FuB- und
-9 -
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Radwegeverbindung liber die ehemalige Bahntrasse der Rheinischen Bahn im nérdli-
chen Anschluss an das Plangebiet stellt ein zentrales Freiraumelement durch die Ver-

bindung zwischen dem Campus, dem MuGa-Park und der Milheimer Innenstadt dar.

Die raumliche Nahe sowohl zur Innenstadt als auch zu den Stadtteilen Broich und
Speldorf soll dartiber hinaus zu einer Schaffung und Stitzung der vorhandenen priva-

ten und o6ffentlichen Infrastruktur beitragen.

Neben der vorgenannten Freiraumvernetzung soll der Bebauungsplan durch klar ge-
gliederte, zur Duisburger StraBe gedffnete Raumstrukturen und maBstablicher Bebau-

ung zu einer deutlichen Offenheit zum Stadtteil und Transparenz beitragen.

3. Inhalte des Bebauungsplanes

3.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des Planungszieles wird gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO ein Sondergebiet

mit der Zweckbestimmung ,,Hochschule™ festgesetzt.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von baulichen Anlagen und Einrichtungen
der Hochschule Ruhr West.

Hierunter fallen u.a.

e Instituts-, Labor- und Hochschuleinrichtungen

e Mensa, Cafeteria, Bibliothek, Kinderbetreuung

¢ Hochschulbezogene Biiro- und Verwaltungsgebaude

e Ein Parkgebaude (Parkhaus)

3.2. MaB der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplanverfahren ,Hochschule Ruhr West/Duisburger StraBe - M 9" wurde
mit dem Einleitungsbeschluss Ende 2009 in die Wege geleitet. Das Verfahren wird
nach den Vorschriften des § 13 a BauGB durchgefiihrt. Dieses Vorgehen schreibt eine
maximal zuldssige Grundflache i.S.v. § 19 BauNVO von insgesamt weniger als 20.000

m?2 vor.

Ziel ist es, das geforderte Raumprogramm einschlieBlich kiinftiger Erweiterungsmog-
lichkeiten von 20 % auf dieser maximal zuldassigen Grundfldche unterzubringen. Um
dennoch einen aufgelockerten Campus mit entsprechenden Griin- und Freiflachen zu

erhalten, wird eine maximale GRZ von 0,5 fiir das gesamte Sondergebiet festgesetzt.

-10 -



Bebauungsplan ,Hochschule Ruhr West/Duisburger StraBe — M 9" Begriindung

3.3. Uberbaubare Grundstiickflichen

Der pramierte stadtebauliche Wettbewerbsentwurf schafft klar gegliederte neue
Raumstrukturen und Urbanitat mit einer dem Ort angemessenen mafstablichen Be-
bauung. Durch die deutliche Offnung und Adressbildung an der Duisburger StraBe
setzt die Hochschule auf Transparenz und Offenheit zur Stadt und bindet sich durch
schnelle, sichtbare Wegeverbindungen in das bestehende Stadt- und Freiraumgefiige
ein. Herz der neuen Hochschule ist der Forumplatz als Ort der Kommunikation, an
dem alle wichtigen Einrichtungen mit 6ffentlichem Charakter wie Hoérsaalzentrum, Bib-
liothek und Mensa liegen. Die vier Fachbereiche definieren dabei mit ihren Adressen

eigenstandig die Platzrander.

Um diesen stadtebaulichen Wettbewerbssiegerentwurf planungsrechtlich zu sichern,
werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch die zeichnerische Darstellung der
Baufelder 1 bis 4 fiir die Fachbereiche sowie dem Baufeld Hérsaalzentrum, dem Bau-
feld Bibliothek, dem Baufeld Mensa und dem Baufeld Parkhaus definiert. Im Wesentli-

chen werden die Baufelder durch Baugrenzen festgesetzt.

Um die architektonische Ausbildung des Forumplatzes zu gewahrleisten, werden die
durch den stadtebaulichen Wettbewerb definierten Raumstrukturen durch Baulinien
festgesetzt. Wie im Entwurf vorgesehen, sind die Gebdude in den Baufeldern 1 bis 4
im Bereich “A" héher auszubilden. Mit der Festsetzung der Baulinien wird die Ausbil-

dung dieser Raumkanten unterstrichen und der stadtebauliche Leitgedanke umgesetzt.

3.4. Gebaudehdhen

Zur Festlegung der Héhenentwicklung der Hochschule Ruhr West wurden die vorhan-
denen Gebaudestrukturen und topographischen Gegebenheiten entlang der Duisburger

StraBe aufgenommen.

Durch die H6henbeschrankung von maximal 63,00 m Gber NHN in den Bereichen ,B"
der Baufelder 2 bis 4 bzw. 64,00 m Uber NHN im Baufeld 1 wird die Gebaudekulisse
entlang der gegeniberliegenden Duisburger StraBe nicht Uberschritten. Zur Umset-
zung der stadtebaulichen Idee ,Hervorhebung der geplanten Eingangssituation der
einzelnen Fachbereiche™ wird die Gebaudehéhe in den Baufeldern 1 bis 4 im Bereich
~A" zwingend festgesetzt. Die Festlegung dieser stadtebaulich gewinschten Héhen-
entwicklung ist nur Uber die verbindliche Festlegung von absoluten Gebaudeh&hen
moglich. Eine Festsetzung nur der Geschossigkeit scheidet wegen der unterschied-
lichsten Nutzungen und den hiermit variierenden H6hen in den einzelnen Geschossen

aus.
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Zur Unterbringung von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimaanlagen, Aufzige etc.) ist
maoglicherweise die Errichtung von gesonderten Dachaufbauten notwendig. Daher darf
die festgesetzte Hohe ausnahmsweise um maximal 2,50 m lberschritten werden. Da-
mit diese geringfiigige Uberschreitung von der Duisburger StraBe aus nicht beein-
trachtigend wahrgenommen wird, sollen diese untergeordneten Gebdudeteile mindes-
tens 6,0 m von der Gebdudekante zur Duisburger StraBe abgeriickt werden. Dies be-
trifft nur die Gebdude in den Baufeldern 3 und 4, da diese von der Duisburger StraBe
direkt einsehbar sind. Ausgenommen hiervon sind das Hérsaalgebaude und die Biblio-
thek, da das Hodrsaalgebdude in der Dachgeschosszone eingehaust bzw. das Biblio-

thekgebdaude um rund 20 m von der Duisburger StraBBe abgeriickt wird.

Zur Vermeidung einer Verstarkung der verkehrlichen Schallwirkungen ist entlang der
Duisburger StraBe auf eine Riegelbebauung zu verzichten. Im Siegerentwurf des stad-
tebaulichen Wettbewerbs wurde daher eine offene Eingangssituation des Hochschul-
campus geschaffen, indem das Hoérsaalzentrum solitér und etwas abgerlickt von der
Duisburger StraBe platziert wurde. Des Weiteren soll es niedriger sein als die umste-

henden Gebdude.

Das ebenfalls im zentralen Campus liegende Bibliotheksgebdude soll dominierend als
héchstes Gebdaude der Hochschule ausgebildet werden. Unter schalltechnischen Ge-
sichtspunkten ist dies fir die Bebauung entlang der Duisburger StraBe ohne Bedeu-

tung, da dieses Gebaude von der StraBe weiter abgerickt ist.

Die Mensa 6ffnet den Hochschulcampus in Richtung Radweg/Miga. Deshalb wird sie
nicht hdher ausgebildet als das Hérsaalzentrum. Der in den Campus hineinragende
Teil der Mensa darf erst ab der zweiten nutzbaren Ebene errichtet werden. Der untere,

Uberdachte Bereich kann von der Mensa als AuBengastronomie genutzt werden.

Flr das Parkhaus gilt die Festsetzung, dass Dachaufbauten maximal 2,50 m Uber die
festgesetzte H6he herausragen dirfen, nicht. Einzige Ausnahme hierzu bildet eine
mégliche Uberdachung geplanter Treppenh&user. Zur Flexibilisierung der Parkhausges-
taltung sind auch auBerhalb des Baufeldes ,Parkhaus" zwei kleinere Uberbaubare Fla-

chen zur méglichen Errichtung von Eingangsbauwerken festgesetzt.

Die festgesetzte Gebdudehdhe des Parkhauses orientiert sich an der benachbarten
Feuerwache. Hierdurch wird auch gewahrleistet, dass die Gebaudehdhen entlang der
Duisburger StraBe nicht Uberschritten werden und keine weitere Dominante auf dem

Campus entsteht.
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3.5. Stellplatze/Nebenanlagen

Im Rahmen der Berechnung des Stellplatzbedarfs durch den BLB wurde gutachterlich
ermittelt, dass rd. 650 Stellplatzen fiir Studierende und rd. 75 flr Beschaftigte und
Besucher erforderlich sind. Aufgrund der zu erwartenden Erweiterung der Hochschule
sind die Parkierungsanlagen so zu gestalten, dass sie um rd. 20% erweitert werden

konnen.

Im Einzelnen ist vorgesehen, den Stellplatzbedarf im festgesetzten Parkhaus zu de-
cken. Das Parkhaus wird erschlossen von der StraBe ,Zur Alten Dreherei®. Optional
kdnnte zu einem spateren Zeitpunkt auBerhalb des Plangebietes eine zweite Erschlie-
Bung des Parkhauses von Norden Uber die Xantener StraBe erfolgen. Das Parkhaus ist
in der ersten Ausbaustufe flir 715 Stellplatze dimensioniert, wobei eine Erweiterung

des Parkhauses (innerhalb des Baufeldes) um ca. 20% mdglich ist.

Zur besseren Erreichbarkeit flir Behinderte und Besucher ist es vorgesehen, zusatzlich
insgesamt 11 Stellplatze innerhalb des ansonsten autofreien Hochschulgeldndes ge-

blindelt an geeigneter Flache anzulegen.

Aus gestalterischen Griinden und zur Aufwertung des Gesamteindruckes sind Anlagen,
die der Millentsorgung dienen, nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig; sie

sind in die Gebdude zu integrieren bzw. nicht von auBen einsehbar unterzubringen.

Uberdachte Fahrradabstellanlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Fléchen zulés-

sig, um sie architektonisch-gestalterisch in die geplanten Baukérper zu integrieren.

3.6. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Durch die Biologische Station Westliches Ruhrgebiet wurde eine artenschutzrechtliche
Prifung (SAP) fir das Plangebiet durchgefihrt. Unter artenschutzrechtlichen Gesichts-
punkten sind vor allem die umfangreichen Brachflachen der ehemaligen Gleisanlagen
von Bedeutung. Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass értliche Populationen pla-
nungsrelevanter Arten durch die angestrebte Planung in ihrem Erhaltungszustand
nicht gefahrdet sind. Gleichwohl empfiehlt das Gutachten, die schottergepragten Le-
bensrdume insbesondere der Flachen der ehemaligen Bahntrasse der Rheinischen
Bahn fir Pflanzen- und Insektenbestande zu beriicksichtigen. Deshalb ist entspre-
chend der Empfehlung des Gutachtens die Beibehaltung der bisherigen Schotterflache
festgesetzt und eine gartnerische Gestaltung und Bepflanzung im Bereich der in der
Planzeichnung festgesetzten MaBnahmenfldche gemaB § 9 (1) 20 BauGB unzuldssig;

dies schlieBt auch Bodenauftrag und Aussaat mit ein.

-13 -



Bebauungsplan ,Hochschule Ruhr West/Duisburger StraBe — M 9" Begriindung

Die beschriebenen Habitatstrukturen sind auch auBerhalb des Plangebietes entlang der
ehemaligen Bahntrasse der Rheinischen Bahntrassen anzutreffen. Auch auBBerhalb der
festgesetzten MaBnahmenfléachen ist das Vorkommen geschiitzter Arten nicht auszu-
schlieBen. Aus diesem Grunde wird empfohlen, dass klinftige BaumaBnahmen in Ab-
stimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde /Amt 70 so vorzunehmen sind, dass

jederzeit die Funktion des Biotopverbundes sicher gestellt ist.

3.7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Schallschutz

Das Bebauungsplangebiet wird im Siden von der Duisburger StraBe begrenzt. Nérd-
lich verlauft die Giterzuglinie von Duisburg mit Anschluss an den Rhein-Ruhr-Hafen
Mllheim. Hier befinden sich ndérdlich der Bahnstrecke im Bereich der Eltener StraBe
vereinzelte Wohnnutzungen sowie im Bereich der Weseler StraBe/Xantener StraBe
Uberwiegend gewerbliche Nutzungen. Sidlich der Duisburger StraBe befinden sich
Uberwiegend Wohnnutzungen in innerstadtisch typischen mehrgeschossigen Gebauden
in einer geschlossenen StraBenrandbebauung. Diese und auch die Bebauung im Be-
reich der LiebigstraBe/MenzstraBe weisen (iberwiegend die Gebietscharakteristik eines
Allgemeines Wohngebietes/Mischgebietes auf. Ostlich angrenzend an das Plangebiet
sowie nordlich der geplanten &ffentlichen Verkehrsflache ,Zur Alten Dreherei® befindet
sich die neue Feuerwache der Stadt Mulheim an der Ruhr. Auf den Flachen zwischen
der Duisburger StraBe und der geplanten StraBe ,Zur Alten Dreherei® befinden sich

gewerbliche Nutzungen.

Zur Beurteilung der Larmbelastung sind die auftretenden Verkehrslarm- und Gewerbe-
[armimmissionen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes durch die Peutz Consult
(Stand 19.11.2010) schalltechnisch untersucht worden. Die auf das Plangebiet einwir-
kenden Verkehrslarmimmissionen durch StraBen- und Schienenverkehrsldrm wurden
auf Grundlage der DIN 18005 beurteilt. Zusatzlich sind die Auswirkungen der beste-
henden gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes untersucht und bei der
Dimensionierung von SchallschutzmaBnahmen beriicksichtigt worden. Mit Aufstellung
des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Absicherung des Neubaus der 6ffentli-
chen StraBe ,Zur Alten Dreherei® verbunden und gemaB 16. BImSchV berechnet und
beurteilt worden. Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Parkhauses ge-
plant. Zusatzlich sind LKW-Fahr- und Lieferverkehre, insbesondere im Bereich der
Mensa mit der zukiinftigen Nutzung verbunden. Die vom Plangebiet ausgehenden ge-
werblichen Schallimmissionen wurden fiir die nachstgelegenen angrenzenden schit-

zenswerten Nutzungen auf Grundlage der TA-Larm berechnet und beurteilt.
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Auswirkungen auf die Planungen (einwirkend)

Die auftretenden Verkehrslarm- und Gewerbeldarmimmissionen innerhalb des Plange-
bietes wurden fir Einzelpunkte an den geplanten Fassaden berechnet. Bei der Berech-
nung wurde eine Abschirmung einzelner neuer Gebdude durch andere neue Gebaude
nicht bericksichtigt, sondern es wurde von einer freien Schallausbreitung ausgegan-
gen. Hierdurch ist auch in dem Fall ein ausreichender Schallschutz berticksichtigt, falls

ein Gebdude (zunachst) nicht errichtet werden sollte.

Insbesondere an den straBennahen Gebdudefassaden zur Duisburger StraBe ergaben
sich deutliche Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005. Aufgrund dieser Uberschreitungen wurden Anforderungen an die Fassaden-
schalld@mmung der geplanten Gebdude in Form von Festsetzungen der Larmpegelbe-
reiche gemaB DIN 4109 gestellt. Hieraus ergaben sich Anforderungen flr schutzbe-
durftige Rdume im Sinne der Anmerkung 1, Zf. 4.1 DIN 4109 (Wohn- und Schlafrau-
me sowie Blro- und Unterrichtsraume) bis zum Larmpegelbereich V. Die sich aus dem
Gutachten ergebenden Larmpegelbereiche wurden sowohl zeichnerisch als auch text-

lich im Bebauungsplan festgesetzt.

Aufgrund der gednderten Rechtsprechung hinsichtlich der Art der Festsetzung notwen-
diger SchallschutzmaBnahmen wurde im Bebauungsplan ,Hochschule Ruhr
West/Duisburger StraBe - M 9" eine Anpassung vorgenommen. Im Rahmen eines ein-
geschrénkten Anderungsverfahrens wurde der BLB als Betroffener dariiber informiert,
dass nunmehr die Larmpegelbereiche mittels Isophonenlinien und nicht mehr entlang
der Baugrenzen -bzw. Baulinien festgesetzt werden. Zusatzlich ermdglicht eine ent-
sprechende textliche Festsetzung, falls erforderlich, im Rahmen des bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens gutachterlich nachzuweisen, dass ein geringerer
Larmschutz als der durch die Isophonenlinien festgesetzte ausreichend ist. Dieser Fall
kann insbesondere durch eine Eigenabschirmung der Gebaude fir die jeweils rickwar-

tig zur Larmquelle liegenden Bauteile/Fassaden eintreten.

DIN 4109, Tabelle 8 Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Raumarten
Bettenraume in Aufenthaltsraume in Biirordume
Krankenanstalten Wohnungen, Uber- und ahnliches
Larmpegel- |, MaBgeblicher und Sanatorien nachtungsraume in
bereich AuBenlarm- Beherbergungs-
pegel® stattep, Unterrichts-
dB(A) raume und
dhnliches
Erf. R'w des AuBenbauteils in dB
I11 61 bis 65 40 35 30
I\Y 66 bis 70 45 40 35
V 71 bis 75 50 45 40

1) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen
ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.
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Auswirkungen von den Planungen (ausgehend)

Haustechnische Anlagen

Fir die geplanten klima- und liftungstechnischen Anlagen liegen noch keine Detailpla-
nungen vor. Diese Anlagen sind schalltechnisch so auszulegen, dass die Summe der
Gerdauschimmissionen dieser Anlagen die gebietsabhdngigen Immissionsrichtwerte der
TA-Larm um 10 dB(A) tags und nachts unterschreitet. Die im Gutachten hierzu aufge-
fuhrten schalltechnischen Randbedingungen wurden daher in die textlichen Festset-
zungen aufgenommen. Hierdurch wird die Unterschreitung der Immissionsrichtwerte

der TA-Larm sichergestellt.

Parkhaus

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die abschlieBende Gewahrleistung des
aktiven Schallschutzes zum Parkhaus flir den Nachbarschutz relevant sein kénnte. Der
Gutachter hat ermittelt, dass flir den Immissionsort 1 (Duisburger Strae / Kénigstra-
Be) die zulassigen Werte um 2 dB (A) nachts lberschritten werden kénnten. Ursach-
lich fiir diese mégliche Uberschreitung sind die vom Gutachter getroffenen Annahmen
zur Flachenabstrahlung. Im Rahmen des nachgeschalteten Genehmigungsverfahrens
sind die Emissionsansatze des Parkhauses (Fléachenabstrahlung je nach Anteil der of-
fenen Fassade sowie Anzahl der Zu- und Ausfahrten nachts) konkret zu prifen und
gegebenenfalls SchallschutzmaBnahmen an den Fassaden des Parkhauses zu ergrei-
fen.

Daruber hinaus wurden die zuldssigen Werte an der Westfassade der Feuerwache um
3 dB (A) nachts Uberschritten. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bei einer

Nutzung des angrenzenden Grundstlicks als Feuerwache dies nicht relevant ist.

3.8. Abstandfldachen

Das Plangebiet wird entsprechend der Nutzung als sonstiges Sondergebiet ,,Hochschu-
le" i.S.v. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Bei der Festsetzung eines Sondergebietes
kann das MaB der Abstandflache gemaB § 6 Abs. 5 BauO NRW individuell bestimmt
werden. Die Nutzungsstruktur der Hochschule Ruhr West ist vergleichbar der bauli-
chen Nutzung eines Gewerbegebietes. Nach § 6 Abs. 5 BauO NRW betragt das MaB
der Abstandflachen in Gewerbegebieten 0,25 H. Dieses MaB wird fiir die Hochschulge-
baude ebenfalls Gibernommen, um so eine ausreichende Belichtung, Bellftung und

Freiraumgestaltung innerhalb des Campus zu gewahrleisten.

Die Umsetzung des pramierten stadtebaulichen Wettbewerbentwurfes geht von einer
Ausnutzung des Hochschulcampus bis an die nérdliche Plangebietsgrenze aus. Aus
diesem Grunde ragen die Baugrenzen der Baufelder 1 und 2 sowie Baufeld Parkhaus

und Baufeld Mensa bis an die nérdliche Plangebietsgrenze heran. Die notwendigen Ab-
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standflachen entfallen auf die auBerhalb des Plangebietes liegenden stadtischen Fla-
chen (geplanter FuB- und Radweg). Die hier notwendigen Abstandflachen sind durch
Baulasten offentlich-rechtlich zu sichern. Dies gilt auch flir das nord-&stliche Eingangs-
bauwerk des Parkhauses. Dieses daflir festgelegte Baufeld grenzt an das Grundstiick
zur benachbarten Feuerwache. Es kann nur, wie im pramierten stadtebaulichen Ent-
wurf dargestellt errichtet werden, wenn die daflir erforderliche Abstandflachenbaulast
fir das noérdliche Eingangsbauwerk vom benachbarten Grundstiickseigentiimer Gber-

nommen wird. Eine Abstimmung hierliber obliegt dem Bauherren der Hochschule.

3.9. Offentliche Verkehrsfliche

Zur ErschlieBung der Hochschule, der neuen Feuerwache, dem Haus der Vereine und
dem rickwartigen Gelande der MVG wird von der Duisburger StraBe aus ein neuer
Knotenpunkt mit anschlieBender 6ffentlicher StraBe mit Wendeanlage geschaffen. Die
Bezirksvertretung 3 als zusténdiges politisches Gremium hat den Namen der StraBe

bereits vergeben und ,Zur Alten Dreherei* genannt.

Zudem wird entlang des Hochschulcampus 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, um
einen verkehrsgerechten Ausbau mit FuB- und Radweg an der Duisburger StraBe zu

ermaoglichen.

Von der StraBe ,Zur Alten Dreherei® aus wird der motorisierte Verkehr auf kurzem
Wege zu dem zentralen Parkhaus der Hochschule geflihrt. Die Ubrigen Bereiche des
Campus sind bis auf notwendige Verkehre der Anliefer-, Ver- und Entsorgungs- und
Rettungsfahrzeuge sowie flr Behinderte und Kurzzeitparker auf vorgesehenen 11
Stellplatzen autofrei. Zur Gewdhrleistung des autofreien Campus werden entlang der
Duisburger StraBe und im vorderen Teil der neuen ErschlieBungsstraBe ,Zur Alten
Dreherei® Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Lediglich in der auBeren
westlichen Spitze des Plangebietes ist die Zu- und Abfahrt von der Duisburger StraBe

zu den Baufeldern 1 und 3 fir den Anlieferverkehr zulassig.

Die StraBe ,Zur Alten Dreherei® wird im Bereich der bisherigen Zufahrtsrampe drei-
spurig ausgebaut. Damit erhalt die neue Feuerwache eine separate Spur, um maégliche
Konflikte mit den ausriickenden Rettungsfahrzeugen zu vermeiden. Zudem besteht flr
Einsatze der Feuerwehr eine Vorrangampelschaltung. Insgesamt wird der Einmin-

dungsbereich zur Duisburger StraBe neu signalisiert.

3.10. Gehrecht/Fahrrecht (Fahrrader)

Der Campus der Hochschule Ruhr West soll als Ort der Kommunikation und der Lehre

auch der Allgemeinheit zur Verfligung stehen. Dieser Ort dient auch zur Verbindung
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der Wohnquartiere zu den Griinbereichen der MiGa und des geplanten Uberregionalen
FuB- und Radweges auf der Trasse der ehemaligen Rheinischen Bahn. Aus diesem
Grunde wird flur die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen ein Geh- und Fahrrecht

(bezogen auf Fahrradverkehr) fir die Allgemeinheit festgesetzt.

3.11. Gestaltung nach landesrechtlichen Vorschriften

Der Hochschulcampus bildet eine Plattform fir vielfaltige Aufenthalts- und Kommuni-
kationsbereiche sowie fliir Wegebeziehungen zwischen den Einrichtungen der Hoch-
schule, den angrenzenden Radwegeverbindungen des Gebietes und zu den umliegen-
den Stadtquartieren. Eine Einfriedigung des Gelandes auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen lieBe sich mit diesen Zielen nicht in Einklang bringen. Deshalb sind sie ausge-

schlossen.

4. Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet ca. 4,9 ha
Flachen flir die Fachhochschule Ruhr West ca. 4,0 ha
Offentliche Verkehrsfldchen ca. 0,9 ha

5. Alternativen

Unter Beriicksichtigung der historischen Entwicklung und der bisherigen Nutzungen im
Plangebiet wurde bis zur Entscheidung, hier die Hochschule anzusiedeln, stadtebaulich

die Entwicklung eines Gewerbegebietes an der Duisburger Stra3e diskutiert.

Fir den Hochschulstandort in Milheim an der Ruhr wurden verschiedene Standortal-

ternativen vorgestellt. Zu den Standorten zahlten

e Der Ruhrcampus (Ruhrbania Baufelder 3,4,5 und Drahtseilerei Kocks als Briicken-
schlag Uber die Ruhr)

e Grundstick der Firma Lindgens am Kassenberg (einschlieBlich Gelande der Leder-
fabrik Seton)

e Grundstick der Firma SMW an der Duisburger Straf3e.

Die vorgeschlagenen Standorte wurden vom Ministerium flr Mittelstand, Innovation,
Wirtschaft, Forschung und Technik (MIWFT NRW) einem objektiven Bewertungs- und
Entscheidungsverfahren unterzogen. Das Ministerium hat sich fir den Standort an der
Duisburger StraBe zur Ansiedlung der Hochschule Ruhr West entschieden und die
Stadt aufgefordert, im Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit die notwendigen

Planungsschritte zur Schaffung von Baurecht einzuleiten.
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In Anbetracht der regionalplanerischen Rahmenbedingungen sowie der vorangegange-
nen Standortprifungen und —entscheidung sind keine grundsatzlichen planerischen Al-

ternativen fir das Gelande zu erkennen.

Darlegung der Umweltbelange

In dem bisherigen Bebauungsplanverfahren zur Entwicklung eines Gewerbegebietes
wurden bereits Untersuchungen hinsichtlich Altlasten und Niederschlagswasser durch-
geftihrt und ein faunistisches Fachgutachten erstellt. Danach waren flir gewerbliche

Nutzungen erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Durch die geplante Ansiedlung der Hochschule Ruhr West wird es zu einer verkehrli-
chen Mehrbelastung auf der Duisburger StraBe kommen. Hierzu wurden schalltechni-
sche Untersuchungen veranlasst. Ebenso wurde ein Luftschadstoffscreening erstellt
und eine artenschutzrechtliche Untersuchung in Auftrag gegeben. Im Ergebnis ist fest-
zustellen, dass erhebliche Umweltbeeintrachtigungen durch die Ansiedlung der Hoch-
schule Ruhr West und die geplante ErschlieBungsstraBe ,Zur Alten Dreherei® nach der-

zeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten sind.

Dieser Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer brachgefallenen Flache
im Sinne von § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Bei Anwendung
eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 a BauGB wird zwar auf die Erarbeitung eines
formlichen Umweltberichtes verzichtet, dennoch werden samtliche Umweltbelange un-

tersucht und in das Bebauungsplanverfahren eingestellt:

1. Schalltechnische Untersuchungen

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt (Peutz Consult vom 14.12.2010). Hierbei wurden die auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrslarm- und Gewerbeldrmimmissionen ermittelt und beurteilt. Zu-
satzlich wurden die schalltechnischen Auswirkungen der Planung auf das Umfeld un-

tersucht.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm- und Gewerbelarmimmissionen
wurden auf Grundlage der DIN 18005 berechnet und beurteilt. Hierbei wurde der
StraBenverkehrslarm der angrenzenden StraBen sowie der Schienenverkehrslarm der
StraBenbahn als auch die Gleisanbindung des Rhein-Ruhr-Hafens berlicksichtigt. Die
Gewerbeldarmimmissionen der angrenzenden Gewerbeflachen wurden pauschal als fla-
chenbezogene Schallleistungspegel abgeschatzt und bei der Festsetzung der Larmpe-

gelbereiche berlicksichtigt. Die direkt an das Plangebiet angrenzende neue Feuerwa-
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che wird durch das geplante Parkhaus zum Teil abgeschirmt. Die Fahrten auf der Stra-

Be wurden bei der Verkehrslarmberechnung bericksichtigt.

Die auftretenden Immissionen wurden flr Einzelpunkte an den geplanten Fassaden
berechnet. Insbesondere an den straBennahen Gebdudefassaden zur Duisburger Stra-
Be ergaben sich deutliche Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005. Aufgrund dieser Uberschreitungen wurden Anforderungen an die Fas-
sadenschallddmmung der geplanten Gebaude in Form von Festsetzungen der Larmpe-
gelbereiche gemaB DIN 4109 gestellt. Hier ergaben sich Anforderungen bis zum Larm-
pegelbereich V (s. zeichnerische Festsetzungen). Zeichnerisch wird der notwendige
Schallschutz nunmehr aufgrund gednderter Rechtsprechung mittels Isophonenlinien

festgesetzt.

Bei Prifung der StraBenbaumaBname auf Grundlage der 16. BImSchV zum Neubau
der StraBe ,Zur Alten Dreherei® ergaben sich an keinem Gebaude Anspriiche auf

SchallschutzmaBnahmen.

Die durch das Plangebiet ausgeldste Erhohung des Verkehrsaufkommens auf den an-
grenzenden StraBen sowie der Ausbau der Hauptzufahrt mit einer Ampelanlage fihrt
insbesondere an bestehenden Gebduden im Nahbereich der StraBe ,Zur Alten Drehe-
rei* zu einer Erhdhung von ca. 5 dB(A) (Ampelzuschlag 3 dB(A) zzgl. Reflexionen und
Verkehrszunahme). Die Pegelerh6hung aufgrund von Verkehrszunahme und Reflexio-

nen an geplanten Gebauden betragt anteilig bis zu 3 dB(A) je nach Lage der Fassade.

Zum Schutz gegen Verkehrslarm ist grundsatzlich eine Vielzahl von MaBnahmen még-
lich. Diese kénnen sich sowohl auf die eigentliche Schallquelle, auf den Ubertragungs-
weg zwischen Schallquelle und Empfénger, als auch auf den Bereich des eigentlichen
Empfangers beziehen. Bei LarmschutzmaBnahmen wird zwischen aktiven und passiven
MaBnahmen unterschieden. Wobei sich aktive MaBnahmen auf die eigentliche Schall-
quelle bzw. den Schallausbreitungsweg beziehen und passive MaBnahmen auf den Be-

reich des Empfangers beschrankt sind.

Ausgehend von der geplanten Nutzung sowie den stadtebaulichen Randbedingungen
sind aktive LarmschutzmaBnahmen (z.B. Errichtung einer Schallschutzmauer) nicht
realisierbar. Stattdessen wurde im Rahmen der Planung durch die Anordnung der Ge-
baudekdérper auf die Larmsituation vor Ort reagiert. Es wurde auf eine geschlossene
Riegelbebauung verzichtet und die Parkverkehre werden geblindelt in ein Parkhaus ge-
fuhrt. Unter schalltechnischen Gesichtspunkten hat das geplante Parkhaus eine opti-
male Lage, da es abgertlickt ist von der bestehenden Bebauung an der Duisburger
Strafe.
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Zum Schutz der kinftigen Hochschulnutzer sind verschiedene passive Schallschutz-

maBnahmen mdglich, wie z.B.

e Akustisch gunstige Orientierung der Gebaude

e Einbau schallddmmender Fenster

e Erhéhung der Schallddmmung der Fassade

e Erhéhung der Schallabsorption in larmempfindlichen Radumen

e Ausschluss von schitzenswerten Nutzungen hinter lauten Fassaden.

Die Umsetzung dieser moglichen SchallschutzmaBnahmen obliegt dem Bauherrn der
Hochschule Ruhr West. Im Rahmen des architektonischen Hochbauwettbewerbes sind

einzelne MaBnahmen bereits in die Planungen eingeflossen.

Aus verkehrlicher Sicht wird es durch die geplante Ansiedlung der Fachhochschule
Ruhr West zu einer Mehrbelastung auf der Duisburger StraBe (L 78) kommen. Nur
hieraus ergibt sich eine Erhéhung des Gesamtlarmpegels von 0,3 bis 0,7 dB(A). Schon
in der Bestandssituation liegen Immissionen von bis zu 68 dB(A) tags und 61 dB(A)
nachts vor (Gemessen im Einmindungsbereich MentzstraBe). An den Uberwiegenden
Fassaden zur Duisburger StraBe liegen die Werte heute bei 65 bis 67 dB(A) tags und
57 bis 59 dB(A) nachts.

Nach den Berechnungsergebnissen im Gutachten ergeben sich insbesondere im Be-
reich der Duisburger StraBe im Nahbereich der StraBenanbindung ,Zur Alten Dreherei®
deutliche Pegelerh6hungen von bis zu 5,2 dB(A). Diese deutliche Pegelerhéhung ergibt
sich insbesondere aufgrund des im Prognosefalls berlicksichtigten Ampelzuschlages im
Bereich der geplanten Kreuzung Duisburger StraBe/Zur Alten Dreherei. An Gebduden,
an denen sich dieser Ampelzuschlag nicht auswirkt, liegen die individuell fir die Im-
missionsorte berechneten Erhdéhungen zwischen 1,1 dB(A) und 3,2 dB(A) durch die
Verkehrszunahmen und moglichen Reflexionen an den neuen Baukdrpern. Die Pegel-
erhéhung aufgrund der Verkehrszunahme wird im Bereich der Eltener StraBe sowie im
westlichen Bereich der Duisburger StraBe durch abschirmende und pegelmindernde

Wirkung der geplanten Geb&dude leicht kompensiert.

Die Stadt beabsichtigt, die Duisburger StraBe im Rahmen der kiinftigen ErschlieBung
der Hochschule Ruhr West umzugestalten. Dabei ist es unter anderem geplant, das
vorhandene Pflaster in der Gleiszone durch Gussasphalt auszutauschen und auBerhalb
der Gleiszone larmoptimierten Asphalt einzubauen. Diese beabsichtigten MaBBnahmen
tragen zu einer Larmminderung bei, was auch der stadtischen Larmaktionsplanung
entsprechen wirde. Die entsprechenden haushalterischen Mittel sind bereits einge-
stellt s. Pkt. VII. Kosten. Hierdurch wird eine Empfehlung aus dem Gutachten zur Ver-

kehrslarmminderung bericksichtigt.
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2. Klima/Luft

Die Klimaanalyse der Stadt Milheim an der Ruhr aus dem Jahre 2003 enthalt fir das

Plangebiet die Planungshinweise ,Gewerbe und Industrieklima™ und ,Bahnanlagen®.

Gewerbe- und Industrieklima

Diese Gebiete sind durch starke Emissionen, Larm und Staubbelastungen charakteri-

siert. Erforderlich sind:

e Freihalten von Beliftungsbahnen
e Entsiegelung und Begriinung von Freiflachen, groBraumiger Lager- bzw. Parkplatze

e Immissionsschutzpflanzungen, insbesondere im Ubergangsbereich zu angrenzen-
den Wohnnutzungen

e Aufbau von Gehdlz- und Baumreihen an StraBen und Grundstiickgrenzen

e Emissionen und Verkehr reduzieren

Bahnanlagen
e GroBe Tag-/ Nachtunterschiede bei den Oberflachentemperaturen

e die geringe Rauhigkeit beglinstigt den Luftaustausch

Zur Beurteilung von Auswirkungen des Bebauungsplanes ,Hochschule Ruhr
West/Duisburger StraBe — M 9" auf die Lufthygiene innerhalb und auBerhalb des Plan-
gebietes wurde durch die Firma Peutz Consult ein Luftschadstoffscreening erstellt
(22.11.2010). Es enthalt Aussagen zu Feinstaub-(PM10) und Stickstoffdioxid-(NO2)-
Immissionen und beurteilt gemaB den Grenzwerten der 39. BImSchV. Hierzu wurde

das Screeningmodell IMMISLuft in der aktuellen Version 5.1 verwendet.

Beurteilung Feinstaubbelastung

Der Jahresmittelwert fur Feinstaub (PM 10) von 40pg/m3 wird in beiden untersuchten
Féllen entlang der untersuchten StraBenabschnitten mit maximal 26,9 ug/m3 im Be-
reich der zuklnftig dichtesten Bebauungssituation (StraBenabschnitt entlang des Bau-
feldes 4) deutlich eingehalten. Durch die erhéhten Verkehrsmengen durch das Bau-
vorhaben sowie Lickenschliisse entlang der Duisburger StraBe kommt es im Planfall
2011 zu Erhéhungen der Feinstaubimmissionen im StraBenraum bis zu 0,7 pg/m3 ge-
genuber dem Nullfall 2011.

Kurzzeitbelastung Feinstaub

In dem Gutachten wird die Anzahl von Uberschreitungstagen mit einem Tagesmittel-

wert >50 pg/m3 je StraBenabschnitt fir die beiden Untersuchungsfalle dargestellt.

Danach ergeben sich maximal 25 von 35 zuldssigen Uberschreitungstagen an den un-

tersuchten StraBenabschnitten in beiden Fallen. Der prognostizierte Jahresmittelwert

betrégt 26,9 ug/ma3. Dies deckt sich auch mit den Erkenntnissen des aktuellen Luft-
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reinhalteplanes Ruhrgebiet, wonach ab einem Jahresmittelwert von 30 pg/m3 Fein-
staub (PM 10) mit hoher Wahrscheinlichkeit der Grenzwert von 35 Uberschreitungsta-
gen mit einem Tagesmittelwert > 50 pg/m3 PM 10 nicht erreicht wird. Durch die her-
anrickende Bebauung der Hochschule Ruhr West kommt es in Teilabschnitten zu einer

Erhéhung der Anzahl von Uberschreitungstagen um 1 bis 2 Tage.

Beurteilung Stickstoffdioxidbelastung

Der Jahresmittelwert fir Stickstoffdioxid (NO 2) von 40 pug/m3 wird in beiden unter-
suchten Fallen entlang der untersuchten StraBenabschnitte mit maximal 39,4 pg/ms3,
im Bereich der zuklinftig dichtesten Bebauungssituation (Baufeld 4), eingehalten.
Durch die erhéhten Verkehrsmengen durch das Bauvorhaben sowie Lickenschliisse
entlang der Duisburger StraBe kommt es im Planfall 2011 zu Erhéhungen der Stick-
stoffdioxidimmissionen im StraBenraum bis zu 1,8 pg/m3 gegenliber dem Nullfall
2011.

Kurzzeitbelastung Stickstoffdioxid

Aus dem Gutachten geht hervor, dass die Wahrscheinlichkeit, dass das Kurzzeitkriteri-
um der 39. BImSchV nicht eingehalten wird, fir alle untersuchten Falle mit maximal
3,0 % relativ gering ist. Dies deckt sich mit den Auswertungen von Messergebnissen
an Messstationen des LANUV NRW, wonach, auch bei deutlich héheren NO 2-
Jahresmittelwerten, wie diese im vorliegenden Fall fir die Immissionsstandorte ermit-

telt wurden, das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV eingehalten wurde.

Die Ergebnisse der Immissionsberechnung zeigen fir beide untersuchten Falle eine
Einhaltung der Jahresmittelwerte von 40 pug/m3 sowie Kurzzeitkriterien fiir Feinstaub
(PM10) sowie Stickstoffdioxid (NO2) an den untersuchten StraBenabschnitten.

Die fur das Plangebiet prognostizierten Feinstaubbelastungen und Belastungen durch

Stickstoffdioxid stehen dem Bau der Hochschule Ruhr West nicht entgegen.

Eine relevante Veranderung bzw. Verschlechterung der klimatischen Situation fir das

Plangebiet und die angrenzenden Quartiere ist nicht zu erwarten.

3. Artenschutzrechtliche Untersuchung

Von der Biologischen Station Westliches Ruhrgebiet e.V. wurde eine Artenschutzrecht-
liche Prifung (SAP) fir das Plangebiet durchgefiihrt (Stand September 2010). Dem
vorangegangen war bereits eine artenschutzrechtliche Vorprifung, die Ende Dezember
2009 und Anfang Januar 2010 durchgefihrt wurde. Aufgrund dieser Vorprifung wurde
nun die artenschutzrechtliche Prifung fiir Fledermause, Brutvégel, Kreuzkréte und

Zauneidechse durchgefihrt.
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Unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten sind vor allem die umfangreichen
Brachflachen der ehemaligen Gleisanlagen, die 2005 neben offenen Schotter- und
Rohbodenstandorten bereits einen Gehélzbewuchs aufwiesen, von Bedeutung. Auf
dem ehemaligen Giiterbahnhofs- oder Rangierbahnhofsgelande war die Flache zu-
nachst der Sukzession Uberlassen. Charakteristisch fiir das Untersuchungsgebiet war
ein Wechsel von vegetationsfreien Schotterbanken, niederwlichsigen Ruderalfluren
und hochwichsiger Vegetation, dominiert von Besténden des Sommerflieders. Mittler-
weile wurden die Gleise entfernt, die Gebdude abgerissen und die Flache abgescho-

ben; die neue Feuerwache wurde zwischenzeitlich errichtet.

Im Jahre 2010 dominierte im westlichsten Teil der Flache und auf einem Streifen ent-
lang der noch bestehenden Bahnlinie (Hafenbahn) Schotter mit llckiger Vegetation, im
Ostlichen Teil wurden groBe Haufen Bauschutt vorgefunden. Am Rand des Untersu-
chungsgebietes und insbesondere am westlichen Ende der Flache befanden sich Ge-

holze.

Im Gutachten ist die Situation planungsrelevanter Arten im Untersuchungsgebiet fun-

diert dargestellt:

Fledermause

Bereits die Vorprifung hatte ergeben, dass, nachdem die alten Gebaude abgerissen
wurden und alter Baumbestand nicht vorhanden ist, keine Quartiersméglichkeiten flr
Fledermause mehr bestehen. Die alte Bausubstanz der umliegenden Siedlungsbereiche
lasst aber eine Besiedlung mit gebdaudebewohnenden Fledermdusen, die die offene
Brachflache und die gehélz- und staudenreichen Rander als Jagdgebiet nutzen kénnen,
zu. Die Sukzession hatte vor Beginn der BaumaBnahmen fir die Feuerwache fir Fle-
dermaduse gut geeignete Habitatbedingungen geschaffen. In den westlichen Bereichen
und nérdlichen Randbereichen waren solche Bedingungen auch noch im Jahre 2010

gegeben. Diese wurden aber durch die Planierarbeiten noch einmal deutlich reduziert.

Végel

Wadhrend des Zeitraumes vom 25.03.2010 bis 21.06.2010 wurde im Untersuchungs-
gebiet eine Revierkartierung der Vogelarten durchgefiihrt, bei denen alle Beobachtun-
gen von Voégeln und ihrem Verhalten punktuell verzeichnet wurden. AuBerhalb dieses
Zeitraumes fanden weitere Beobachtungen statt. Wahrend des Untersuchungszeitrau-
mes 2010 sind jedoch aufgrund der permanenten Stérungen durch die Bautatigkeiten
und intensiven Befahrungen des Geldandes keine Vogelarten mit eindeutigem Brut-
nachweis festgestellt worden. Es konnten lediglich Bachstelze, Hausrotschwanz, Dorn-
grasmiicke und Stieglitz im Laufe der Brutzeit nachgewiesen werden. Der auBerhalb

der Brutzeit angetroffene Flussregenpfeifer wurde nur als Nahrungsgast angetroffen.
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Reptilien
Wadhrend des Untersuchungszeitraumes wurde das Vorkommen aller mdéglichen Repti-
lienarten, insbesondere der planungsrelevanten Zauneidechsen untersucht. Wahrend

der Begehungen wurden keine Reptilien festgestellt.

Amphibien
Als einzige mdgliche Art wurde die planungsrelevante Kreuzkréte auf eventuelles Vor-

kommen untersucht. Ein Vorkommen konnte aber nicht bestatigt werden.

Sonstige Arten (Heuschrecken)

Im Jahre 2005 wurden im Untersuchungsgebiet acht Heuschreckenarten nachgewie-
sen. Darunter wurden die Blaufliigelige Odlandschrecke und die Blaufliigelige Sand-
schrecke als zwei sehr bemerkenswerte und gefédhrdete Heuschreckenarten vorgefun-
den. Beide Arten sind im Ruhrgebiet bevorzugt auf Bahnbrachen zu finden, da die of-
fenen, sonnenexponierten Flachen und sich gut erwdarmende Schotter und Rohboden-
standorte beste Voraussetzungen bieten. Das Vorkommen beider Arten wurde nun im

nicht planierten Westzipfel des Untersuchungsgebietes bestatigt.

Erwdhnenswert ist, dass bei einer Begehung am 01.06.2010 ein Nashornkéafer gefun-
den wurde, jedoch muss dies als Zufallsfund gewertet werden, denn das Gebiet eignet

sich in keiner Weise als Lebensraum dieser Art.

Fazit

Das Gutachten stellt die Situation planungsrelevanter Arten im Untersuchungsgebiet
fundiert dar. Ortliche Populationen planungsrelevanter Arten sind durch die Planung in
ihrem Erhaltungszustand nicht gefahrdet. Unter dem Vorbehalt, dass Beeintrachtigun-
gen bereits vor und wahrend der Untersuchungen wirksam waren, sollte die potenziel-
le Bedeutung insbesondere der angrenzenden Flache der ehemaligen Bahnlinie als Le-
bensraum fir den Flussregenpfeifer und andere Arten bericksichtigt werden. Die Er-
haltung dieser schottergepragten Lebensraume mit wertvollen Pflanzen- und Insek-

tenbestanden hat zentrale Bedeutung.

Deshalb soll entlang der verbleibenden Bahntrasse sowie im gemaB3 § 9 (1) 20 BauGB
gekennzeichneten westlichen Bereich des Plangebietes die bisherige Schotterflache
beibehalten werden und eine gartnerische Gestaltung und Bepflanzung unterbleiben;

dies schlieBt auch Bodenauftrag und Aussaat aus.

Da das Gutachten auch Vorschlage flr die auBerhalb des Bebauungsplangebietes lie-
gende Trasse der ehemaligen Rheinischen Bahn trifft, ist es an den Regionalverband
Ruhr zur Kenntnis und Beachtung weitergeleitet worden, der hier gegenwartig eine
Grinwegeverbindung mit einem FuB-Radweg plant.
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4. Altlasten

Das Plangebiet ist aufgrund seiner industriell-gewerblichen Nutzung im Altstandort-
und Altablagerungskataster der Stadt Milheim an der Ruhr erfasst. Aus diesem Grun-
de wurde die Fa. Aquatechnik Gesellschaft fiir Hydrogeologie und Umweltschutz mbH
mit der Untersuchung des Gebietes beauftragt. Es wurden die orientierende Gefahr-
dungsabschatzung vom 15.03.2005, Nr. 2093 und die detaillierte Gefahrdungsab-
schatzung vom 31.12.2007,Nr. 2622 erstellt.

Nach Auswertung der vorliegenden Akten und den Ergebnissen der historischen Er-
kundungen (siehe orientierende Gefahrdungsabschdatzung B-Plan M9 vom 15.03.2005
Nr. 2093) wurden im Bereich der relevanten Altstandorte und Altablagerungen Boden-
und Grundwasseruntersuchungen vorgenommen (siehe detaillierte Gefahrdungsab-
schatzung B-Plan M 9 vom 31.12.2007 Nr. 2622).

Die Sondierungen zeigen, dass der oberste Bodenhorizont flachendeckend aufgefillt
ist. Die durchschnittlichen Auffillungsmachtigkeiten betragen 0,3 - 1,5 m. Die gr6Be-
ren Machtigkeiten liegen im Osten des Plangebietes vor. Unterhalb der Anschittungen
stehen im Westen die sandigen und kiesigen Ablagerungen der Ruhrterrassen an. Dar-
unter befinden sich die feinkdérnigen Kreideablagerungen. Im Osten fehlen die Terras-
sensedimente. Hier werden die aufgeflillten Bodenarten direkt von den Sedimenten
der Kreide unterlagert. Chemische Untersuchungen von Einzelproben der Aufflllung
zeigen zum Teil deutlich erhdhte Schadstoffgehalte. Hier wurden vereinzelt insbeson-

dere erhéhte PAK - und Schwermetallgehalte festgestellt.

Die Oberbodenmischproben sind hingegen unauffallig. In keiner Probe wurde in der re-
levanten Beprobungstiefe eine Uberschreitung der Priifwerte fir die Nutzung als Park

und Freizeitanlage im Hinblick auf einen Direktkontakt ermittelt.

Chemische Untersuchungen des Grundwassers zeigen im oberen Grundwasserstock-
werk fiur den westlichen Teilbereich stark schwankende PAK - Gehalte. Hierbei wird die
Geringfugigkeitsschwelle in einzelnen Messungen ulberschritten. Die mittleren MaB-
nahmenschwellenwerte werden jedoch nicht erreicht. Die Ubrigen Parameter sind un-

auffallig.

Das Bebauungsplangebiet wird derzeit nicht genutzt und ist als Brachland zu beschrei-
ben. Die Flache ist fir den Bau der Hochschule Ruhr West und die Herstellung von
Verkehrsflachen vorgesehen. Im Bereich von neuanzulegenden Grinflachen wird im
Hinblick auf eine Bepflanzung Mutterboden aufzufillen sein. Der Mutterboden hat die

Vorsorgewerte gemdB der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) einzuhalten.
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Fir die Beurteilung der gesunden Arbeitsverhaltnisse wird unter Berlicksichtigung der
Vorgaben der BBodSchV daher das Nutzungsszenario Park und Freizeitanlage zu

Grunde gelegt.

Die gesunden Arbeitsverhaltnisse sind im Hinblick auf die geplante Nutzung gewahr-
leistet. Daher ist eine Kennzeichnung des Plangebietes nicht erforderlich. Im Hinblick
auf die ehemalige Nutzung und die flachendeckend angetroffenen Anschittungen wird
jedoch gefordert, dass Bodeneingriffe und Aushubarbeiten im Plangebiet von einem
Sachverstandigen im Sinne des §17 LBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren

sind.

5. Versickerung

Im Plangebiet stehen oberflachennah weitgehend feinkdérnige Sedimente mit geringer
Durchlassigkeit an. Die geschatzten Kf - Werte liegen unterhalb der im Runderlass zur
Niederschlagswasserbeseitigung geforderten Werte. Darlber hinaus sind im groBten
Teil des Plangebietes nur sehr geringe Grundwasserflurabstande festgestellt worden.
Nach Prifung der hydrogeologischen Randbedingungen ist daher das Niederschlags-
wasser nicht, wie in § 51 a (1) Landeswassergesetz (LWG) NRW gefordert, zu versi-
ckern. Ein Anschluss des Niederschlagswassers an die Kanalisation ist aus hydrogeolo-
gischer Sicht moéglich. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Entwasse-

rungskonzept vorzulegen.

6. Immissionsschutz

Der § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetztes (BImSchG) tragt der besonderen Be-
deutung Rechnung, die einer ordnungsgemaBen Planung fir den Immissionsschutz
und der Storfallvorsorge zukommt. Die Vorschrift verfolgt einen planerischen, d.h. ei-
nen flachenbezogenen Ansatz. Flr eine sachgerechte Zuordnung der Flachen sind die

maoglichen Auswirkungen von schadlichen Umwelteinwirkungen zu bewerten.

Nach einem Stoérfall (Brand) in der Firma DHC Solvent in Milheim an der Ruhr im Ja-
nuar 2012 sowie aufgrund der Berlcksichtigung der EU-Richtlinie Seveso-II wurde das
Umfeld des kinftigen Hochschulgeldndes aktuell hinsichtlich dort befindlicher Betriebe,
die unter die Stoérfallverordnung fallen, untersucht. In einem Abstand von rund 650 m
zur westlichsten Spitze des kiinftigen Hochschulstandortes befindet sich die Firma

Lomberg in der HeerstraBe.

Zur vorbeugenden Konfliktbewaltigung und zur Betrachtung der konkreten Situation
wurde eine Betriebsbesichtigung der Firma Lomberg durch die Untere Immissions-
schutzbehdérde der Stadt Milheim an der Ruhr durchgeflihrt. Das Betriebsgeléande ist

von drei Seiten von Wohnbebauung umgeben. Vom aktuellen Bestand handelt es sich
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um ein Lager in einer geschlossen Halle ohne ausgepragte Logistikeinrichtungen (kei-
ne Regale, kein Kran, Betrieb ohne festinstallierte Transportaggregate). Die Gebinde

stehen auf Paletten, diese wiederum auf dem versiegelten Hallenboden.

Nach Aussage des Betriebes handelt es sich genehmigungsrechtlich um ein Lager nach
Ziffer 9.35 Spalte 2 der 4. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) und vom
Lagerumfang her um einen Betriebbereich der 12. BImSchV mit Grundpflichten. Es
werden ausschlieBlich feste Stoffe als storfallrelevante Stoffe gelagert. Bei einem Stor-
fall kbnnten maoglicherweise aus der Lagerung drei Stoffe (Kalicyanid > mit Wasser >
Blausaure, Ammoniakbildner > Ammoniak, Kryolit - kann Fluorwasserstoff freiset-
zen), die alle in die Klasse II des Leitfadens der Kommission fiir Anlagensicherheit
(KAS) fallen (Leitfaden der KAS, KAS-18: ,Empfehlungen flir Abstande zwischen Be-
triebsbereichen nach der Stérfallverordnung und schutzbedrftigen Gebieten im Rah-
men der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG" vom November 2010), freige-
setzt werden. Hiernach ware der Betrieb gemaB Leitfaden KAS-18 nach Klasse II, 500

m Achtungsabstand, einzustufen.

Die Bezirksregierung, Dezernat 56, bestdtigte auf Anfrage die Angaben des Betriebes

hinsichtlich des Genehmigungsumfangs.

Durch einen Mitarbeiter des Landesamtes fiur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
(LANUV) kam der Vorschlag, flr die derzeitige Situation vorsorglich einen Achtungsab-
stand von 900 m (Abstandsklasse III) festzulegen, da im Leitfaden KAS-18 der Brand-
fall und die hier mdglicherweise entstehenden Zersetzungsprodukte nicht beachtet
seien. Es wurde empfohlen, das Brandschutzkonzept sowie das Lagerkonzept (Zu-

sammenlagerungsverbote) der Firma Lomberg zu bewerten.

Nach den formellen Vorgaben des KAS-18 ist die Firma Lomberg jedoch - wie oben
bereits erlautert - in die Klasse II, Achtungsabstand 500 m, einzuordnen. Demnach
liegt das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Hochschule Ruhr West / Duisburger Stral3e
- M 9" auBerhalb der in diesem Leitfaden festgelegten Achtungsabstanden zu den o. g.
oder anderen Betriebsbereichen, so dass Storfallbelange gemaB § 50 BImSchG fir das

Planverfahren nicht berihrt werden.

Gleichwohl sollen aufgrund der nunmehr vorliegenden Erkenntnisse und gemaB der
Empfehlung durch das LANUV, die Informationen fir eine weitergehende Prifung des
Lager- und Brandschutzkonzeptes der Firma Lomberg vorsorglich an die Feuerwehr,

Abteilung vorbeugender Brandschutz, weitergegeben werden.
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67. Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet wurde immer schon gewerblich/industriell genutzt. Mit Ansiedlung der
Fachhochschule Ruhr West ist grundsatzlich nicht mit einer Verschlechterung der
Wohnqualitat der angrenzenden Wohnbebauung zu rechnen. Vielmehr ldsst die neue
Hochschule Ruhr West an der Duisburger StraBe eine Verbesserung der infrastruktu-
rellen Situation in den Stadtteilen Broich und Speldorf aber auch insgesamt in der na-
hegelegenen Innenstadt erwarten. Aufgrund der Anzahl der kilnftigen Studentinnen
und Studenten wird mit einer Belebung der Geschaftswelt, der Gastronomie und dem
Wohnungsmarkt, insbesondere in der unmittelbaren Umgebung zur Fachhochschule,

gerechnet.

Kosten

Es fallen folgende StraBenausbaukosten an:

e Ausbaukosten der Feuerwehrrampe in Hohe von 300.000,00 €
e Ausbaukosten der Duisburger StraBe zwischen MentzstraBe und KénigstraBe in H6-
he von: 1.413.000,00 €

Diese Kosten wurden bereits in die stadtische Investitionsplanung eingestellt.
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergehbiet , Hochschule™ §
I S0-Gebiet sind  bauwliche Anlagen, Bnrichtungen wnd Mutzun- i,
gen zum Batrieh einer Hochaschule mulfssig.

7

1 Mr. 1 BauwGB

9
WM. 1 Abs. 2 BauMvO

un
[

Mal der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen MHutzung mit der festgesstzben Grundfld- g
i.

chenzahl (GRZ) von 0,5 gilk fibr das S0-Gablet insgesamt.

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
v.m. § 16 BauNwD

lUberbaubare Flichen

Ausnahmaweise kann im Baufeld 3 die ndeadliche Baugrenze ge- § 9 Als. 1 Mr. 2 BauGH
ringfigig dberschrithen wenden. i.vm.

§ 23 Abs, 3 Bauhlvid
Geblude hdhen
Hawstechnieche Anlagen (z.B. Klimaanbgen, Aufzige etc.) dirfen §E 9 Abs. 1 Wr. 2 BauGH
ausnahmswalse die ulissige Gebaudehihe um maximal 2,50 m IMm, & 16 Abs. 2 Hr. 4
tlerschreiten. Baulwi

Diese Festsetzung gilt nicht fir das Baufeld Parkhaus,

Eingangsbauwwerke innerhalb der hierfir festgesetrten dberban-
baren Fldchen dirfen die festgesetzie Hhe des Parkhauses um

maximal 2,50 m dberschreiten.

Die Dachaufbauten in den Baufeldam 3 und 4 missen von den
Gabiudekanten zur Duisburger Strafe mindestens 6,0 m abgs-

rickt sein,

Stellplitze / Nebsnanlagen

Die fir die Hutzung des S0-Gebistes notwendigen Shellplitze sind § O Aba. 1 Nr. 4 BauGB
auzachliellich innerhalb des Baufeldes | Parkhas® nachzuweisen. ivom. § 12 Abs. 6 BauMvo

und § 14 Abs. 1 Bauk\vor
fapsna hmswedse diffen untergeondnete Stellpditee fiir Behinderte
und Kurzzeitstellpldtze auf den nicht dberbaubaren Flidchen ange-
lesgpt vwperihen

flagen, die der Millentsorgung dienen, sind nur innerhalb der
tberbaubaren Fldchen uldssig; sie sind in die Gebduwde zu inte-
grieren bzw. sind von aulen micht einsehbar auf den dberbauba ren
Flachen unterzubringen,

Uberdachte Fahrradabstellanlagen sind mnur innerhalb der Obsrbau-
baren Fldchen zuliassig.

Flichen oder MaBnahmen rum Schutz, zur Pllege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landsdhaft

In dem im Plan gekennzeichneten Bereich ist die vorhandemns

Schotterflache belzubehalten. Eine girtnerische Bapflanzung und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGH
Gagtaltung der Fliche ist nicht zuldssig. Dies schlieft audh Boden-

auftrag und Ansaat mit ein.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelbeimsir-
kungen

An Gebdudefronten, hinber denen sich schutzbeddrfiige B&umes im
Sinne der Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109 (,Schallschutz im § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Hochbaw® von Hovember 1989} befinden, sind technische Wor-
kehrungen zum Schutz von Aullenldrm vorzusehen, die gewsdhrbed-
sten, dasa die Anfordermgen an die Lufischallkd&mnmung won Sa-
Benbauteilen nach der Tabellks 8 der DIN 4109 singehalten wear-
demn,

Fiir die auflenbauteil: sind gem. DIN 4109, unter Beachiung des
filr gesunde Arbaitsverhalinisse erforderdichen Luftaustausches,
folgends Schalldammmalis ainzubalten:

= LArmpegelbereich III, Mabgeblicher AuBenlfrmpegel 61
biz 65 dB{A):
Laut Taballe 8 der DIN 4104 ergibt sich fir den Lirmpegelba-
resich 11 fir Birordeme ein erforderdiches Schalldammmall von
R e 2 35/25 dB{A) [Wand/Fenster), bel sinenmn Fensterfla-
chenanteil der Aullenwdnde von ca. 0%, Gamdl VDI 2719
sind demnach Fenster der Schallschutzklasse (1) eforderlich.

« Liarmpegelbereich IV, MaBgeblicher AuBenl&rmpegel 66
biz 70 dB{A):
Laut Tabelle 8 der DIN 4109 engibt sich fir den Ldrmpegelbe-
redch IV filr Baror@ums: ein edfordediches Schallddmmmal son
R e 2 020 dB(AY [ Wand/Fenster), bal einem Fensterfla-
chenanteil der Aullenwidnde von ca. 40%. Gemal VDI 2719
sind demnach Fenster der Schallachutzkdasse () erfforderlich.

« Larmpegelbereich V, MaBgeblicher Aulenlirmpegel 71
his 75 dB{A):
Laut Tabelle & der DIN 4108 engibt sich fir den Lirmpegelbe-
resich W flr Bdrordume ein eforderdiches Schalldammmall won
B v 2 45035 dB(A) (Wand/Fenster), bel einem Fensterfla-
chenanbeil der AuBenwdnde von ca. 4%, Gemal VDl 2719
sind demnach Fenster der Schallschutzklasse (3) erforderlich,

B kinnen Ausmahmen won den fesbgesatzien LErmpegelbemicdhen
rugelassen warden, wenn durch einen Sachyverstindigen im Rah-

men des bavordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens nach-
gewiesen wind, dass geringere Lirmpegelbareiche aur daverhaften
Schaffung gesunder Wohn - bew. Arbeitsverhdiiniess ausreichen.

B Fensterflachenantellen > 40% ist der bauliche Schallschutz
durch ain schalltechnisches Gutachiten nachruwalsen,

Strengene Anfordemingen gelten fdr Untermichbsrdume. Flir solche

Raume sind 5 di hahare Schallschutzdammwerte edorderlich. Tm

Rahmen des mchgalagerten Genehmigungswerfahrens sind solkche
unterschiedliche Mutzungen beim Hachweis n benboosichtigen.

Haustechnische Anlagen

Haustechnische Anlagen sind so auszulegen, dass die Summe der
Innmisgicnen deser Anlagen die Richbwerte der TA Larnm an schit-
rem@werten Nutmangen um 10 dBf{A) unterschreiben.

Die Kftungetechnischen Aulenaggregate sind einzeionfrel im Sin-
ni der DIN 45681 [ Akustik - Bestimmung der Tonhaltigkeit won
Gerduschen und Ermittlung eines Tonreschlages fiir die Baurted-
lung won Gerduschimmissionen® von Marz 2005) / der TA Larm
auszufihren.

e antedligen Gerduschimmissionen der liftungstechnischan fa-
Bemaggregate diffen 1 keiner Oberschreibung der Anhaltswerts
der DIN 45680 (, Beurteilung teffrequenter Gerd uschinmissionen
in der Machbarechaft® von Marz 1997) in den nAchstgelegenen
schutzwiirdigen Raumnutzungan in der Nachbarschaft fishren,

Hinwels zu den herangezogenen DI N-Normen;

Die DIN-Normmen kbnmen daverhal bed der Stadt Milthelmm an der
Ridw, Amt fir Geodatenmanagement, Vermessong, Kataster wd
Wohnbauforderung eingesehen wardear,

Abstandflbchen

Die Tiefe dor Abstandlldchen betriigt 0,25 H. §9Abs. 1 Nr. 2 a BauGB
Ivam. & G Abs, 5 Baul NRW

Geh- und Fahrrechte

Aaaf den micht dberbaubaren Grundsbbckflichen besteht ain Geh- § O pAbs 1 Nr. 21 BauGB

und Fahrrecht suguneten der Allgemeinheit. Das Fahrrecht bezeht
sich ausschlieMich auf den Fahlrradverkehr,
Anlieferyerkehre sowie Verkehme von Rebtungs und Versorgungs-

10.

II.

IIL.

fahrzeuge sind in dem gesamben 50-Geblet mulassig.

Gestaltung nach landesrechtlichen Varschriften
Aufl den nicht dberbaubaren Flachen sind Einfriedungsn wie z B
Zaune und Mauern nicht nelassig,

Nachrichtliche Ubernahmen

Trinkwasserschutzzons

Das Plangebiet liegh in dar Schutzzone 111 b des Wasserschultzge-
bietes Milhalm-Styrum, Die Vorschrifben der Wasserschutzge-
hieteverordnung vom 8 2. 1905 sind sinmuhalten.

Lufiverkehrsrechtliche Genehmigung

Das Plangebiet liege immerhalb des & km-Kreises des Bauschutz-
bereiches des verkelrsflughafens Besen-Milheim. Bauworhabsn,
die die nach Luftverkelrsgesstr festgesatzten Hihen dbarschrei-
ten (auch Bauhilisanlagen, Krane usw.), bedirden der Zustimmung
dar Begzirksregierung als Luftverkehrsbehdrde im Rabmen des
Baugenshmigungsveriahrens.

Fiwr das Pangebiet betrdgt die zustimmungs- bew. genshmi-
gungsfreie Hohe 1490 m dber NHH. Sofern fir Bauvorhaben, die
die v.g, Hohe Bberschreien sollen, keine Baugenshmigung erfor-
derlich ist, st die luftrechtiche Genehmigung gemall § 12 Lufitas
vl Baubeginn vom Bauberrn bei der Luftfahrtbehinde einzubolen.

Hinweise

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Die Luftbikdauswertung durch den Kampimitbe|beseitigungsdienst
(KBD) der Berirksregierung Disseldordf hat ergeben, dass das
Mangeblet In alnem Bombenabwurfgebiat liegt. Es wird wor Bau-
beginn &ine geophysikalische Untersuchung der zu dberbavenden
Fldche enwplohben.

Sofern es nach 1945 Aufschithmngen gegeban hat, sind dese bis
auf das Gelindeniveay wvon 1945 abeuschieban. Diese bauseitig
durchzufiibwends Arbeit worbereitender fArt sollte, falls keine an-
deren Grinde dagegen sprechen, weckmabigerwelse mit Baube-
ginn durchgefiihrt werden. Zur genawen Festlegung des abzu-
schiebenden Bereidhs und der weiteren Vorgehensweise wird um
Terminabsprache fir einen Ortstermin mit sinem Mibrbeiter des
KBD gebaten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisss
der betroffenen Grundsticke und eine Eddarumg inkl. Pane Qlor
vorhandene versorgungsleibungen bendtigh. Sofern keine Leitun-
gan vorhanden sind, st dieses schrifdich zu bestatigen,

Erinlgen musatdiche Erdarbaiben mit erheblichen medhankschen
Balastungen wie Fammarbeiten, Mahlgnindungen ebc. wind eine
Sicherheitsdatektion emploflen.

Bodendenk méler

Auf die Meldepilicht bel der Entdeckung won Bodendenbmidlern
wiind hinge wiessan_

Bai der Vergabe won Ausschachtungs-, Kanalisations- und EBr-
schllielBungsauftraégen sowke bel der Erteilung won Bavgenshmigun-
gan sollen die Bauherren bew, die ausfithrenden Baufirmen auf
ihre unverzigliche Asnreigepflicht bei der Stadt Milbeim an der
Fuhr {Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rhbeinischen Amt e
Bodendenkmalpflege (Aulenstelle ¥anten) hingawiesen werden,
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unwerandert o er-
ha lben.

Abfallentsorgung

Die vorschriften der abfallentsorgungssatzung der Stadt Midheim
an der Rubr 1.V.m. den Vorschriften der Baud NEW in dar jeweils
giiltigen Fassang =ind hinsichtich des Fichenbedarfs wnd der
Stedlung der Abfallbehaknisse sowie der Fufahrismdglichkeiten fir
Sammelfahrzeuge u beachten,

Lézchwa sserversorgung

Die Gemalnds sklit sine angemessens  Lischwassersarsorgung
sicher, Sofern die Bauaufsichisbehdrde feststelit, dess im Einzelfall
wegen einer erhdhien Brandlast oder Brandgefdhrdung eine be-
sondere  Lischwasserversorgung erforderlich it, hat hierdfir der
Bgentiimer, Besitrer oder Hutmungsberechbigte Sorge mu bragen,
Dar Loschwasserbedard fir den Bereich des Plangebletes betragt
96 m¥fh. e Loschwasssrentnahmestellen sind n einem Abstand
von 100 m vorzusahen ; hiervon kamm mit Zustmanung der stidii-
gschen Berufsfeusrvehr | Brandschutadienststelle abgewichen wear-
den, Die Yorgaben nach § 5 Baud NRW in Bazug auf Zufa hrismdg-
lichkaiten, Aufstell- und Bewegungsilachen fir Hubsettungsfabr-
reuge gind zu beachben.

Altablagerungen, Aufschittungen

Im Hinblick auf die ehemalige Hubtmung wed die flachendeckend
angetroffenen Anschitbiungen sind Bodensingriffe und Aushubar-
beiten von sinem Sachverstdndigen Im Sinne des § 17 LBodSchiG
zu begleiten und zu dokumentiesen.

Fermwirmevorranggebie t

Das Mangebiet befindat sich in unmitielbarer Mahe zur Kraft-
Wid e Kopplungsanlage BHEW Broich und damit im Fermwmne-
vorranggehiet der “med| GmbH®, Gemall § 2 Abs 1 des Gesstaes
zur Fordesung Emeuerbarer Energlen im Warmebemeich (Erneuer-
bare-Energie- Wiarmegesetz - EEWAmeG) st dor Warnmesmns ngie-
bedarf fivr Gebidude, die neu emrichtet wenden, durch die anbeilige
Mutming won ermeserbaren Energien mu decken. Die Whrmeeneas-
giebaedarisdeckung unmittedbar aus Kraft-Warmse-
Kopplungsanlagen f aus elnem Netz der Mah- oder Fermwarmeyer-
sorgung kommt der Verpflichbung gleich (siehe § 7 abs. 1b und 3
EEWArmeG).

Versickerung

Aufgrund der vorhandenen Boden- wnd Grondwasserverhdlnisse
gt der technische und wirtschaftiche Aufwand fir eine Versicke-
rung unwerhiltnismaleg, Daher bestebt keine ‘Werpflichtung zur
ersickerung des Niederschlagswassers, Im Rahmen des Bawge-
mehmigungsverfahrens st ein Entwisse rungskonzept voraulegen,

Barrierafreiheit

Bauliche Anlagen, die offentlich zuginglich sind, missen in den
dem aligemeinen Besucherverkehr dignenden Teilen von Banschen
mit Bahinderung, alten Menschen und Personen mit Kleinkindem
barrierefred emeicht und ohne fremde Hife sseckentsprechemd
benutzt wernden kianen.

Im Obrigan wird auf die Bnhaltung der gesetdichen Bestimmun-
gan nach dem Gleichstellingsgesetz fir Menschen mit Behinde-
rumng HRW und den DIN-Hormen 168040 (bammiercfreies Bauen fir
dffentlich zugingige Gebduda) wnd 18024-1 (bammersfieies Bawen
fir Stralen, Matre, Wege eic,) hingewlesen,

Sirafenverkehrsrechitskonforme Beschilderung
Bz wird aul die stralenverkehrerechiskonforme Beschildemning und
auf die Rechisfolgen aus § 5 b SBG hinge wiesen.

Anlage 7 zur Drucksache Nr.: V 11/0869-01

§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m.
§ 86 BawD NRW

& 9 Abs, & BauGB

&5 12 und 15 LuftvG

5 15 und 16 DSchiG

§ 1 Abs. 2 Gesetz (ber den
Feuerschutz und die Hilfelal-
stung bei UngldcksfbBen wmwd
dffentlichen Hotstinden
[FSHG)

§ 17 LBodSchG

§ 3 Abs.1 EEWArmesG

§ 51 a LWG NEW

§ 55 Baud MEW

§ 5b VG




Zeichenerklarung
Festsetzungen

Anlage 8 zur Drucksache

Nr.: V 11/0869-01

Art der baulichen Nutzung

Baugebiete

SO Sonstiges Sondergebiet "Hochschule"

Mal der baulichen Nutzung
0.5 Grundflachenzahl

- zwingend festgesetzte Hohe
[OK 66.0 m ii. NHN](A)  Oberkante Gebaude

OK max.
62.5 m . NHN (B) hdchstzul. Hohe Oberkante Gebaude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

.. Baugrenze

Baulinie
Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie
aaa Bereich ohne Ein- u.Ausfahrt

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
_TTT Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (s. Text Ziffer 6)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

P ges Bebauungsplanes

= - >=. Arkade, Auskragung

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

'__¥A __! Flache Ein/Ausfahrt Parkhaus

Sonstige Signaturen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
,,,,,,,, Messungslinie

SO — O - Leitung (unterirdisch)

® L(L Hoéhenpunkt m Gber NHN
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Bebauungsplan

«Hochschule Ruhr West / Duisburger Strafie - M 9

Hiermit wird bestitigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 01.03.2012
beschlossenen Festsetzungen durch Text nebst Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 des
Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind. Die
rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 22.03.2012
Die Oberblrgermeisterin
- Amt fir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung -




