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Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
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TN des Verfahrensgebietes ein verzwelgtes Luftschutzstollennetz befinden. Nach den vorllegenden Unterlagen

7.1 VermeldungsmaBnahmen Innerhalb des Vorhabengebietes

7.1.1 Versickerung des Niederschlagswassers

Das oberfldchig ablaufende Niederschlagswasser aller befestigten Fldchen Ist innerhalb
des Vorhabengebletes {iber die belebte Bodenschicht und/oder in Rigolen unter den
Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene zu versickern. Davon ausgenommen sind die
Ein- und Ausfahrten zu den Gemeinschaftsgaragen In unterer Ebene, die
Treppenanlagen, die Miillstellplatze und die Eichendorffstrafe.

Bel oberfldchennaher Versickerung Ist ein Nachweils (iber die ausrelchende FléchengréBe
und die Versickerungsfahigkeit des Bodens bei der Unteren Wasserbehdrde einzureichen,
Bel Versickerung tUber Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Genehmigung der
Unteren Wasserbehtrde erforderlich. Diese Genehmigung st mittels eines
entsprechenden Verfahrens bei der Unteren Wasserbehdrde Im Amt fir Umweltschutz
der Stadt Milhelm an der Ruhr zu erlangen.

7.1.2 Wasserdurchldssige Befestigung von oberirdischen Gemeinschaftsstellplatzen
Dle oberirdischen Gemeinschaftsstellplétze GSt4 an der EichendorffstraBe sind mit
versickerungsféhigen Oberflachen- und Unterbaumaterialien zu befestigen, Als
Oberflachenbefestigung kénnen z.B. Pflastersteine mit brelten Rasenfugen oder
Rasengittersteine verwendet werden.

7.1,3 Terminierung der Baufeldrdumung zum Schutz von Végeln

Zur Vermeldung von Stérungen briitender Végel sind der Rickschnitt und die Rodung
des fléchigen Gehdlzbestandes vom 01.03. bis zum 30.09. eines Jahres nicht gestattet
und somit in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. elnes Jahres durchzufiihren.

7.1.4 Terminlerung der Baumfdllungen zum Schutz von Fledermausen und Vogeln
Baumfallungen von Altbdumen dirfen nur von Mitte Oktober bis Ende November
durchgefihrt werden, Sollte eine Baumfallung auBerhalb dieses Zeltraumes erforderlich
seln, sind durch einen qualifizierten Gutachter in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) potenziell als Fledermausquartiere geeignete Baume vor
Durchfiihrung der MaBnahme auf Fledermausbesatz zu priifen. Im Falle des Besatzes
darf das Entfernen des Baumes erst nach Verlassen des Quartiers oder in Abstimmung
mit der UNB nach einer Umsledlung durch elnen Fachmann erfolgen. Innerhalb der
Vogelbrutzeit sind die Baume auch auf Vogelnester zu kontrollieren. Sollten Nester
vorgefunden werden Ist mit der Féllung zu warten, bls die Jungvégel die Nester
verlassen haben. Dle Untersuchung ist zu dokumentleren und der UNB unaufgefordert
nachzuwelsen,

7.1.5 Anbringung von mindestens 5 Fledermauskésten und von mindestens 5
Vogelbrutkésten im Geholzbestand

Im zu erhaltenden Gehdlzbestand sind entsprechend der Anzahl der zerstdrten
Quartierspldtze, mindestens jedoch 5 Fledermauskésten (Universalquartiere),
anzubringen, Flr Végel sind mindestens 5 Vogelbrutkésten Im zu erhaltenden
Gehélzbestand vorzusehen. Alle Kdsten sind In Abstimmung mit der UNB fachgerecht
anzubringen. Der Vorhabentréger (ibertragt die Verantwortung fiir elne regelméBige
Wartung der Kaésten auf die EigentUmergemeinschaft.

7.1.6 Im Vorhabengebiet gilt die Baumschutzsatzung (BSchS) der Stadt Mdlheim an der
Ruhr, Der Vorhabentréger verpflichtet sich, vor der Rodung von Bdumen, die der
stddtischen Baumschutzsatzung unterliegen, einen Antrag auf Ausnahme von § 6 Abs, 3
BSchS bel dem Amt flir Umweltschutz zu stellen, Das Roden der Bdume ist erst nach
Vorliegen elnes Bescheides unter Beachtung mdglicher Nebenbestimmungen
(Ersatzpflanzungen / Ausgleichszahlung) zuléssig,

7.1.7 Verwendung ,fledermausfreundlicher" Lampen

Dle Beleuchtung Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ist mit
«fledermavusfreundlichen" Lampen auszustatten. Hlerzu sind Lampen im
Wellenléngenbereich von 590 nm zu verwenden, die keine Lockwirkung auf Insekten
haben. Die Ausrichtung des Lichtkegels soll gezielt, d.h. ohne groBe Streuung auf die
Wege erfolgen. Jegliches direktes Anstrahlen des Gehdlzbestandes entlang der &stlichen
Grenze des Vorhabengebietes von privaten Fléchen ist zu unterlassen.

7.1.8 Schutz von Fledermdausen bei den Tiefbauarbeiten

Soliten bel den Tiefbauarbeiten wider Erwarten gréBere Hohlrdume Im Untergrund Im
Bereich der ehemaligen Luftschutzstollen, des Bergbaustollen oder des Lichtloches
gefunden werden, die fiir Flederméuse potenziell zugénglich sind, Ist die UNB zu
benachrichtigen und die weitere Vorgehenswelse mit der UNB abzustimmen.

7.1.9 Baumschutz

Zur Sicherung des zu erhaltenden Baumbestandes sind geeignete Schutz- und
SicherungsmaBnahmen gemé&B RAS-LP 4, DIN 18920 und ZTV-Baumpflege
durchzuflihren, Zum Schutz des Altbaumbestandes an der dstlichen Grundstiicksgrenze
im Bereich der geplanten Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene und bei einer
Unterkellerung der Wohnhduser Ist eine Spundung der Baugruben vorzusehen. Bel
trockenen Witterungsverhéltnissen sind die Baume regeiméBig nach Bedarf zu wéssern.
Der zu erhaltende Gehdlzbestand am dstlichen Rand des Veorhabengebietes Ist wahrend
der gesamten Bautdtigkeit vollsténdig durch einen stabllen Bauzaun zu schiitzen. Der
Bereich darf weder befahren noch als Lagerfiéche genutzt werden. An den Altbdumen
Nr. 34, 26 und 23 Ist das Kronenprofil auf der westlichen Seite im Fein- und
Schwachastbereich entsprechend elner ,ordnungsgemaéBen Baumpflege nach
ZTV-Baumpflege" leicht einzukiirzen (siehe Numerierung in der Planzeichnung). Zur
Kréaftigung dieser Bdume ist eine Belmpfung mit Endo-Mykorrhiza-Pilzen geméf den
Qualltstsvorgaben der FLL Baumpflanzung Tell 1 und 2 vorzusehen, Sollte fiir dle
FuBwege eine Uberdeckung des 4uBeren westlichen Wurzelraumes des zu erhaltenden
Gehblzbestandes erforderlich sein, Ist der Unterbau aus (liberbaubaren) Baumsubstraten
gemaB FLL ,Empfehlung fir Baumpflanzung, Tell 2" zu erstellen. Beim Einbau ist darauf
zu achten, dass die Substrate nicht Gberverdichtet werden, Beschédigte Sprossteile
oder freigelegte Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln. Die B&ume der vorhandenen
Allee mit Winter-Linden in der ScheffelstraBe sind wéhrend der BaumaBnahme
entsprechend der genannten Regelwerke wirkungsvoll im Stamm- und Kronenbereich zu
schiitzen.

7.1.10 Flachen der Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene, die nicht (berbaut und

7.2.4 Am dstlichen Rand des Vorhabengebletes sind die Freiflédchen in der vorhandenen
Gehdlzstruktur durch die Pflanzung von heimischen Stréuchern zu schlieBen. Fiir dle
Pflanzung sind die Gehélzarten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden. Alternativen
sind mit der UNB abzustimmen. Die genaue Stlickzahl ist nach Fertlgstellung der
BaumaBnahme In Abstimmung mit der UNB festzulegen,

Pflanzliste Straucher flir den &stiichen Bdschungsbereich:
- Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum)
- Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
- Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Hasel (Corylus avellana)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

Pflanzqualitét:
Stréducher: 2mal verpflanzt, ohne Ballentuch, Héhe 100 - 150 cm

Pflanzabstand:
1,0x1,5m

7.3 KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Vorhabengebletes

Auf den in Tabelle 1 benannten Grundstiicken der Milheimer Wohnungsbau eG sind
insgesamt 18 hochstdmmige Laubb&ume anzupflanzen und dauerhaft zu sichern. Fiir dle
Pflanzung sind Laubb&ume mindestens mittlerer Kronengréfe vorzusehen, die in der
GALK-Liste als ,geelgnet" bewertet wurden. Alternativen sind mit der UNB abzustimmen.
Die Baume sind mit einem Drelbock zu verankern. Im Stammbereich Ist eln
Stammschutz durch Anstrich (Stammschutzfarbe) oder mit Matten (z.B. Tonkin- oder
Bambusmatten) herzustellen. Der genaue Standort wird im Bereich der nachfolgend
aufgeflihrten Grundstiicke vor Ort festgelegt.

Standorte der Ersatzpflanzung:
siehe Tabelle 1 unten

Pflanzqualitat:
Hochstamm, mindestens 3mal verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm

Strabe Gemarkung | Flur | FlurstOck Anzahl
FichtestraBe 92 HelBen 2 743 1
HingbergstraBe 322, 324 HeiBen 3 1008 1
HingbergstraBe 320, 316, 312 HeiBen 3 885 3
Honigsberger Str. 21m HeiBen 2 862 u. 868 1
Tilsiterstr, 56 Holthausen 9 785 1
Ulmenallee 1 Speldorf 21 270 1
Hundsbuschstr, 24 Speldorf 19 133 2
Erlenweg 81 Saarn 36 336 1
Brusseler Allee 2-6 Saarn 31 444 1
Rosenstrafe 1 Styrum 28 26 2
FeldstraBe 34-36 Styrum 19 32 1
Eichenberg 23 Mulheim 12 235 1
KappenstralBe 88-94 DUmpten 10 76-79 2
Summe 18 Stlick

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB

8.1 In den in der Planzelchnung festgesetzten Lérmpegelbereiche LPB II bis IV sind
technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenldrm vorzusehen, die gewahrleisten,
dass dle Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbautellen schutzbediirftige
Rdume Im Sinne der Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109 nach der Tabelle 8 der DIN 4109
eingehalten werden. Flr die AuBenbauteile werden gemé&B8 DIN 4109 unter Beachtung
des fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erforderlichen Luftaustausches folgende
SchallddmmmaBe erf. R'w,res festgesetzt:

LPBIu, II nach DIN 4109 erf.R'w,res 2 30 dB
LPB III nach DIN 4109 erf.R'w,res 2 35 dB
LPB IV nach DIN 4109 erf.R'w,res 2 40 dB,

GemadB VDI 2719 sind In Schlafréumen, deren Fenster ausschileBlich zu Fassaden mit
nédchtlichen Beurteilungspegeln Uber > 50 dB(A) gelegt sind, d.h. in den zeichnerisch als
LPB IIT und 1V festgesetzten Fassaden, zur Gewdhrlelstung eines ausreichenden
Schallschutzes und zur Sicherstellung des Liftungsbetriebes in diesen Raumen,
schallgedampfte Zulufteinhelten vorzusehen,

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens kénnen Ausnahmen von den getroffenen
Festsetzungen zugelassen werden, sowelt durch einen staatlich anerkannten
Sachversténdigen fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen
ausrelchen.Hinwels zu der herangezogenen DIN-Morm 4109 (,Schallschutz im Hochbau"
von Jull 2016):

Die DIN-Norm 4109 kann wahrend der offentlichen Auslegung im Amt fiir Stadtplanung,
Bauaufsicht und Stadtentwicklung der Stadt Mllheim an der Ruhr und dauerhaft belm
Amt flr Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung der Stadt
Miilheim an der Ruhr eingesehen werden,

8.2 Dle Entliiftungseinrichtungen der Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene sind so zu
fithren, dass angrenzende Geb&ude und Freifldchen nicht beeintréchtigt werden. Der
Nachwels Ist auf Ebene der Baugenehmigung zu flihren.

handelt es sich hierbel um elnen Stollen, der 1944 aus privaten Mitteln und In Selbsthiife mit tffentlichen
Zuschissen an Geld und Materlal errichtet worden Ist. Er sollte auf einer nutzbaren Lidnge von ca. 100 m
planmé\'dfig bis zu 500 Personen Schutz gewdhren, Dle Uberdeckung wird mit 10 bls 12 m angegeben.
Die holzverbaute Stollenanlage wurde mittlerwelle verfillt und tellwelse abgemauert.

Im Rahmen der Bauausflhrung Ist seltens des Vorhabentrdgers zu prifen, inwleweit besondere
bautechnische und statische Vorkehrungen im Hinblick auf die Standsicherhelt der geplanten baulichen
Anlagen erforderlich werden.

4 Fluglérm

Das Stadtgeblet von Miulhelm an der Ruhr ist weltgehend Flugerwartungsgeblet des Flughafens Disseldorf
International. Das zu den Auswirkungen der Routendnderung des Flughafens Dlsseldorf International auf
das Stadtgeblet erstellte Gutachten der Gesellschaft fur Luftverkehrsforschung (GfL 2006) welst flr das
Vorhabengeblet einen Lirmindikator LDEN (Tag / Abend / Nacht-Pegel gemén
EU-Umgebungslarm-Richtlinie) von < 35 dB(A) aus, Trotz dieser - auf die verkehrsreichsten 6 Monate
gemittelten - verglelchsweise nledrigen Immissionsbelastung Ist vor Ort eln zeitwelse auftretendes
Beldstigungspotential durch Fluglirm entlang der Abflugstrecken des Disseldorfer Flughafens nicht
auszuschllefen,

5 Denkmalschutz

Auf dle Meldepflicht bel der Entdeckung von Bodendenkmélern wird hingewlesen. Konkrete Hinwelse auf
dle Existenz von Bodendenkmdlern llegen filr das Vorhabengebiet derzelt nicht vor, grundsétzlich kénnen
sle jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bel der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlleBungsauftrdgen sowle bel der Ertellung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw, dle
ausflhrenden Baufirmen auf die unverzligliche Anzelgepflicht bel der Stadt MUlhelm an der Ruhr (Untere
Denkmalbehtrde) eder beim Rhelnischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewlesen
werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zuniichst unveréndert zu erhalten.§§ 15 und 16
DSchG NRW

6 Léschwasserversorgung

6.1 Dle Gemelnde stellt eine den trtlichen Verhdltnissen angemessene Lischwasserversorgung sicher,
Sofern dle Bavaufsichtsbehdrde feststellt, dass wegen elner erhthten Brandlast oder Brandgefdhrdung
elne besondere Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfOr der Eigentlimer, Besitzer oder
Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Flir den Berelch des Vorhabengebietes Ist eln Ldschwasserbedarf
von 48 m3/h erforderlich.

Die Vorgaben nach § 5 BauO NRW in Bezug auf Zufahrtsmdglichkelten, Aufstell- und Bewegungsfldchen
fir Hubrettungsfahrzeuge an Gebduden sind zu beachten,§ 5 BauO NRW

6.2 Die auf dem Vorhaben- und ErschlleBungsplan dargesteliten Feuerwehraufstellfiichen und Fahrflachen
filr die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sind Bestandtell des mit der Feuerwehr abgestimmten
Brandschutzkonzeptes flr das Vorhabengebiet.

Sowelt in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese dauerhaft beim Amt flr
Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauftrderung, Hans-Btickler-Platz 5, 45468
Mulhelm an der Ruhr zu den {iblichen Offnungszelten eingesehen werden,

Sonstige Festsetzungen
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Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht einschlieflich Vorhaben- und ErschlieBungsplan

(Blatt 2) ist erarbeitet worden durch:

Mlheim an der Ruhr, den /1 i-{. X VAR o
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Verordnung (lber die Ausarbeitung der Bauleitpi&ne und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zelchenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 68), zuletzt ge#indert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | 8. 1057)

Bauordnung flir das Land Nordrheln-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) In der Fassung vom
01.03.2000 (GV. NRW. 8. 256), zuletzt getindert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung vom
14.07.1984 (GV. NRW. 8. 666), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 16.11.2016 (GV. NRW S, 966)

Verordnung (ber die ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt
gedindert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S, 741)
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Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist erarbeitet worden
im Auftrag von:

iedrich-Ebe r.2
8 Mulh n der Ruhr

( Vorstandsvorsitzender )

Malheim an der Ruhr,den  A3. § 2049

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und die richtige Darstellung des &rtlichen
Zustandes sowie die eindeutige geometrische Festlegung und
Darstellung der neuen Planung werden bescheinigt.

Der Planungsausschuss der Stadt hat am £%.22..4.2 die
Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beschlossen,

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 04,04. % den
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der
Begrundung und Umwaeltbericht sowie den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Blatt 2) und seine Auslegung beschlossen,

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Begriindung und Umweltbericht sowie der Vorhaben- und
ErschlieRungsplan (Blatt 2) hat in der Zeit vom LU %, Ak bis
einschlieBlich¥ Y«. ... 71 k= 6ffentlich ausgelegen.

Der Planungsausschuss der Stadt hat am ‘M ‘? AF. den
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der
Begrlindung und Umweltbericht sowie den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Blatt 2) und seine Auslegung erneut
beschlossen,

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Begrtindung und Umweltbericht sowie der Vorhaben- und
Erschiler&ungsglin /(‘Blat,tt 2) hat in der Zeit vom 9.9 /7. 1% pis

einschlieRlich 2. T emeut 6ffentlich ausgelegen.

Mulheim an der Ruhr, den /{ ”Z ”¢

Der Oberblirgermeister
Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung amG. 4.4 2-L% Besen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Begriindung und
Umweltbericht einschlieflich des Vorhaben- und Erschlieungs-
planes (Blatt 2) geméfR § 10 BauGB als Satzung beschlossen,

Muilhej an der Ruhr, den 74 - A2, ~TF

Im ra%ﬂe der Stadt
erb i terd// Schriﬁfu% \
‘./ ""? .;,. : s

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der &ffentlichen
Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der
Begriindung und dem Umweltbericht einschliefllich des Vor-
haben- und ErschlieRungsplanes }Blatt 2) sind mit der Bekannt-
machungsanordnung vom & /.. 7 4 im Amtsblatt fur die
Stadt Mlheim an der Ruhr vom 24-.4...72% ortstblich bekannt
gemacht worden.

Mulheim an der Ruhr, den @%. 04 . 2o &

Der Oberblrgermeister
Amt fir Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung




