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Text
EITTRAXCENE IR

Art der baulichen Nutzung: Gemif § 1 Abs. € Ziffer 1 BauN VO wird

festgesetist, daB in den femtgesetzten
Baugebieten folgende Ausnahmen nicht
Bestandteil dieses Babauungsplanee sind:

a)

b)

¢)

ie allgemeinen Wohngebiet (WA) an der
Schulstrafe die unter § & Abs. 3 BauN VO
Ziffern 2 bis & genannten Auanahmen,
nidmlich monstige nicht stérende Gewerba-
betriebs, Anlagen fiir Verwaltungen

sowie fiir sportliche Zwecke, Garten~
baubetriebe, Tankstellen, Stille fiir
Kleintierhaltung,

iz allgeme{nan Wohngebiet (WA) an der
Kettwiger Strae im Bergich der als

zu erhalten gekennzeichneten Hiauser
Nr. 62 und 66 die unter § & Aba. 3
BaulN VO Ziffern 2, 4, 5 und 6 genannten
Ausnshaen, némlich

sonstige nicht stirende Gewerbebetriebs,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Stilla
fiir Kleintierhaltung,

in dem allgemeiner Wohngebiet (WA) an
der Wertgasse die unter § 4 Abs, 3

BauN VO Ziffern 2, 4, 5 und 6 genannten
Ausnahmen, nimlich

sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe, Tanketellen, Stidlle
fiir Kleintierhaltung.

GemdER § 12 Abs. 6 BauN VO wird festgesetzt,
dal

a) in dem WA~Gebiet an der Kettwiger
Strafe oberirdisch Garagen unzu=
lassig sind

b} in dem WA~Oebiet an der Wertgasse
Garagen ungulassig sind,



Mal der baulichen Nutzung:

Gem#dB § 4 Abs. 1 Satz 3 BauN VO sind in den
WA-Gebieten an der Wertgasse und an der Kett-
wiger Strafle die in § "% Abs. 1 Satz 1 BaulN VO
genannten Nebenanlagen und Einrichtungen aus-
geschleasen; nicht beriihrt davon sind Ein-

friedigungen.

Fiir das kilnftige Bauwerk der Klinik gelten
folgende Festsetzungen:

1.) GemdR § 17 Abs. 3 Satz 2 BauN VO wird fest-
gesetzt, daB Geschosse von mehr als 3,50 m
Hohe muBier Betracht bleiben, moweit diese
ausschlieflich durch die Unterbringung
technischer Anlagen des Gebidudes, wie Hei-
zungs~-, Liiftungs- und Reinigungsanlagen,
bedingt iamt.

2.) Auageﬁend von der rullkissigen Zahl der Voll-
geschonsse werden gemd § 16 Abs. 3 BauN VO
folgende Gebiudehthen als Hichetgrenze fest-
gesetet:

a) innerhalb der mit vier Vollgeschosasen
iiberbaubaren Fliche mit 61,70 m lUber NN,

b) innerhalb der mit flinf Vollgeschossen
fiberbaubaren Fliche mit 64,70 m iiber HNN.

Technikgeschosse oberhalb 45,20 m {iber NN
gelten als Vollgeachosse.

Technikaufbauten {iber Dach, £.B. fiir Liftungs-
oder Klimagerdte, Aufzugsmaschinenriume, sind

Jeweils innerhalb der unter a) und b) festge-

epetzten Hichstgrenze unterzubdbringen.

Garegengeschosse innerhalb des Baukirpers der
kiinftigen Augenklinik sind oberhalb der Hhe
45,20 m liber NN nicht zuldssig.



Sonstige Festsetzungen: Die Anordnung ¥on Stellpldtzen innerhalb der

Gemeinbedarfafliche 1at nur im Bereich der
Krankenverfahrt zum Iaolierhaus an der Schul-
atrafle und im Bereich der Vorfahrt zur Augen-

klinik an der Wertgasse zulidmsig.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Bdume sind
gemif § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BBauG zu erhalten,
Abgangige Bdume sind zu ersetzen.

Fir die im Bebauungsplan als zu erhalten im
Sinne von § 10 Abs. 1 Satz 2 StBauFG gekenn-
zeichneten Gebiude in den WA-Gebieten wird
gemaf § 39 h Abs. 71 BBauG festgesetzt:

Abbriiche, Umbauten und Anderungen sind

genehmigungspflichtig.

Die Genehmigung fiir den Abbruch, den Umbau
oder die Anderung kann aus den in § 33 h
Abs. 5, Ziffern 1 und 2 BBauG bezeichneten

Griinden versagt werden.

Die im Plan mit insgesamt 165 Fliitzen feotge-
satzte Tiefgarage wird wie folgt zugeordnet:

a) zur teilweisen Abdeckung des Stellplatzbedarfs
dam Ev. Krankenhaus und der kiinftigen Augen-
klinik mit einem Anteil wvon 28 Plétzen der

Gesamtgarage,

) zur Nutzung als &ffentliche Verkehrafliche
{(Parkfliche) mit einem Anteil von 137
Plitzen der Gesamtgarage.

GemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BBauG sind bei der
Errichtung von Wohnraumen und sonstigen Rdumen,
die zum Aufenthalt von Personen bestimmt sind,
Verkehrungen zum Schutze gegen Verkehrslarm

zu treffen, die sicherstellen, dal die in der

Voarnorm DIN 1800% vorgesehenen Werte



1. Gestaltung baulicher

Anlagen sowie Werbe
anlagen in den WA-

Gebieten

nicht iiberschritten werden: fir WA-Gebiete
gelten demgemifl die Werte 55 dB (A) am Tage
und 40 dB (A) in der Nacht.

Fur das kiinftige Klinikgebdude gelten die
Werte wie fiirreine Wohngebiete (WR), ndmlich
45 @B (A) am Tage und 35 dB (A) in der Nacht.

Notwendige Abluftanlagen fiir die Tiefgarage
gind so anzulegen, daB die anfallende Abluft
iiber Dach der Hauptgebiude abgeleitet wird.

Es wrden festgesetzt:

a) Satteldicher mit einer Neigung von
35° bis 45°,
SchlieRen Neubauten an erhaltenswerte Ge=

bdude an, so sind die Dachneigungen des er-

hal tenswerten Bestandes zu libernehmen.

b) Walme und Kriippelwalme gind zur Gestaltung
der Dicher allgemein zulédssig.

c) Drempel sind fiir Neubauten grundsitzlich

nicht zulidssig.

Ausnahmen kdnnen gestattet werden, wenn im
Ubergang zu Altbebauung aus gestalterischen
‘Griinden und zum Ausgleich von Traufhihen
Drempel erforderlich eind.

d) Dachgauben sind zugelsssen.

Neubauten wmlissen sich in Proportion, Fassaden-
gliederung und Materimlien in den vorhandenen,
zum Teil erhaltenswerten Baubestand einfiigen.

Fiir die Fassaden der Gebidude werden aus stadt-
gestalterigchen Griinden folgende Materialien

als Verkleidungen ausgeschlossen:



II. Gestaltung der
Tiefgarage

a) Kunstatoff- bzw. Bitumenfabrikate,
b) Asbestzementprodukte,

¢) Metallverkleidungen und

d) Keramikfliesen

Fiir den Neubaubereich an der Wertgasse wird

festgesetzt:

a) Der dreigeschossige Gebiudeteil parallel
zur Tiefgarageneinfahrt bzw. Zufahrt zur
kiinftigen Augenklinik ist an der siidlichen

Gebdudefront mit einem Walm auszuriisten.

b) Bei dem zweigeschossigen Gebdudeteil an der
Wertgasse im Bersich des Neubaugebietes ist
an der Gstlichen Gebdudefront ein Giebel

auszubilden.

Werbeanlagen sind an den Gebiduden nur im Erd-
geschoBbereich 2uldssig. Diese Anlapen miissen
gich in Grife, Material und Ausfiihrung dem
jeweiligen Gebiude unterordnen und sind derart
2u gestaelten, dal} sie den Charakter der Fassade

nicht veréindern.

Die Tiefgarage darf an keiner

Btelle mit der Deckenoberkante iiber die vor-
handene Geldndeoberfléiche herausragen. Die
Decke ist so tief unter Normalniveau anzu-
legen, dalh nach Fertigstellung ausreichend
Erdreich aufgefiillt werden kann, um die aAn-

pflanzung von BHumen und Striuchern zu gewdhr-

leigten.

Soweit die vorhandene Tepographie es zuldRt,

jedoch unter Beriicksichtigung der vorgenannten
Bedingungen, kann die Tiefgarage in Abschnitten
entsprechend dem Konstruktionsraster hthenmdBRig

gestaffelt werden.



Begriindung
gemdil § 9 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes zum
Bebauungsvlan (Satzung) fiir den Bereich
"Kettwiger StraBe/Wertgasse - Innenstadt 15"
innerhalb des formlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes "Kirchenhiigel"

Riumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet ist Teil des formlich festgelegten Sanierungsgebietes

"Kirchenhiigel".

Die Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches setzt sich aus Gebduden

unterschiedlicher Struktur und Nutzungen in offener Bauweisgse zusammnen.

Neben Wohngeblduden befinden sich dort die SchulgebBude fiir Lernbehinderte,

sowie eine Gaststdtte und ein Antiquitédtengeschidft.

Die Freifldchen des Plangebiletes sind zum Teil als provisorische Park-
platze fiir Personal und Besucher des Ev. Krankenhauses angelegt mit 2u-
fahrt von der Wertgasse. Weitere Bereiche sind girtnerisch gestaltete
AuBenanlagen des Krankenhauses. Der Bimenbach und die Rahmenstrafle gind

fiir den Durchgangsverkehr gesperrt.

Im Bereich Ecke Kettwiger Strale/Schulstrafie ist ein Kleinkinderspiel-~

platz vorhanden.

Das Gelinde f21llt innerhalb des Plangebietes in der Diagonalen und
zwar von der Kreuzung Kettwiger StraBe/SchulstraBe zum Kreuzungs-

bereich Wertgasse/TeinerstraBe um ¢a. 6,00 m.

Im Plangebiet befindet sich eine Anzahl von groBkronigen, erhaltens-

werten Bdumen, wovon 2 als Naturdenkmiler eingetragen sind.

Bei der Brfassung der erhaltenswerten Bansubstanz im Stadtgebiet
Miitheim a.d. Ruhr sind felgende Gebiude aufgefiihrti:

Das Haus Nr. 48/50 an der Kettwiger Strafe und dazu auf gleichem Grund-
stiick das Fachwerkhaus an der Wertgasse sowie das zuriickliegende Haus

Nr. S4.



2.

3

Weiterhin die Hiuser Kettwiger StraBe Nr. 58, 62 und 66 sowie die

Hiuser Biesenbach Nr. 22, 26 und 3C,

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt iiber die Leitungsnetze
fiir Wasser, Gas, Strom, Telefon und Abwasser. Die Netze sind fiir den

Bestand und fiir die geplanten BaumaBnahmen ausreichend.

Das Plangebiet ist iiber die Wertgasse, die Kettwiger StraBe und die
Schulstrahe erschlossen; Haltestellen dffentlicher Nahverkenrsmittel

gind in der N@zhe vorhanden.

Rechtliche Situation

Der Flichennutzungsplan vom 13.08.1971 stellt in der Fassung der
69. und der 86. Teildnderung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2) Wohnbaufldchen,

b} Gemeinbedarf - Krankenhaus,

¢) dffentliche Griinfldche mit Kinderspielplat=z
(5pielbereich C)

dar.
Der Bebauungsplan wurde aus diesen Darstellungen entwickelt,

Das Plangebiet erfalt Teilbereiche des Bebauungsplanes "Schulstrafie -
Tnnenstadt 3" vom 23.07.1963 sowie des Durchfilhrungsplanes Nr. 5 a vom
15.09,17960, deren Festsetzungen, soweit sie den jetzigen Planungszielen

widersprechen, durch dieses Verfahren aufgehoben werden.

Der Bildungsentwicklungsplan sieht unter Objekt Nr. 97 im Bereich
Kettwiger StraRe/Schulstralle einen Spielbereich C vor.

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen gemdl § 4 des Stddte~
baufsrderungsgeaetzes in Verbindung mit dem Gutachten "Sanierung
Kirchenhiigel" sowie die Ergebnisse der Erdrterung gemdl § 9 StBauFG

sind bei der Erarbesitung der Festsetzungen berlicksichtigt worden.

Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Aufbauend auf den Erkenntnissen der vorbereitenden Untersuchungen
zur Festlegung des Sanierungsgebietes "Kirchenhiigel" werden mit
diesem Sanierungsbebauungsplan die Ubergangsbereiche zwischen der
bestehenden und zu erhaltenden Bebauung und der kiinftigen Augen-

klinik neu geordnet.



Dariiber hinaus wird die Wohnbebauung an der Wertgasse zZu einem
stdidtebaulich sinnvollen Abschlul ergdnzt, unter besonderer Beriick-

sichtigung der erhaltenswerten Bausubstanz.

Der Bau der Augenklinik macht es erforderlich, daB die Strafen Biesen-

bach und Rahmenstrale eingezogen werden.

Durch die Festsetzung Gffentlicher Griinfliachen wird im Zusammenwirken
mit dem Blindengarten der kiinftigen Augenklinik zwischen Schulstrale
und Wertgasse eine zusammenhéngende Griinzone entstehen. Zur Wiederher-
stellung des FuBwegenetzes wird innerhalb der Sffentlichen Griinfliiche
im Randbereich der AubBenanlagen der kiinftigen Klinik ein FuBlweg mit

AnschluB an die 8ffentlichen Verkehrsflichen angelegt.

Die offentliche GriinflBche im Eckbereich der SchulstraBe und der Kett-

wiger StraBe wird als Spielbereich C festgesetzt.

Zur Festigung der Wohnnutzung, aufbauvend auf den Empfehlungen der vor-
bereitenden Untersuchungen, werden die Baugebiete an der Wertgasse, der
Kettwiger Strafie und der Schulstralie als allgemeine Wohngebiete festge-

setzt.

Im Hinblick auf die 2u erwartende Verlagerung der Schule werden die zu
erhaltenden Schulgebdude kiinftig einer im allgemeinen Wohngebiet zu-

ldssigen Nutzung =zugefiihrt.

Fiir den ruhenden Verkehr aus dem Bedarf des Ev. Krankenhauses, der
kiinftigen Augenklinik und zur Nutzung durch die Uffentlichkeit wird
in der innenzone dieses Flangebietes eine Tiefgarage errichtet werden

mit Rampenanlage fiir Ein~ und Ausfahrt zur Wertgasse.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

e) Im aligemeinen Wohngebiet {(WA) an der Schulstrafie wird festgesetzt,
daB die Ausnahmen gemdB § % Abs. 3 Ziffer 2 bis 6 BauN VO nicht Be-

standteil dieses Bebauungsplanes sind.

Weiterhin wird festgesetzt, d4ad in den allgemeinen Wohngebieten
{WA) an der Wertgasse und an der Kettwiger Strafle die Ausnahmen
gemdA § 4 Abs. 3, Ziffern 2, 4, 5 und 6 BauN V0 ebenfalls nicht

Bastandteil dieses Bebauungsplanes sind.



Diese Festsetzungen und angefiihrten Einschrinkungen bewirken, daf
die Wohnnutzung Vorrang behidlt und fortentwickelt wird. Der vor-
herrschende Charakter dieses Altstadtgebietes wird auf diese Weise

arhalten.

b) Der AusschluB von oberirdischen Garagen an der Kettwiger Strale und
an der Wertgasse verhindert, daf die klein zugeschnittenen Grund-
stiicke durch weitere Baulichkeiten ilibermiBig zugebaut werden. Aufler-
dem bleiben die Durchblicke von den StraBen her in den Innenbereich
gewahrt, und die Griinzonen dieses Bereiches werden im Zussmmenhang

erlebbar.

Nach einer den Zielen der Sanierung folgende Neuwordnung kBnnen die
Stellplatzverpflichtungen nur bei weitgehender Abldsung erfillt

werden.

¢) Der Ausschluf gemif § 714 Abs. 1 Satz 3 BauN VO bpewirkt ebenfalls,
daB die weitgehend einsehbaren Grundstiicke in den Wh-Gebieten nicht

mit einer Vielzahl von stBrenden Nebenanlagen zugebaut werden.

MaR der baunlichen Nutzung
In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) an der Werigasse werden die Hochst-
werte gemiB § 17 Abs. 1 Baull VO - GRZ und GFZ - iiberschritten.

Die Uberschreitung der angegebenen Hichstwerte der Baunutzungsvercrdnung
(BauN VO) ist aus stddtebaulichen Griinden im Sinne des § 77 Abs. 9

BauN VO erforderlich und vertretbar, weil

1. der historische StadtgrundriB aufgenommen und weitergefiihrt wird,
- die 2zu erhaltenden Gebdude an der Ecke Wertgasse/Kettwiger Strale
stehen in direktem Zusammenhang mit dem planerischen Konzept fir

die arrondierende Neubebauung an der Wertgasse -,

2. wegen der beengten Grundstiicksverhiltnisse in diesem Baupebiet
keine Miglichkeit besteht, eine den Hdchstwerten der Baunutzungs-

verordnung entsprechende Rodenordnung vorzunehmen,

3, aufgrund der Baustruktur auf kleinteiligen Parzellen in den Block-
ecken bei Einhaltung der Hochstwerte stidtebauliche unbefriedigende

Losungen entstiinden,



h, sichergestellt ist, daB diege Uberschreitungen durch Festsetzungen
der Bautiefe, der Geschosse und der Gestaltung nicht zur Beeintrich-
tipung der allgemeinen Anforderung an gesunde Wohn- und Arbeits-

verhdltnisse fiihrt,
5. offentliche Belange nicht entgegenstehen,

6., der Sffentliche Verkehr hierdurch keine Einschrénkungen erfahrt

und

7. durch ausreichend grofe Freifldchen mit d8ffentlichen und privaten

Grinanlagen entsprechender Ausgleich vorhanden ist.

Die im Fldchennutzungsplan mit der 3b. Teildnderung dargestellte GFZ

als Mittelwert wird hierbei nicht iiberschritten.

Im Bereich der Gemeinbedarfsfliche wurden flir das Klinikgebdude die
iiberbaubaren Flichen aus stdHdtebaulichen Griinden geschofweise begrenzt

und der Standort des Gebdudes innerhalb dieser Fliche festgelegt.

Gemdl § 17 Abs. 3 Satz 2 BaulN VO werden GeschoBhithen von mehr als
5,50 m zugelassen. Unter Beriicksichtigung der angrenzenden Bebauung
und zur Einhaltung der notwendigen Abstandflichen wurden auch die

Gebdudehdhen mallich begrenzt und im einzelnen fegstgesetzt.

Gestaltung

Die Festsetzungen zur Gestaltung in den WA-Gebieten sind erforderlich,
um den Charakter dieses Altstadtgebietes zu wahren und ein einheit-
liches Ortsbild durch die abrundende Neubebauung an der Wertgasse im

Ubergangsbereich sicherzustellen.

Die Festsetzungen der Dachneigungen, das Zulassen von Dachgauben sowie
das bedingte Zulassen von Drempeln fiir Hihenangleichungen bewirken

eine harmonische und einfiihlende Anpassung an zu erhaltende Besbauung.

Der Ausschlul bestimmter Fassadenverkleidungsmaterialien sichert den
bigher ungestdrten Charakter der vorhandenen erhaltenswerien Fassaden

und wirkt bei Neubauten auf eine angleichende Gestaltung hin.

Soweit Festsetzungen nach § 103 BauC NW nicht im Bebauungsplan getrof-
fen werden kdnnen, trifft eine besondere Satzung ergidnzende Regelungen.



4.4 Zu erhaltende Gebidude
Auf der Grundlage der Inventarisierungsliste der Stadt Milheim a.d. Ruhr
iiber erhaltenswerte GebHude bleibsn die als Baudenkmiler gekennzeich-
neten Hiuser Kettwiger StraBe 48, 50, 54, 58, 62 und 66, das Fachwerk-
haus an der Wertgasse und das Haus Biesenbach 30 erhalten. Diese das
Stadtbild pripgende Bebauung entspricht den Zielen des Bebauungsplanes,

auch im Hinblick auf die Neuwordnung dieses Gebietes.

Bei dem Gebiiude Kettwiger Strafe 66 wird abweichend vom jetzigen Be-
stand eine iiberbaubare Fidche von 15 m Tiefe festgesetzt. Hierdurch
wird gewdhrleistet, daB bei einem svtl. Neubau ein gréBerer Abstand
zur Augenklinik und eine der Nachbarbebauung angepaBte Neubebauung
entsteht.

Zur Verwirklichung der Ziele - Bau einer Augenklinik und Errichtung
einer Tiefgarage zur Abdeckung des Stellplatzbedarfs ~ ist es erfor-
derlich, die Hiuser Biesenbach Nr. 22 und 26 zu beseitigen, cbwohl
sie ebenfalls in der vorgenannten Inventarisierungsliste verzeichnet
sind. Der Landeskonservator hat diese Hiuser nicht als Baudenkmale
qualifiziert, weil sie die Anforderungen, die an Baudenkmale zu

stellen sind, nicht erfiillen.

Diese Hiuser stellen z.Z. nur noch Fragmente einer ehemals geschlosse-
nen und das Stadtbild priigenden Bebauung dar. Die verbliebenen Bau-
krper sind hinsichtlich der Baumasse und der Stellung zueinander ohne
weitere stidtebauliche Beziehung. Eine langfristige stddtebaulich
sinnvolle Erhaltung wire nur unter Einbindung in eine von beiden

8eiten sich anschlieBende Neubebauung vertretbar.

Unter Abwigung aller Belange ist daher dem Bau der Augenklinik Vorrang

einzurdumen gegeniiber der Erhaltung der Hiuser Bisenbach 22 und 26.

4,5 Ruhender Verkehr
Mit der Festsetzung einer Tiefgarage in diesem Plangebiet werden

ca. 165 Stellplidtze geschaffen mit folgender Zuordnung:

a) fiir den Bedar{ des Ev. Krankenhauses,
) fiir den Bedarf der kiinftigen Augenklinik und
¢) fiir den Parkbedarf der Allgemeinheit und zur Abldsung von

Stellplatzbedarf.

Zusdtzlich werden ca. 50 Stellplatze oberirdisch festgesetzti.



4,6 Fliedender Verkehr
Aufprund des Verkehrskonzeptes "Kirchenhiigel" wurden verkehrslenkende
MaBnahmen durch Einbahnstraflenregelung eingeleitet, die gewHhrleisten,
dafl der Kraftfahrzeugverkehr aus diesem Altstadtgebiet reibungslos
in westlicher und siidlicher Richtung abflieBt. In diesem Zusammenhang
ist die Umgestaltung des StrafBenraumes der Kettwiger Strale vorge-

sehen.

Die Wertgasse ist neu ausgebaut mit Hauptverkehrsrichtung zur besmpel=-
ten Kreuzung an der FriedrichstraBe. Die angelegte Fahrspur in Rich-
tung Kettviger Strafle endet an der Parkplatzeinfahrt der derzeitigen
Parkfliche auf dem Gelande der kiinftigen Augenklinik. An gleicher
Stelle wird die Ein- und Ausfahrt der festgesetzten Tiefgarage er-
richtet.

Durch die Nutzung der kiinftigen Tiefgarage entsteht fiir die Wertgasse
nur eine unwesentliche Mehrbelastung, die zu keiner stdrenden Beein-
trichtigung des Verkehraflusaes und der angrenzenden Nutzung fiihren

wird.

%. Anregungen und Bedenken

Der vorliegende Bebauungsplan mufBite mit seinen Festsetzungen einen
Ausgleich zwischen den Anforderungen einer maBstdblichen Welterent-
wicklung und Neuordnung des Kirchenhiigels und der Errichtung der Augen-
klinik im baulichen Verbund mit dem bestehenden Ev. Krankenhaus schaffen.

Lage, Zuschnitt und GriBe des bisherigen Grundstiickes erlaubte zundichst
nicht die Errichtung der Augenklinik. Es konnte jedoch durch Einzug

der Strale Biesenbach und der Rahmenstralle geeipgnete Verhdlinisse ge-
schaffen werden, um den Neubau zu errichten. Wichtig war die Beibe-
haltung der traditionellen FuBwegeverbindung iliber den Biesenbach in

die Stadt durch die Festsetzung einer neuen Wegefithrung im Sstlichen
und nérdlichen Randbereich des Klinikgeléindes. Diese Verbindung wurde

auch aus der Birgerschaft angeregt.

Die sowohl filir das bestehende Krankenhaus wie auch fiir die neue Augen-
klinik und die Allgemeinheit zu sichernden Stellpldtze machten die

Feastsetzung einer Tiefgarage erforderlich. Uber dieser Tiefgarage



erhebt sich der Baukdrper der Augenklinik, der sich durch seine Ge-
schossigkeit und Gliederung von dem bestehenden Bettenhochhaus ab-
setzt. Die Errichtung von Tiefgarage samt Hochbau macht den Abril

der Hduser Biesenbach Nr. 22 und Nr. 26 erforderlich.

Gegen Bedarf, Standort, bauliche Ausbildung der Baumafinahme mit Tief-

garage sowie den Abrifl der Hiuser am Biesenbach wurden aus der Biirger-

schaft Bedenken geltend gemacht.
Diesen konnte jedoch nicht gefolgt werden, weil

a) die Augenklinik im Krankenhausbedarfsplan des Landes NW enthalten
und zur Versorgung des Stadtgebietes Miilheim a.d. Ruhr und der

nordwestlichen Region erforderlich ist,

b) sie am bisherigen Standort nicht zu einer den heutigen Anforderungen

genligenden Klinik umgebaut werden kann und der Anschlufi an das
ev. Krankenhaus aus medizinischer und wirtschaftlicher Sicht

dringend geboten ist,

¢) der Baukidrper an das bestehende Krankenhaus angebunden werden mufite

und unter Einhaltung einer der Umgebungsbebauung beriicksichtigenden

Geschofzahl sowie funktionellen Griinden ein breit gelagerter Bau-

kdrper notwendig wurde und

d) die notwendigen Abstandsflichen sowie die zu sichernde Fliche fir
einen Blindengarten den Abrifi der als erhaltenswert, Jjedoch nicht

als Baudenkmal eingestuften Hiuser notwendig machen.

In diegem Zusammenhang konnte cden Anregungen zum Bau einer zweige-
schossigen Tiefgarage und der veridnderten Anordpung der Baumassen
auf dem Geldnde ebenfalls nicht gefolgt werden, da das zur Verfiigung
stehende Qelidnde Huberst knapp bemessen ist, bestimmte baulich
funktionelle Vorgaben {Antindung an das bestehende Krankenhaus) zu
beachten waren und auch die Abstandsflichen und zu sichernden Frei-
fldchen keine Planung muliefen, die den Bestand der Hiuser gewdhr-
leigtet hitte. Weiterhin wiirde eine zweigeschossige Tiefgarage, wie
durch Probebohrungen ermittelt, in den Fels reichen und zu grolen

Zusatzkoaten fiihren.
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Auswirgungen der Planung und Mafinahmen zur Verwirklichung der Ziele

Das dargestellte Plangebiet als Teilbereich des Sanierungsgebietes

Kirchenhiigel wird durch diese Planung neugeordnet. Die Verwirklichung

der Ziele fiihrt zu folgenden Ergebnissen:

a)

&)

c)

d)

e)

)

g)

Der Bau der Augenklinik wird ermiiglicht, die medizinische Versor-

gung der Biirger wird somit verbessert und erginzt.

Die Paudenkmiler werden, soweit sie dem stidtebaulichen Konzept

entsprechen, erhalten.

Die Bebauung wird unter Berlicksichtigung der Eigenart dieses Stadt-

gebietes arrondiert, die Wohnnutzung wird gefdrdert.

Die &ffentliche Griinflache wird erweitert, die erhaltenswerten

Bdume werden gesichert.

Durch neu anzulegende Wege mit AnschluBl an 6ffentliche Verkehrs-

fldchen bleibt die Fullldufigkeit zur Innensiadt erhalten.
Der Spielplatz wird gesichert.

Der StraBenraum der Kettwiger Stralle wird unter Berilcksichtigung

der Verkehrsbedeutung umgestaltet.

Zur Durchfiihrung der Planung werden folgende MaBnahmen erforderlicht

a)

b)

c)

a)

Linziehung der Straflen Biesenbach und RahmenstraBe. Im Zugsammenhang
damit wird die Beseitigung bzw. die Umverlegung ven Ver- und Ent-

sorgungsleitungen notwendig.

Badenordnende Maflnahmen - Umlegungen, Grenzregulierungen und Ent-
eignungen -, soweit sich die zur Durchfiihrung notwendigen Rege-

lungen nicht auf vertraglicher Basis ermdglichen lassen,

Abbruch der stddfischen Gebdude Biesenbach 22 und 26 sowie

Rahmenstralle 2.

Beseitigung von Nebengebiduden.

Schaffung von Ersatzmalinahmen bis zur Auslagerung des Schulbe-
triebes, und zwar
- Banitdranlagen
- Sicherung einer ausreichend grofen Pausenhoffliche, vorzugs-

weise auf den Flichen des jetzigen Schulgartens.



) Umgestaltung des StraBenraumes Kettwiger Strabe.

g) Vertragliche Regelungsn zur Finanzierung, Nutzung und Unter-

haltung der Tiefgarage.

h) Fir die Bauzeit der Augenklinik wird der Spielplatz als Flidche

fiir die Baustelleneinrichtung benttigt.

i) Der nach dem StHdtebaufSrderungsgesetz notwendige Sozialplan

wird weitergefiihrt.

Kosten

Pie durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald entstehenden

Kosten sind iliberschliglich wie folgt ermittelt worden:

1.) Grunderwerb und Freilegung 150,000,-- DM
2.) Strallenbaun 500.000,-~ DM
3.) Uffentliche Griinflichen 250.000,-- DM
4,) EntwHsserungsmaBnahmen 300.000,~~ DM

1.,200.000,=-=- DM

Diese MaBnahmen sollen durch Mittel fiir das Sanierungsgebiet "Kirchen=-

hiigel" finanziert werden.

Die Gesamikosten der im Bebauungsplan festgesetzten Tiefgarage sind iliver=-
schliglich mit 5 Millionen DM ermittelt; hiervon entfallen auf den von
der Stadt zu tragenden Sffentlichen Anteil 4,7 Millionen DM. Unter Be-
riicksichtigung von Abldsebetrdgen (90 x 16.000,-- DM = 1.440,.000,-- DM)
und von Bundes- und Landeszuschiissen (90 x 2,800,-- DM fiir die abzu-
losenden Plitze und 47 x 7.000,-- DM fiir die sonstigen Sffentlichen
Plitze = 581.000,=-~ DM} verbleibeun als stddtischer Eigenanteil rd. 2,

Millionen DM. Dieser Betrag wird aus Stiftungsmitteln vorfinanziert.
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